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1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obowigzkiem wynikajagcym z art. 46
ust. 1, art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), a takze
art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717, z pdézniejszymi zmianami).

2. PRZEDMIOT, GLOWNE CELE I ZAKRES OPRACOWANIA

Prognoze opracowano uwzgledniajac obowigzkowy zakres merytoryczny ustalony w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s$rodowisko i uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Trybunalskim.

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddzialywania na sSrodowisko wykonywana
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko przeprowadzanej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie w rejonie ulic:
Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim.

Opracowanie zawiera prognoze skutkdéw, jakie moga wynikac¢ z projektowanego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu dla wszystkich elementéw $rodowiska. Celem opracowania
prognozy jest ocena skutkow dla srodowiska, ktore beda zwigzane z nowym przeznaczeniem
zainwestowaniem, jak rowniez wskazanie sposobow eliminacji lub ograniczenia oddziatywan
niekorzystnych.

Prognoza sktada sie z czesci opisowej i graficznej - rysunku sporzadzonego w skali 1:1000.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY, MATERIALY WYJSCIOWE

Prognoze oddziatywania na S$rodowisko projektu planu opracowano postugujac sie metodq
analityczno-syntetyczng polegajaca na pordéwnaniu funkcjonowania obecnie przedmiotowego
obszaru z przewidywanym funkcjonowaniem po zrealizowaniu planowanego sposobu
zagospodarowania. Prognoza ma za zadanie wskaza¢ mechanizmy, jakie beda oddziatywal
na wszystkie elementy s$rodowiska po zagospodarowaniu terenu nastepujacym w wyniku
zatwierdzenia projektowanego dokumentu.

Analizie poddano ustalenia pod katem ich zgodnos$ci z uwarunkowaniami okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony walorow
$rodowiska kulturowego.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano m.in. obowigzujace akty prawne z zakresu ochrony
$rodowiska i gospodarowania przestrzenig, opracowania planistyczne i inne opracowania
problemowe, obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Piotrkowa Trybunalskiego (przyjete Uchwatg nr XLIX/837/06 Rady Miasta w Piotrkowie
Trybunalskim z dnia 29 marca 2006 r. ze zmiang przyjetq Uchwatg Nr XIV/297/11 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 r.), programy o randze europejskiej, krajowej
i regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow
zrodtowych zamieszczono na koncu opracowania.

4. INFORMACIJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PLANU MIEJSCOWEGO
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zawartos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie
ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim jest zgodna z art. 15 ust. 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dostosowana do warunkdéw
wystepujacych na obszarze objetym projektem planu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z kierunkami rozwoju gminy ustalonymi
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piotrkowa Trybunalskiego i posrednio z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego (przyjetym Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 wrzesnia
2010 r.). Na obszarze projektu planu, ani w jego sasiedztwie nie jest przewidziana realizacja zadan
rzadowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.



Zgodnie ze Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Piotrkowa Trybunalskiego dla analizowanego obszaru zostaty wyznaczone funkcje:
zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni i zieleni parkowej.
Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego zawiera charakterystyke
zasobow srodowiska przyrodniczego, ktére zgodnie z politykg zrownowazonego rozwoju w zakresie
gospodarki przestrzennej powinny zabezpieczac przyszte opracowania planistyczne.
Zawartos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie
ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim jest zwigzana rdéwniez
ze Strategig zréwnowazonego rozwoju miasta Piotrkowa Trybunalskiego do 2017 roku. Jednym
z podstawowych celéw Piotrkowa jest opracowywanie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego dla strategicznych obszaréw miasta w celu polepszenia warunkow dla rozwoju
gospodarczego.
Analizowany fragment miasta Piotrkowa Trybunalskiego objety jest obowigzujacym aktualnie
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendow w rejonie ulic: Sulejowskiej,
Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim (Uchwata Nr XIV/217/07 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 19 wrzesénia 2007 r., Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 336, poz. 3022 z dnia
30 pazdziernika 2007 r.), zmieniony Uchwatg Nr XXX/568/13 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 27 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 18 kwietnia 2013 r. poz.
2176). Wymieniony plan wyznacza na omawianym obszarze: tereny zabudowy ustugowej i zieleni
urzadzonej (U/ZP), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny wod powierzchniowych s$rédladowych
(WS), tereny zieleni urzadzonej z parkingiem (ZP/KS) oraz tereny drdg publicznych - ulic: zbiorczej
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) i tereny stacji transformatorowych (E).
Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykonano z wykorzystaniem innych
materiatdw, poza w/w dokumentami, sporzadzonymi na poziomie krajowym, wojewoddzkim,
powiatowym i gminnym. Sa to:
= Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016;
= Natura 2000 - Europejska sieC ekologiczna - materiaty ze strony Ministerstwa Ochrony
Srodowiska; .

= Program Ochrony Srodowiska dla miasta Piotrkowa na lata 2013-2016 z perspektywa
na lata 2017 - 2020, Piotrkéw Tryb., 2012 r.;

= Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2012r., Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, t6dz, 2013 r.;

= Raport o stanie miasta Piotrkowa Trybunalskiego za 2013 r., Biuro Planowania Rozwoju
Miasta, Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, Piotrkow Trybunalski 2014 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra okresla jego cele
i miejsce w systemie planowania przestrzennego - tu na szczeblu lokalnym. Zgodnie z przepisami
art. 20 w/w ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy (miasta) po stwierdzeniu braku
sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium miasta Piotrkowa Trybunalskiego pozostaje, zgodnie z wymieniong ustawg, w $cistym
zwigzku z planowaniem przestrzennym na szczeblu regionalnym - planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego, a za jego posrednictwem z polityka przestrzenng panstwa,
zawartg w ,Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” czy ,Polityce Ekologicznej
Panstwa” i stanowi przetozenie zawartych w nich tresci na poziom gminy.

Dokumenty krajowe oraz regionalne pozostajg w korelacji z zalozeniami europejskiej
i Swiatowej polityki ekologicznej, dlatego rowniez cele przyrodnicze w przedmiotowym projekcie
planu miejscowego oraz zasady ich realizacji s zbiezne z odpowiadajgcymi im celami
oraz zasadami polityki ekologicznej, ustanowionymi na poziomie miedzynarodowym i krajowym.

Ustalenia projektowanego dokumentu pozwalajg na realizacje polityki zréwnowazonego
rozwoju miasta, na ksztaltowanie miejskiego systemu ekologicznego, stanowigcego przetozenie
europejskiej, krajowej i regionalnej sieci ekologicznej na szczebel lokalny.

5. ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
5.1. CHARAKTERYSTYKA POLOZENIA TERENU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w rejonie ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim wedtug regionalizacji
fizycznogeograficznej Polski J. Kondrackiego (1998) potozony jest w mezoregionie Rowniny
Piotrkowskie, stanowigcym czes¢ makroregionu Wzniesienia Potudniowomazowieckie, nalezacego
do podprowincji Nizin Srodkowopolskich.

Pod wzgledem administracyjnym analizowany obszar lezy we wschodniej czesci miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, w rejonie ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje, w wiekszosci



na dziatkach gminnych, czesciowo na terenach Skarbu Panstwa. Od strony potudniowej ograniczony
jest droga ruchu tranzytowego - ul. Sulejowska.

5.2. BUDOWA GEOLOGICZNA I RZEZBA TERENU

Teren miasta potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci kredowej Niecki todzkiej. Obszar
miasta, a zarazem obszar opracowania potozony jest na utworach kredowych, na ktérych zalegajq
fragmentarycznie utwory trzeciorzedowe. Na powierzchni terenu odstaniaja sie osady
czwartorzedowe plejstocenskie i holocenskie zwigzane ze zlodowaceniem s$rodkowopolskim,
w wiekszosci piaski gliniaste i gliny zwatowe.

Ponizsza tabela przedstawia budowe geologiczng i zestawienie podstawowych cech podtoza:

. . . Dopuszczalne Ocena podtoza
Oz:::tizrfue i sktg:::)clyzgl?) is Wody obcigzenie Inne budowlanego
P y eotechn‘{czl:n gruntowe gruntu uwarunkowania - podziat na strefy
9 A\ w kg/cm?
piaski drobne, poziom wody D - obszary

humusowe, gruntowej, o warunkach inzyniersko -
1D luzne, akumulacji | 0,1 - 1,5 m B ?Ezéar;y;éaelewowe geologicznych ztych,
rzeczno- p.p.t., brak niedogodnych do
korytowej — mozliwosci bezposredniego
stabonosne odwodnienia posadowienia obiektow

Tabela 1. Uwarunkowania geologiczne i hydrogeologiczne na obszarze objetym projektem planu miejscowego.

(Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego, ,WMW-projekt”, t6dz, wrzesiern 2014 r.)

Caty obszar opracowania pofozony jest w obrebie terenu 1D, ktéry wskazywany jest
w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego jako obszar o warunkach
geologiczno-inzynierskich niedogodnych do bezposredniego posadowienia obiektow. Wystepujq
tutaj piaski drobne, humusowe, luzne, akumulacji rzeczno-korytowej - stabonosne. Teren jest tu
podmokty, okreslany jako zalewowy. Sprzyjajace warunki dla lokalizacji zabudowy wystepujg
w obrebie wystepujacych lokalnie przewyzszen terenu w centralnej czesci obszaru opracowania —
przy ul. Wierzeje, gdzie teren wyniesiony jest o ok. 2,5 - 5,5 m w stosunku do dna doliny rzeki
Wierzejki i nie wystepuje ryzyko podtopienia.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcow
mineralnych, jak réwniez ustanowione dla nich tereny gornicze.

Powierzchnia terenu opracowania potozona jest na wysokosci od 180 m n.p.m.
do 190 m n.p.m. i nachylona jest w kierunku potudniowo-zachodnim.

W czesci potudniowej i potudniowo-zachodniej stanowi holocenski akumulacyjny taras
zalewowy (Tz), w czesci podtnocno-wschodniej - plejstocenska réwnine nadbudowana przez
pokrywy pytowe akumulacji eolicznej (Rel), a na pozostatym obszarze - plejstocenskg rownine
erozyjno-akumulacyjng o powierzchni prawie ptaskiej (Rea). Fragmenty potudniowo-wschodniej
czesci obszaru opracowania stanowi plejstocenski erozyjno-akumulacyjny taras niski wyniesiony
ok. 2,0 m nad powierzchnie taraséw akumulacyjnych (Tea I) i plejstocenska dolinka nieckowata
o gtebokosci ok. 0,5-1,5 m wypetniona deluwiami (Dea). Na zachodzie wystepujq tereny
o spadkach powyzej 5%.

Na analizowanym terenie nie wystepujg tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

5.3. STAN GLEB

Na terenie objetym analizg w czesci potnocnej wystepujg gleby pseudobielicowe i brunatne
wytugowane wytworzone z piaskow - przewazajg piaski gliniaste lub stabogliniaste. Sa to stabe
gleby klas V - IVb o mato korzystnych warunkach dla upraw polowych.

W czesci potudniowej z kolei gleby torfowe Ilub mutowo-torfowe, lokalnie murszowe
o prawidlowych stosunkach wodnych. Tereny te wskazuje sie do uprawy trwatych uzytkow
zielonych, sg to doliny i zagtebienia.

Na obszarze objetym projektowanym dokumentem mamy do czynienia z zanieczyszczeniem
gleb zwigzanym z emisjg gazéw i pytow pochodzenia komunikacyjnego, ze wzgledu na sasiedztwo
z droga z ruchem tranzytowym - ul. Sulejowska oraz z indywidualnych Zzrédet zaopatrzenia
w ciepto, z racji sasiedztwa z duzym osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — Wierzeje.
Regulacja zasad zagospodarowania poszczegoélnych dziatek w planie miejscowym pozwoli na
zachowanie znacznej powierzchni jako obszarow aktywnych przyrodniczo.




5.4.ZASOBY I OCENA JAKOSCI WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Analizowany obszar lezy w zlewni rzeki Strawy i jej doptywu - Wierzejki. Przez teren
opracowania w jego potudniowej czesci przeptywa rzeka Wierzejka, o nieuregulowanym korycie,
szerokosci ok. 3,0 - 10 m i gtebokosci ok. 0,5 - 1,0 m. Obszar planu obejmuje swoimi granicami
rowniez fragment zbiornika wodnego - Jezioro Bugaj, stanowigcego szczatkowe jezioro rynnowe,
powstate podczas zlodowacenia $rodkowopolskiego, wielokrotnie zasypywane w przesztosci
geologicznej. Wspotczesny zbiornik o charakterze zaporowym w obecnym ksztatcie powstat
w wyniku spietrzenia wod Wierzejki na 0,8 km, petni funkcje retencyjng i rekreacyjng. Dolina wokot
jeziora jest zabagniona, w wyniku kontaktu wdd podziemnych z osadami wypetniajgcymi doling,
teren w jej obrebie jest podmokity.

Wystepowanie wod podziemnych zwigzane jest Scisle z budowg geologiczng. Na terenie
Piotrkowa Trybunalskiego mozna wyrdézni¢ cztery gtdwne poziomy wodonosne - dwa
czwartorzedowe, trzeciorzedowy i gornokredowy. Wystepuja wody stodkie, nie stwierdzono
wystepowania solanek i wod leczniczych.

W obrebie obszaru opracowania wody pierwszego poziomu wodonosnego wystepujg na
gtebokosci od 1,0 m p.p.t. do 1,5 m p.p.t. Drugi poziom wod gruntowych (zasadniczy) wystepuje
w serii utworéw wodno-lodowcowych, miedzymorenowych. Woda tworzy zwierciadto ciggte, na ogot
napiete, pod warstwa gliny zwatowej, na gtebokosci uzaleznionej od grubosci warstwy gliny.

Teren objety granicami planu znajduje sie poza zasiegiem gtéwnych zbiornikdw wéd
podziemnych, wymagajgcych szczegdlnej ochrony oraz poza terenami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi. W obrebie terasy zalewowej rzeki Wierzejki moga tylko okresowo
wystepowac podtopienia.

W rejonie Piotrkowa Trybunalskiego nie odnotowuje sie zanieczyszczenia wod podziemnych,
pochodzacego z dziatalnosci gospodarczej i bytowania ludnosci. Odnotowywane lokalnie
niekorzystne parametry uzytkowe wody (np. zelazo, mangan) majg pochodzenie naturalne. Wody
podziemne na terenie miasta zostaty zaliczone do III klasy czystosci o zadowalajacej jakosci.

Poziom zanieczyszczen wdd powierzchniowych przekracza dopuszczalne srodowiskowo normy.
Wody przeptywajacej przez obszar opracowania rzeki Wierzejki zaklasyfikowano w 2006 r. do IV
klasy jakosci, a w 2009 r. do klasy III. Jednak w dalszym ciggu sa one nieprzydatne dla bytowania
ryb (zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2013-
2016 z perspektywq na lata 2017-2020). Zanieczyszczenia wod powierzchniowych wynikajg przede
wszystkim z niewystarczajacej ilosci sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej braku na obszarach
peryferyjnych miasta, gdzie nastepujg niekontrolowane zrzuty sciekdw. Na zty stan ciekdw
wodnych wptyw ma rowniez brak kanalizacji deszczowej, sptywy z terendéw rolniczych
i przemystowych.

5.5. KLIMAT I OCENA JAKOSCI POWIETRZA

Piotrkdw Trybunalski potozony jest na obszarze zakwalifikowanym przez E. Romera do typu
klimatycznego ,Wielkich Dolin”. Istotne cechy klimatyczne regionu wynikajg z jego potozenia
w strefie przejsciowej, w ktoérej (wg regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza) nastepuje zanik
dominacji wptywow atlantyckich od strony zachodniej oraz dominacji wptywdéw kontynentalnych
od strony wschodniej. Znaczacq role w ksztattowaniu klimatu miasta odgrywa potozenie
w zasiegu doliny rzeki Pilicy, powodujacej nawigzanie do warunkdéw klimatycznych panujacych na
obszarach nizinnych srodkowej Polski.

Kierunki wiatrow nawigzujg do ogolnej cyrkulacji atmosferycznej i sq lokalnie modyfikowane
przez rzezbe terenu i zabudowe. W ciggu catego roku dominujg wiatry z sektora zachodniego,
a dosc¢ duza predkosc tych wiatréow sprzyja rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen.

Na terenie Piotrkowa Trybunalskiego mozna wyodrebnic kilka typow klimatoéw lokalnych. Teren
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic:
Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje charakteryzuje sie topoklimatem form dolinnych, ktory cechuje sie
mato korzystnymi warunkami termicznymi i przecietnymi solarnymi. Typowy jest wysoki poziom
wod  gruntowych oraz duza powierzchnia parowania i duza wilgotnos¢ powietrza.
Charakterystycznym zjawiskiem dla dolin jest wystepowanie nocnych inwersji temperatury
powietrza, ze specyficznym wzrostem temperatury wraz z wysokoscia (na skutek
wypromieniowania ciepta i grawitacyjnego sptywu chtodnego powietrza z wyniesionych miejsc),
tworza sie tu zastoiska zimnego powietrza. Utrudnienie dla grawitacyjnego sptywu zimnego
powietrza wzdtuz doliny stanowig przegrody przecinajgce doliny i obnizenia m.in. nasypy drog.
Stagnacja zimnego powietrza powoduje czesciej niz na pozostatych terenach wystepowanie
przymrozkow i mgiet radiacyjnych. W dzien z kolei doliny znacznie sie nagrzewajg powodujac duze
amplitudy dobowe temperatur.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w strefie znacznego zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Wieksza cze$¢ zanieczyszczen pochodzi ze zrodet usytuowanych poza nim.



Na jako$¢ powietrza atmosferycznego w obrebie granic projektu planu maja wplyw: emisja
z kottowni i niskich Zrédet indywidualnych (emisja powierzchniowa), zaktady przemystowe
zlokalizowane na terenie miasta (emisja punktowa) oraz zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja
liniowa). Zgodnie z Programem ochrony $rodowiska dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego
w roku 2011 s$rednioroczne stezenia dwutlenku azotu (NO;) i dwutlenku siarki (SO3)
nie przekraczaty na terenie catego miasta pozioméw dopuszczalnych i wynosity odpowiednio
od 6,1 do 11,6 pg/m3 oraz od 18,2 do 34,1 ug/m3 (przy wartosciach dopuszczalnych odpowiednio
20 pg/m3 i 40 pg/m3 na rok). Srednioroczne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10
w punktach pomiarowych na terenie miasta przekraczaty poziom dopuszczalny z czestoscig
znacznie wyzszg od dozwolonych 35 dni i wynosity od 40,6 ug/m3 do 47,0 ug/m3 (przy poziomie
dopuszczalnym 40,0 pg/ms3). Poziom stezenia metali cigzkich (arsenu, kadmu, niklu i otowiu)
w pyle zawieszonym PM10 nie przekraczat dopuszczalnych norm. Srednioroczne stezenie
benzo(a)pirenu przekroczyto ok. 10-krotnie poziom dopuszczalny (1 ng/m3). Poziom stezen byt
bardzo zréznicowany w ciggu roku - latem nie przekraczat 1ng/m3, zima w okresie ogrzewania
budynkow byt ponad 20-krotnie wyzszy.

Gtownym problemem sa podwyzszone wartosci stezen zanieczyszczen w rejonie drég o duzym
natezeniu ruchu - przede wszystkim przylegajagca do omawianego terenu ul. Sulejowska
oraz ul. Miast Partnerskich.

Ze wzgledu na odnotowane w Piotrkowie Trybunalskim znaczne przekroczenia standardéw
jakosci powietrza w zakresie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu
docelowego benzo(a)pirenu przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi na stacjach
pomiarowych Wojewddzkiego Systemu Oceny Jakosci Powietrza, Sejmik Wojewoddztwa todzkiego
podjat dnia 26 kwietnia 2013 r. uchwate Nr XXXV/690/13 w sprawie programu ochrony powietrza
dla strefy w wojewddztwie tddzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego
i poziomu docelowego benzo(a)piranu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan
krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa tdédzka. Kod strefy: PL1002 (Dz. Urz. Woj. tdédzkiego
z dnia 2 lipca 2013 r. poz. 3471). Program ten zawiera zakres dziatan ochronnych, ktérych celem
jest zmniejszenie poziomow stezen pytu zawieszonego PM10 do poziomodéw dopuszczalnych
oraz zmniejszenie poziomow stezen benzo(a)piranu, zawartego w pyle zawieszonym PM10
do poziomu docelowego. Wyznacza takze plan dziatan krétkoterminowych w celu ograniczenia
skutkow i czasu trwania zaistniatego zanieczyszczenia powietrza. Zawiera rowniez szczegdtowe
wytyczne w zakresie planowania przestrzennego - m.in. odnosnie sposobu zaopatrzenia w ciepto,
lokalizowania nowych instalacji wytwarzajacych energie cieplng, wprowadzania zieleni izolacyjnej,
ksztattowania korytarzy ekologicznych, organizacji uktadu komunikacyjnego, wyznaczania stref
przemystowych i obszaréw budownictwa mieszkaniowego.

5.6. WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE

Analizowany teren jest obecnie aktywny biologicznie i cechuje sie stosunkowo wysokimi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Stanowi on krajobraz dolinny porosniety roslinnoscig
takowa - czesciowo przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka (drogi, Sciezki, taz). Teren
opracowania potozony jest w dolinie rzeki Wierzejki przy jeziorze Bugaj — wystepujg tutaj wilgotne
taki z zakrzewieniami i zadrzewieniami stanowigce pozostato$¢ tegow, petnigce znaczaca role
w systemie ekologicznym miasta. Wilgotne taki wzdtuz ciekdow wodnych stanowia bariere
dla zanieczyszczen z terendw je otaczajacych oraz zwiekszajg retencje wody i stabilizujg stosunki
wodne.

Teren objety projektem planu posiada duzg wartos¢ przyrodniczg - szczegolnie jego czesc
potudniowa i potnocno-zachodnia, gdzie zagospodarowanie powinno mie¢ na wzgledzie utrzymanie
rownowagi w $rodowisku przyrodniczym. Bioréznorodno$¢ obszaru warunkuje jego potfozenie
w obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym, tqczacym tereny wchodzace w sktad
krajowego systemu obszarow chronionych oraz obejmujacym aktywne biologicznie ekosystemy
wodne, bagienne, tgkowe, polne i lesno-zaroslowe.

Caty analizowany obszar (z wyjatkiem terenéw pod drogami) jest obecnie aktywny
biologicznie. Skupia sie tu réznorodnos¢ fitocenoz od tgk o réznej zyznosci do zbiorowisk roslin
$cisle zwigzanych ze zbiornikiem wodnym. R6znorodnosé¢ wystepuje rowniez w srodowisku lesnym.
Teren w wiekszosci stanowig uzytki zielone o nieuporzadkowanej strukturze, z tego wzgledu wazne
jest tu przemyslane planowanie zagospodarowania przestrzeni i dbato$¢ o zrownowazony rozwoj.

Szata roslinna jest bardzo urozmaicona z powodu bogactw siedlisk oraz rdéznego typu
wykorzystania gospodarczego w przesztosci i obecnie. Skupia sie tu réznorodnosc¢ fitocenoz od tgk
0 roznej zyznosci do zbiorowisk roslin $cisle zwigzanych ze zbiornikiem wodnym. W ramach obszaru
objetego opracowaniem mozemy wyrozni¢ nastepujace rodzaje roslinnosci:

- roslinnos¢ przybrzezna (szuwarowa) - otacza brzegi zbiornika, tworzy pas o rdznej szerokosci
z kilku gatunkéw m.in. trzcina pospolita, patka waskolistna i szerokolistna;



- roslinnos$¢ torfowiskowa (bagienna) - w postaci torfowisk zrodliskowych, na ktorych wystepujg
zrédta dolinne i wysiekowe; w miejscach zrodliskowych tworzy sie bardzo ciekawe zbiorowisko
ziotorosli; ponadto wystepujg turzycowiska; na styku tak, torfowisk i zadrzewien mozna spotkac
zarosla welonowe;

- roslinnos¢ tak i pastwisk - ten typ siedliska powstat w wyniku dziatalnosci cztowieka (wypas
zwierzat, koszenie) na torfowisku niskim;

- roslinnos¢ lasow - zarosla tozowe stanowigce pionierska formacje drzew zasiedlajacg tereny
nadwodne stworzone gtownie z wierzb oraz olsy z drzewostanem stworzonym gtdéwnie przez olsze;

- roslinno$¢ muraw napiaskowych - tworzy sie na piasku lub zwirze, o poditozu nierébwnomiernie
pokrytym przez rosliny; charakterystyczne sq tu rosliny cieptolubne i tolerujace susze.

Wystepowanie zwierzat jest Scisle zwigzane ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Zaobserwowac tutaj mozna wiele cennych gatunkoéw flory i fauny. Dolina
Wierzejki i obszar Jeziora Bugaj, dzieki bogactwu siedlisk jest atrakcyjnym srodowiskiem dla wielu
gatunkow zwierzat wodnych i ladowych. Zapewniajg dogodne miejsca rozrodu, tereny odpowiednie
do zerowania oraz miejsca do zimowania.

Wystepujace w obrebie analizowanego obszaru torfowiska stanowia naturalne ,archiwum”
historii zmian roslinnosci oraz siedlisko zycia rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat, czesto
o charakterze reliktowym. W wyniku osuszania i dewastacji torfowisk oraz zmiany sposobow
uzytkowania tgk (spontaniczna sukcesja zbiorowisk lesnych i zaroslowych) dochodzi jednak
do niszczenia i zanikania stanowisk wystepowania wielu gatunkéw zwigzanych z tym typem siedlisk
oraz ograniczania populacji cennych gatunkéw tagkowych i torfowiskowych.

Pod wzgledem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych omawiany obszar nie jest objety
ochrong prawng, ale od poftudniowego-wschodu graniczy ze wskazanym do objecia ochrong
Obszarem Chronionego Krajobrazu Spalsko-Sulejowskiego. W odlegtosci ok 2,2 km w kierunku
pétnocno-wschodnim przebiega granica Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 3/94 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 r., zaktualizowanym
Rozporzadzeniem Nr 24/2006 Wojewody tddzkiego z dnia 3 lipca 2006 r. Wchodzacy w sktad Parku
skraj miasta stanowi wielkoprzestrzeniowy kompleks lesny , stanowiacy pozostatos¢ Puszczy
Pilickiej z fragmentami naturalnej przyrody, miejscami z dobrze zachowanag szata roslinna.
W obrebie Parku w odlegtosci ok 5,2 km zlokalizowany jest rezerwat lesny w Meszczach, chronigcy
populacje lipy drobnolistnej — typowego dla Puszczy Pilickiej drzewa lasotwdrczego. Rezerwat ten
zostat utworzony Zarzadzeniem nr 402 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
25 listopada 1959 r., zaktualizowany Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 10 maja 1989 r. oraz Rozporzadzeniem Nr 22/2007 Wojewody
todzkiego z dnia 1 czerwca 2007 r.

Na potnoc od obszaru projektu planu w odlegtosci ok 110 m zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny ,Nad Bugajem”, ustanowiony Uchwatg nr XXXII/480/05 Rady Miejskiej w Piotrkowie
Trybunalskim z dnia 26 stycznia 2005 r., obejmujacy potnocng czes$c¢ Jeziora Bugaj i fragment
terenu przylegajacego, na ktorego obszarze nie wolno przede wszystkim prowadzi¢ dziatan
powodujacych przeksztatcenie samego obiektu.

Na omawianym obszarze wystepujg formy ochrony przyrody w postaci ochrony gatunkowej
roslin i zwierzat. Ochrong objete sq: stanowisko roslin - kocanki piaskowe (zachodnia czes¢
omawianego obszaru przy Jeziorze Bugaj); stanowisko ptazéw - ropuchy szarej (koryto Wierzejki);
stanowisko rzadkich gatunkéw ryb - rézanka (koryto Wierzejki). Zgodnie z prawem -
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764) oraz Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkdw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237) - chronionych gatunkéw nie wolno niszczy¢, zrywad,
uszkadza¢, niszczy¢ ich siedlisk i ostoi, dokonywac¢ zmian stosunkéw wodnych, stosowac srodkow
chemicznych, niszczy¢ Sciotki lesnej i gleby w ostojach. Konieczne jest zatem zagospodarowanie
umozliwiajgce pozostawienie w niezmienionym stanie obecnych naturalnych siedlisk cennej flory
i fauny.

Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie dwa drzewa ustanowione pomnikami
przyrody na mocy Uchwaty Nr XIII/198/03 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia
26 listopada 2003 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody. Sg to 2 okazy rokitnika
zwyczajnego w Lesnictwie Wierzeje.

Teren objety planem nie jest potozony w obrebie obszaru Natura 2000.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Sulejowsko-Spalskiej Strefy Turystycznej
oraz w pasmie turystycznym Kolei Warszawsko-Wiedenskiej, w zwigzku z tym projekt planu
wskazuje w swoich zapisach zagospodarowanie, majace na celu rozwdj roznych form turystyki
z wykorzystaniem walorow przyrodniczych i kulturowych.




5.7. SRODOWISKO KULTUROWE

Srodowisko naturalne na obszarze projektowanego dokumentu zostato w czesci przeksztatcone
przez cztowieka. Teren opracowania, ktory jest w znacznej czesci otwartym krajobrazem tgkowym,
stanowi nieuzytek w granicach administracyjnych miasta.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, ani dobra kultury materialnej.
Brak jest udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Teren ten nie lezy takze w strefie
ochrony konserwatorskiej.

5.8. HALAS I PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Gtownym zrédtem degradacji klimatu akustycznego jest hatas komunikacyjny. Obszar objety
projektem planu znajduje sie w zasiegu ucigzliwosci hatasowych pochodzacych z przebiegajacych
W sasiedztwie terenu opracowania ciggow komunikacyjnych o znacznym natezeniu ruchu
- ul. Sulejowskiej i ul. Miast Partnerskich (obwodnicy miasta). Natezenie ruchu samochodowego
w obrebie tych drég ma tendencje wzrostowg w zwigzku z postepujacym rozwojem komunikacji.
Natezenie hatasu drogowego jest proporcjonalne do obcigzenia transportowego drog.

W zakresie promieniowania niejonizujacego na obszarze projektu planu zagrozenie srodowiska
zwigzane jest przede wszystkim z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
dla ktérej konieczne jest wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania i ktorej zagospodarowanie
regulujg przepisy szczeg6lne i normy. Dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych zaleca
sie zastosowanie wytacznie linii kablowych.

Lokalne zagrozenie promieniowaniem wigze sie rowniez z istniejacq i projektowanymi stacjami
transformatorowymi, dlatego tereny bezposredniej obstugi stacji powinny pozosta¢ wytgczone
z terendw o innej funkcji.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

Gospodarowanie przestrzenia w sposob uporzgadkowany polega na rozmieszczeniu w niej
majatku, ludzi i ich dziatalno$ci w sposdb zapewniajacy wiasciwg jakos$¢ zycia i efektywnosé
w zachowaniu zasad tadu przestrzennego i ekorozwoju.

Projektowany dokument obejmuje swoimi granicami tereny w wiekszosci niezagospodarowane
i nieuporzadkowane. W przypadku braku realizacji projektu planu nadal beda obowigzywac
ustalenia dotychczasowego planu i teren bedzie zagospodarowywany wedtug jego ustalen.

Podjecie prac nad planem podyktowane byto przede wszystkim potrzeba poszerzenia zakresu
przeznaczenia terenow o ustugi handlu oraz korekty ustalen w zakresie obstugi komunikacyjnej,
celem wzbogacenia oferty przestrzennego zagospodarowania terendw w stosunku do obecnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE DO KSZTALTOWANIA STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)J

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje
w Piotrkowie Trybunalskim wskazuje wytyczne majace na celu zachowanie waloréw S$rodowiska
przyrodniczego w ustaleniach planu:

. uwzgledniono zasady ochrony obiektoéw i obszaréw objetych ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych;

. przyjeto sposdb zagospodarowania, ktory do czasu ustanowienia formy ochrony prawnej
(obszar chronionego krajobrazu) wykluczy degradacje ekosysteméw, utrate waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewni ich racjonalny rozwdj zgodny z zasadami
zrobwnowazonego rozwoju;

. ustalono zasady udostepniania terendw pod ustugi z duzym udziatem zieleni,
z uwzglednieniem ochrony elementoéw $rodowiska naturalnego;

. wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji prowadzacych do istotnych zmian srodowiska, w tym
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

. dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe wprowadzono parametryczne okreslenia
dopuszczalnej powierzchni zabudowy, powierzchni utwardzonej i powierzchni biologicznie
czynnej;



. wprowadzono ograniczenia w realizacji zabudowy w celu niezaktécania petnienia przez doline
Wierzejki funkcji naturalnego korytarza ekologicznego, tworzacego system ekologiczny miasta
i stuzgcego celom wypoczynkowym;

e wprowadzono obowigzek uwzglednienia warunkéw geotechnicznych dla posadowienia
budynkow;

e wprowadzenie obowigzku stosowania bezpiecznych ekologicznie nos$nikéw energii cieplnej,
w tym zrodet energii odnawialnej;

e wprowadzono zapisy o koniecznosci dostosowania poziomu hatasu do dopuszczalnych
pozioméw dla terenbw o  poszczegdlnych rodzajach  przeznaczenia  (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami);

e wprowadzono =zapisy odnosnie gabarytéw budynkdéw, kolorystyki dachéw i materiatdw
wykonczeniowych (powinny harmonijnie wtapia¢ sie w krajobraz);

. wprowadzono wzdtuz najruchliwszych drog tereny zieleni urzadzonej wyttumiajacej hatas
i blokujacej rozprzestrzenianie zanieczyszczen pytowych i gazowych.

8. ANALIZA USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest podniesienie poziomu warunkow zycia mieszkancoéw poprzez:

e ustalenie zasad przeznaczenia terenu pod funkcje zwigzane z zabudowg ustugowg z duzym
udziatem zieleni, terenami zieleni urzadzonej, wdd powierzchniowych i parkingu
oraz obstugg komunikacyjng z uwzglednieniem ochrony elementéw $rodowiska
przyrodniczego;

o ksztattowanie tadu przestrzennego przez swiadome formowanie przestrzeni, szczegodlnie
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uporzadkowane zagospodarowanie przestrzeni
i nadanie jej nowych form przy minimalizacji sytuacji konfliktowych, wynikajacych
z projektowanego zagospodarowania terenu.

Realizacji tego celu stuza zawarte w planie ustalenia ogodlne i szczegdtowe, ktorych respektowanie
zabezpieczy w odpowiednim stopniu ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru
objetego opracowaniem oraz jego sasiedztwa.

W projekcie planu okreslono ustalenia dla catego obszaru objetego planem:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb
ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) zasady i warunki sytuowania obiektéow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego projektem planu ustala sie nastepujace tereny o rdéznym
przeznaczeniu wydzielone liniami rozgraniczajgqcymi:
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1) tereny zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/Z;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

5) teren infrastruktury technicznej - energetyka E;

6) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem KZ;

7) tereny drdég publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KL;

8) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody projekt planu ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz inwestycji
infrastruktury technicznej i drogowej w tym parkingow;

2) obowigzek zachowania poziomu hatasu w sSrodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska:
a) w terenach 1U/Z, 2 U/Z - jak dla zamieszkania zbiorowego,
b) pozostate tereny nienormowane akustycznie.

3) ochronie podlegajq istniejace siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

Odnosnie zasad budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej projekt planu
ustala realizacje obstugi komunikacyjnej terenu poprzez projektowane drogi: zbiorcza, lokalne
i dojazdowe, a takze poprzez sasiadujqcq z obszarem planu ul. Sulejowska.

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej istotne
z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg zapisy w projekcie planu ustalajace zakaz lokalizowania
instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz dopuszczajace lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW.

Projekt planu ustala zaopatrzenie terenu w infrastrukture techniczng poprzez ukifad
istniejacych  sieci uzbrojenia terenu (w tym takze poza obszarem opracowania)
oraz przez rozbudowe uktadéw sieciowych. Zakazuje budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow
oraz szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. Zapisy dokumentu dopuszczajg odprowadzenie
éciekdw sanitarnych w zbiorowym systemie poprzez uktad istniejgcych kanatdéw sanitarnych
oraz dopuszczajq lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji. Dla nowo
realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych i przytaczy wprowadzono obowigzek
zastosowania wyltacznie linii kablowych uktadanych w gruncie. Lokalizacje nowych stacji
transformatorowych dopuszcza sie jako wbudowanych w bryte budynku lub zagtebionych ponizej
poziomu terenu. Odnosnie zaopatrzenia w ciepto projekt planu wprowadza obowigzek stosowania
bezpiecznych ekologicznie nosnikow energii cieplnej, w tym zrddet energii odnawialnej oraz zakaz
wykorzystywania do celéw grzewczych zrddet ciepta zasilanych paliwami statymi.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/Z, ZP, WS, KP i E okreslono
przeznaczenie, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady i warunki scalenia
i podziatu nieruchomosci, warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy. Szczegdétowe warunki zagospodarowania ustalono
rowniez dla terendw komunikacji.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Zapisy projektu planu wprowadzajace zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
oraz inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej, w tym parkingdbw oznaczaja, ze realizacja
projektu planu miejscowego nie powinna skutkowac¢ powstaniem znaczacego oddziatywania poza
obszarem opracowania.

Nieznaczny wptyw na zmiany s$rodowiska w obszarach sgsiednich moze by¢ zwigzany
ze zwiekszong dostawq zanieczyszczen komunikacyjnych oraz zanieczyszczen pochodzacych
z urzadzen grzewczych. Projekt planu wprowadza obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie
nosnikow energii cieplnej, w tym zrodet energii odnawialnej oraz zakaz wykorzystywania do celow
grzewczych zrddet ciepta zasilanych paliwami statymi.

11



W strefach przylegtych do ciaggéw komunikacyjnych wystepuje podwyzszony poziom natezenia
dzwieku. Zainwestowanie przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu moze miec
nieznaczny wpltyw na wzrost poziomu hatasu, ze wzgledu na powstanie nowych obiektow
ustugowych i wzrost liczby dojezdzajacych do tych obiektéw.

Do gtéwnych zrodet zanieczyszczen gazowych i pylowych na terenie objetym analizg nalezy
zaliczy¢ ruch transportu drogowego oraz migracje zanieczyszczen powietrza znad innych czesci
miasta, szczegodlnie znad zanieczyszczonego centrum. Na obszarze opracowania stezenia
zanieczyszczen gazowych oraz metali ciezkich w pyle zawieszonym przekraczaty poziomy
dopuszczalne. Przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw stezen dotyczyty poziomu pytu PM10
oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10, dlatego analizowany obszar kwalifikuje sie do kategorii terenow
o wysokim ryzyku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym.

10.ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACII USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

Problemy i zagrozenia s$rodowiska przyrodniczego stanowig z reguty efekt niewtasciwie
prowadzonej i zbyt intensywnej dziatalnosci cztowieka, niedostosowanej do naturalnych
predyspozycji Srodowiska oraz stopnia jego odpornosci na degradacje. Wszelka dziatalnos¢
cztowieka zaburza pierwotng réwnowage przyrodnicza, ale zaleznie od lokalnych uwarunkowan
przyrodniczych, sposobu i skali ich wykorzystania moze ona prowadzi¢ do istotnych i trwatych
zmian lub zmian odczuwalnych w mniejszym stopniu i odwracalnych.

Jest to obszar w niewielkim stopniu przeksztatcony przez cztowieka. Bliskos¢ zurbanizowanych
struktur miasta i ich oddziatywanie powoduje jednak obnizenie odpornosci wiekszosci elementow
$rodowiska. Realizacja projektowanego zagospodarowania umozliwi pozostawienie
w niezmienionym stanie obecnych naturalnych siedlisk cennej flory i fauny. Nie wystapi znaczace
negatywne oddziatywanie na objete ochrong obszary i obiekty.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie $rodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru
dotycza m.in. kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Obszar objety projektowanym
dokumentem, podobnie jak cate miasto, zostat objety ustaleniami ustaleniami wspomnianej
wczesniej uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy w wojewoddztwie tdodzkim. Wprowadzono tam odpowiednie
dziatania naprawcze i zapobiegawcze, wskazane na terenie catego miasta Piotrkowa Trybunalskiego
w celu eliminowania degradacji powietrza atmosferycznego.

Problem w zakresie $rodowiska przyrodniczego stanowi rowniez kwestia promieniowania
elektromagnetycznego. Teren przecina istniejaca linia elektroenergetyczna 15 kV, stanowigca
zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym, ktoéra zgodnie z ustaleniami przeznaczona
jest do likwidacji i przetozenia w formie kabla ziemnego.

Potozenie obszaru warunkuje jego niekorzystne warunki akustyczne. Zgodnie z opracowaniem
Lnformacja o stanie s$rodowiska na terenie miasta Piotrkowa Trybunalskiego i powiatu
piotrkowskiego ziemskiego w roku 2008” w rejonie opracowywanego planu miejscowego
zanotowana byta przy ul. Sulejowskiej, stanowigcej zrddto ucigzliwosci, wartos¢ poziomu hatasu
73,8 dB..

Obowigzujace aktualnie Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) okresla
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku od zrédet komunikacyjnych:

Dopuszczalny poziom haftasu w dB

Rodzaj terenu
Pora dnia Pora nocy

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego 65 26

Tabela 2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od zrédet komunikacyjnych dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych (Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku)

Rzeczywiste wartosci poziomu hatasu mogaq sie ksztattowac na poziomie wyzszym niz dopuszczalny,
okreslony w ww. rozporzadzeniu.
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11.ANALIZA I OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENU NA SRODOWISKO

Realizacja zapisow projektu
negatywnych oddziatywan. Jego zapisy okreslajg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
nie powodujgq
negatywnych znaczacych oddziatywan na s$rodowisko. Wymienione w zasadach ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego warunki stanowig wytyczne do prawidtowego
zaprojektowania inwestycji oraz stanowig ograniczenia dla doboru parametréw technicznych
oraz rozwigzan technologicznych inwestycji. Okres$lone nakazy przewidujg ochrone wszystkich
komponentow S$rodowiska, narzucajg ochrone: wod, powietrza, klimatu akustycznego, gleb,
krajobrazu, siedlisk i gatunkow.

kulturowego oraz

Nie wszystkie

w zaleznosci od przeznaczenia terenu.

oddziatywania

planu moze spowodowal wystepowanie

narzucajg zachowanie standardow jakosci Srodowiska i

ewentualnych

negatywne sg roéwniez oddziatywaniami
Oddziatywania negatywne wynika¢ mogg m.in. z faktu zmian krajobrazu, emisji hatasu.
Ponizsze zestawienie zawiera wykaz oddziatywan na poszczegdélne komponenty srodowiska

poszczegolnych inwestycji mozliwa bedzie na etapie wydawania decyzji sSrodowiskowej.

znaczacymi.

Szczegdtowa analiza oddziatywan na S$rodowisko

Oddzialywanie na poszczegélne komponenty

- (]
o z o
c N
Kierunek g 2 o > § ©
i ] < c| = [0) N . S c <
zagospodarowania g 5 S E 3 § v, £ g < § 2§ e
286G > | 58 €8¢ o =4 N 29l 4 © | 503
EEE[ 323 © | 852|285 F| &5 |89 5| 3|&29
erm¥ Z2a’ll ©| 2T aob ¥ N = | 58| @@ L IN2SY
tereny zabudowy
ustugowej z duzym -/+ -+ | /| A+ -/+ ++ 0 N 2 IV RS YA 0
udziatem zieleni
teren zieleni
urzadzonej t+ +0 | +/0 | +/- | H/- | ++ | O | A+ | H/- | - | /- 0
tereny wod ++ ++ ++ 0 ++ ++ 0 ++ | ++ | ++ | ++ 0
powierzchniowych
teren parkingu -/0 -/0 -/0 - -/0 +/- 0 +/- -/0 -/0 -/0 0
teren infrastruktury
technicznej - -/0 -/0 -/0 | 0/- -/0 -/0 0 +/- | -/0 | -/0 | -/0 0
energetyka
tereny dr6g -/-- A N A B A R (VI B A 0 + | S| S| S 0

++4+  pozytywne, + warunkowo pozytywne

- znaczaco negatywne, - warunkowo negatywne
0 neutralne, brak oddziatywania

Tabela 3. Wykaz oddziatywan na poszczegdlne komponenty sSrodowiska w zaleznosci
zagospodarowania wyznaczonego w projekcie planu miejscowego (Zrédfo: opracowanie wtasne)

od kierunku

Ustalenia projektu planu miejscowego, z racji natozonych ograniczen inwestycyjnych nie bedq
miaty znaczgcego oddziatywania

na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000,

na integralno$c¢ tych obszardéw, takze obszaréw zatwierdzonych w Shadow List.

11.1. ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Obszar objety projektem planu jest obecnie aktywny biologicznie i cechuje sie stosunkowo
wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi - szczegdlnie jego czes¢ potudniowa i potnocno-
zachodnia. Ustalenia projektu planu wprowadzajq ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania
poniewaz warunkuje on utrzymanie roéwnowagi

i zabudowy tego obszaru,

przyrodniczym poprzez zwartg roznorodnos¢ ekosystemu wodnego,

w obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym.

Pod wzgledem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych omawiany obszar nie jest objety
ochrong prawng, ale wystepujg tutaj dwa pomniki przyrody oraz stanowiska roslin i zwierzat
objetych ochrong gatunkowa. Ustalenia projektowanego dokumentu nie beda znaczaco
oddziatywaty na potozone na analizowanym terenie, w jego sasiedztwie lub w niewielkiej odlegtosci
obszary i obiekty chronione.
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Przy maksymalnym zagospodarowaniu zgodnie z projektem planu zabudowg ustugowq
z duzym udziatem zieleni - poprzez procesy budowlane (zabudowe, utwardzenie terendw)
oraz wprowadzenie nowych nasadzen - z czasem dojdzie do zaniku obecnych terendow
zaniedbanych na rzecz roslinnosci synantropijnej, stanowigcej przede wszystkim funkcje
dekoracyjne.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nie naruszaja znaczaco funkcjonowania lokalnych
ekosysteméw. Ochrone bioréznorodnosci zagospodarowywanych terendw zapewniajq zapisy
projektu planu ustalajace udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz obowigzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki min. 25% - 50%
w terenach U/Z, a w terenach ZP nawet 80%, a takze zachowujace istniejgce zagospodarowanie
w formie wod powierzchniowych.

Realizacja ustalen projektu planu poprzez powstanie nowego zagospodarowania moze wptynaé
na zachwianie rownowagi w funkcjonowaniu ekosystemdw, ale nie przewiduje sie znaczacego
zubozenia réznorodnosci gatunkow na tym terenie. Proces zagospodarowania jest nieunikniony na
terenach rozwojowych miasta, do jakich nalezy obszar planu. Dla zapewnienia ciggtosci powigzan
przyrodniczych oraz ochrony szlakéw migracji zwierzat na terenach przeznaczonych pod zabudowe
i zagospodarowanie projekt planu ustala zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt
i stupow betonowych oraz stosowanie od strony drég publicznych i przestrzeni publicznych
wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej
1/2 powierzchni pionowej.

11.2. ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Obszar opracowania stanowi teren niezagospodarowany i zaniedbany, porosniety
nieestetycznymi skupiskami dzikiej roslinnosci. Wystepujg tutaj réowniez tereny komunikacyjne.
Przy petnej realizacji ustalen projektu planu nastapi zagospodarowanie srodkowej czesci obszaru
w postaci zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni i zmiana $rodowiskowych warunkoéw zycia
na zaniedbanym dotychczas terenie.

Projekt planu wykonano starajac sie o zachowanie bezpieczenstwa ludzi, zaréwno pod
wzgledem jakosci $rodowiska, jak i bezpieczenstwa powszechnego. Jego ustalenia zakazujg
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji oraz inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej, w tym
parkingdbw oraz wprowadza zapisy w zakresie zrodet zaopatrzenia w ciepto, wynikajace z wymagan
obowigzujacego dla obszaru wojewoddztwa tddzkiego Programu ochrony powietrza. Zapewniajg
mozliwie najlepsze warunki aerosanitarne i maksymalne zabezpieczenie przed ucigzliwosciami
akustycznymi i ewentualnymi zanieczyszczeniami powietrza.

11.3. ODDZIALYWANIE NA ROSLINY I ZWIERZETA

Na obszarze objetym granicami planu wystepujg w czesci potnocno-zachodniej i potudniowo-
zachodniej chronione gatunki roslin i zwierzat. Ustalenia nie przewiduja ograniczenia powierzchni
wystepowania siedlisk przyrodniczych, poniewaz zapisy uwzgledniajg ochrone istniejacych siedlisk
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Wprowadzenie nowej zabudowy i nowego zainwestowania bedzie sie odbywato w znacznej
mierze kosztem obszaréw dotychczas niezagospodarowanych, zajetych obecnie przez dzika
i nieuporzadkowang_roslinno$¢. Zainwestowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg
z duzym udziatem zieleni, zielen urzadzong i parking ograniczone jest w projekcie planu zapisami
o obowigzku zachowania odpowiedniej wielkosci terenéw aktywnych przyrodniczo (min. 25% - 80%
powierzchni dziatki jako aktywnej biologicznie w terenach ustugowych z duzym udziatem zieleni
i terenach zieleni urzadzonej oraz min. 10% powierzchni dziatki jako aktywnej biologicznie na
terenie parkingu). W projekcie planu zabezpieczono tereny zieleni publicznej w formie zieleni
urzadzonej oraz tereny wod powierzchniowych, bedace zarazem ostojg dla fauny. Bedzie to
pozytywny skutek oddziatywania na flore obszaru planu miejscowego.

W efekcie realizacji ustalen projektu planu polegajacych na wprowadzeniu nowej zabudowy
kosztem terendow zajetych obecnie przez roslinnos¢ roznego typu i wysokosci, zmniejszeniu ulegnie
ogdlna powierzchnia biologicznie czynna oraz przestrzen bytowania zwierzat. Z drugiej strony
zaniedbane tereny dzikiej roslinnosci rozwijajacej sie w drodze naturalnej sukcesji zostang
uporzadkowane i przeksztatcone w tereny zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa.

Realizacja zatozen projektu planu bedzie przyczyniata sie do migracji zwierzat dziko zyjacych.
Sytuacja ta bedzie wystepowata najostrzej w fazie inwestycyjnej. Po zainwestowaniu
i ustabilizowaniu funkcji bedzie nastepowat sukcesywny powrdt zwierzat. Ich sktad gatunkowy
bedzie zalezny od wprowadzanych gatunkéw roslinnosci, bedacej zrédtem pozywienia
dla roslinozercow, co z kolei warunkuje inne gatunki np. owadozerne. Na pewno bedzie to fauna
akceptujaca bliskie sasiedztwo cztowieka i zyjaca na terenach zurbanizowanych.
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Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w obrebie korytarza ekologicznego
0 znaczeniu regionalnym, ustalenia chronig przed zainwestowaniem, w tym przed zabudowa,
znaczng czes¢ terenu opracowania oraz wprowadzajg obowigzek zachowania powierzchni
aktywnych przyrodniczo, co nie zaktdci ciggtosci powigzan przyrodniczych i nie bedzie miato wptywu
na ograniczenie cennych siedlisk i ostoi dzikich gatunkow flory i fauny.

11.4. ODDZIALYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Teren nie jest potozony w zasiegu gtdwnych zbiornikow wod podziemnych i zwigzanych z nimi
obszaréw ochronnych.

Dla przeptywajacej przez obszar opracowania rzeki Wierzejki oraz zbiornika Bugaj dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen wodnych wytacznie przeciwpowodziowych i regulacyjnych, murdw
oporowych, bulwardw i kapielisk oraz pomostéw i przystani w strefach okreslonych na rysunku
planu. Konsekwencje tych zapisow mogga stanowi¢ zmiany przebiegu koryta rzeki lub linii brzegowej
jeziora.

Wykopy w fazie inwestycyjnej moga czasowo naruszac¢ stosunki wodne. Po zrealizowaniu
obiektow bedg sie one normowac. Najwiekszy wplyw na stosunki wodne bedzie miato
wprowadzenie  zabudowy  (powierzchni  nieprzepuszczalnych) na  obszary  dotychczas
niezainwestowane. Spowoduje to uszczelnienie podtoza i zmniejszenie infiltracji wod opadowych
do gruntu.

Zgodnie z ustaleniami na obszarze opracowania pobor wody bedzie nastepowat z miejskiej
sieci wodociggowej. Projektowany dokument wprowadza obowigzek odbioru $ciekéw sanitarnych
przez uktad istniejacych i projektowanych urzadzen kanalizacyjnych oraz wprowadza zakaz budowy
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych, co zapewnia
wiasciwa ochrone ziemi i wéd.

Projekt planu odniost sie rowniez do wod opadowych i roztopowych, ktore majg bycé
zagospodarowane w granicach nieruchomosci. Zaktada odprowadzenie $ciekdédw opadowych poprzez
istniejacy i projektowany system sieci kanalizacji deszczowej. Takie zapisy planu wyeliminujg
mozliwo$¢ pogorszenia stanu sanitarnego wod gruntowych i powierzchniowych.

11.5. ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Nie przewiduje sie wzrostu emisji zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw
w kottowniach nowych obiektdow ustugowych, poniewaz projekt planu wprowadza obowigzek
stosowania bezpiecznych ekologicznie nosnikdéw energii cieplnej, w tym zrodet energii odnawialnej
oraz zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrddet ciepta zasilanych paliwami statymi.
Ustalenia w tym zakresie wynikaja z zapiséw uchwaty Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy w wojewoddztwie tddzkim. Ucigzliwosci o charakterze
okresowym zwigzane z emisjg pytdw moga wystepowacé w trakcie realizacji inwestycji.

Teren opracowania zlokalizowany jest w zasiegu oddziatywania drég o znacznym natezeniu
ruchu samochodowego - ul. Sulejowskiej i ul. Miast Partnerskich. Projekt planu wyznacza tereny
zabudowy w znacznej odlegtosci od tych drdg, dla ktorych strefe ochronng od drog stanowig tereny
zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych. Zgodnie z tymi zapisami zabudowa w terenach
ustugowych bedzie zlokalizowana poza strefg bezposrednich oddziatywan wytwarzanych spalin,
stanowigcych znaczng ucigzliwo$¢ w odlegtosci do 5m od zrodet.

Na obszarze opracowania nie nastgpi znaczny wzrost ruchu komunikacyjnego, poniewaz
powstang tutaj tylko nowe odcinki drég. Nieznaczny wzrost emisji spalin moze nastgpic¢ jedynie na
skutek zwiekszenia sie liczby dojezdzajacych do nowych terenéw ustugowych i rekreacyjnych.
W zwigzku z tym realizacja zatozen projektu planu moze tylko w nieznacznym stopniu przyczynic
sie do pogorszenia stanu sanitarnego powietrza na terenie projektu planu. Wzrost emisji
zanieczyszczen spalinami na skutek nasilenia ruchu pojazdow jest procesem nie do wyeliminowania
na terenach zurbanizowanych i rozwojowych dla danego osrodka miejskiego, jednak
na analizowanym terenie rownowazony bedzie przez ilosciowy i jakosciowy udziat elementéw zieleni
urzadzonej.

11.6. ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI I GLEBY

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowac¢ zmianami w uksztattowaniu terenu.
W procesie realizacji inwestycji bedq nastepowaty zmiany konfiguracji gleby - wykopy pod
fundamenty, przemieszczenia mas ziemnych. Gleby po zabudowie beda narazone na zmniejszenie
powierzchni warstwy humusowej przez realizacje zabudowy i utwardzenie, nastgpi unieczynnienie
gleby pod budynkami. Catkowite wykluczenie gleb z uzytkowania bedzie dotyczyto terenow
przewidzianych pod budowe dojazddéw, parkingdw i obiektow kubaturowych. Zmiany ograniczono
poprzez wprowadzenie obowigzku zachowania znacznej powierzchni biologicznie czynnej.
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Teren objety opracowaniem posiada pewng wartos¢ przyrodniczg, a zarazem stanowi
niezainwestowang przestrzen miejska i potozony jest w granicach administracyjnych miasta, na
jego terenach rozwojowych, przewidzianych do przeznaczenia pod zabudowe ustugowgq i tereny
zieleni w ramach rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta.

Projekt planu reguluje warunki zagospodarowania przestrzennego obszaru pod wzgledem
udziatow powierzchni biologicznie czynnych dziatek budowlanych. Takie zapisy pozwolg na ochrone
znacznej czesci powierzchni glebowej, ktora bedzie wykorzystywana jako aktywne przyrodniczo
tereny zielone.

Rozwigzania projektu planu w zakresie gospodarki odpadami, zaktadajg usuwanie odpadéw
w oparciu o miejski system oczyszczania, co oznacza, ze odpady state gromadzone bedg na terenie
opracowania jedynie tymczasowo. Zapisy te zabezpieczaja gleby przed zanieczyszczeniem.

11.7. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Zmiany w uktadzie przestrzennym terendéw beda polegaty przede wszystkim na wprowadzeniu
zabudowy ustugowej na terenach dotychczas zaniedbanych i niezagospodarowanych w srodkowej
czesci obszaru projektu planu. Krajobraz ten zostanie uzupetniony obiektami kubaturowymi
i docelowo otwarta przestrzen zostanie ograniczona. Dla harmonijnego wpisania nowej zabudowy
w otaczajacy krajobraz, projektowany dokument okresla zasady kompozycji i ksztattowania nowej
zabudowy.

Omawiany obszar cechujg stosunkowo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe - stanowi
on otwarty krajobraz dolinny przy zbiorniku Bugaj i chroniony jest zapisami projektowanego
dokumentu przed niekontrolowanym zainwestowaniem, poniewaz warunkuje utrzymanie
rownowagi w $rodowisku przyrodniczym.

W projekcie planu zawarte zostaty réwniez ustalenia z zakresu lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, ktére regulujg wielkos¢, forme i mozliwos¢ ich lokalizacji, co pozytywnie wptynie
na estetyke przestrzeni obszaru objetego projektem planu.

Projekt planu minimalizuje negatywne skutki zagospodarowania terenu, starajac sie pogodzi¢
wartosci przyrodnicze i potrzeby rozwojowe miasta, poprzez m.in. zachowanie min. 25% - 80%
powierzchni aktywnej biologicznie dziatki w terenach ustugowych z duzym udziatem zieleni
oraz terenach zieleni urzadzonej, a min. 10% na terenie parkingu. Wprowadzone zasady
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry dopuszczalnego zagospodarowania terenu,
uwzgledniajg walory krajobrazowe i estetyczne tej czesci miasta.

11.8. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Klimat obszaru planu wyksztalcit odrebny topoklimat form dolinnych. W efekcie stopniowego
zagospodarowywania odczuwalna bedzie zmiennos$¢ warunkow klimatycznych w mikroskali (zmiana
temperatury, wilgotnosci powietrza, predkosci wiatréow). Obszar jest jednak zbyt maty, aby moagt
mie¢ wptyw na klimat, oddziatywa¢ moze tylko na warunki miejscowe. Zagospodarowanie terenu
bedzie powodowato jedynie nieznaczne ocieplenie powietrza (np. termoemisje budynkow,
komindéw) i jego osuszenie (zmniejszone parowanie ziemi w wyniku powstatej zabudowy
i utwardzenia).

11.9. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Na obszarze planu i w jego sasiedztwie nie wystepujg udokumentowane zitoza surowcow
naturalnych ani ustanowione dla nich tereny goérnicze, w zwigzku z tym brak oddziatywania
projektowanego dokumentu w tym zakresie na zasoby Srodowiska.

11.10. ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI I DOBRA MATERIALNE

Na obszarze projektu planu nie wystepuja zabytki ani stanowiska archeologiczne, dlatego
nie bedzie miato miejsca oddziatywanie w tym zakresie. Nieruchomosci potozone w obrebie obszaru
projektu planu stanowig wtasnos¢ gminy i Skarbu Panstwa. Uchwalenie projektu planu miejscowego
nie wptynie na zmiane wartosci rynkowej gruntéw, poniewaz nie nastgpi istotna zmiana
przeznaczenia terenu w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu miejscowego.

11.11. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY
Teren opracowania pozostaje w zasiegu oddzialywania hatasu komunikacyjnego drog
- ul. Sulejowskiej i ul. Miast Partnerskich - o znacznym obcigzeniu ruchem samochodowym.

Po zrealizowaniu zapiséw projektu planu wptyw na klimat akustyczny bedzie miat réwniez ruch
samochodowy odbywajacy sie w obrebie projektowanych drog. Na klimat akustyczny obszaru
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projektu planu bedzie miato wptyw powstanie nowych obiektéw kubaturowych o funkcji ustugowej
i w zwigzku z tym nieznaczny wzrost nasilenia ruchu samochodowego na skutek dojezdzajacych
do tych obiektéw. Wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego jest jednak nieuniknionym efektem
zagospodarowywania terenéw rozwojowych miasta. Z ekonomicznego punktu widzenia lokalizacja
terendéw zabudowy ustugowej i terendw zieleni w tej czesci miasta przy zbiorniku Bugaj jest wysoce

korzystna.
Zapisy projektu planu ustalajg na omawianym terenie standardy akustyczne dla terenéw 1U/Z
i 2U/Z - jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego oraz wprowadzajg zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w tym réwniez uciazliwosci
akustyczne), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz inwestycji
infrastruktury technicznej i drogowej, w tym parkingdw, co powinno zapewnic¢ nieprzekraczanie
standarddéw jakosci $rodowiska.

Piotrkdw Trybunalski nie posiada map akustycznych dla drég potozonych w granicach miasta.
Zasiegi oddziatywania drog graniczacych z obszarem projektu planu zostang doktadnie zbadane
na etapie procedury oceny oddziatywania na s$rodowisko projektowanych inwestycji. Rzeczywiste
granice oddziatywania akustycznego drég mozna wyznaczy¢ na etapie projektowania i realizacji
szczegotowych inwestycji, kiedy w celu utrzymania standardéw akustycznych niezbedne bedzie
wykonanie pomiaru natezenia hatasu komunikacyjnego dla przyjecia odpowiednich rozwigzan
budowlanych zapewniajacych ochrone przez hatasem.

12.INFORMACJE ZAWARTE W PROGNOZACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
SPORZADZANYCH DLA DOKUMENTOW POWIAZANYCH z PROJEKTEM
PRZEDMIOTOWEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Obszar projektu planu, dla ktorego sporzadzana jest niniejsza prognoza, powigzany jest
z ustaleniami prognozy sporzadzonej do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego oraz prognozy dla zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Piotrkowa Trybunalskiego, a jej zapisy sq zgodne ze wskazaniami tych nadrzednych
dokumentéw.

13.INFORMACJE O MOiI_.IWYCH SKUTKACH DLA SRODOWISKA W ZAKRESIE RYZYKA
WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Zgodnie z zapisami planu na terenie opracowania nie pojawig sie zaklady stwarzajace
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajace zagrozenie wystgpieniem
powaznych awarii.

Ryzyko wystgpienia powaznej awarii, w rozumieniu Prawa ochrony $rodowiska, moze wystgpic
w wyniku transportu przez obszar planu lub sasiadujacy z planem substancji lub materiatow
niebezpiecznych. Takie zdarzenia pozostajg jednak poza sferg opracowania.

14. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby
wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko. Miasto Piotrkow Trybunalski, a zarazem
analizowany obszar, nie jest potozone w strefie przygranicznej, a realizacja ustalen projektu planu
miejscowego nie tworzy zadnych ewentualnych skutkéw srodowiskowych, ktérych charakter
mogtby posiadac¢ znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzie¢ proponowanych w ramach ustalen
projektu planu ma charakter lokalny i ewentualne negatywne oddziatywanie tych przedsiewziec
bedzie miato wytacznie zasieg lokalny.

15. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN USTALEN PROJEKTU PLANU
NA SRODOWISKO

Rozw0j zagospodarowania na terenach obecnie niezainwestowanych, tj. realizacja nowej
zabudowy ustugowej, a takze intensyfikacja zainwestowania (w postaci drég, parkingow i terenow
zieleni urzadzonej) w pozostatej czesci obszaru moze powodowac ucigzliwosci lub niekorzystne
dla srodowiska oddziatywanie.

Projekt planu zawiera szereg ustalen, ktéorych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko. W granicach obszaru objetego opracowaniem, ani w jego
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poblizu - w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
ustalen projektu planu - nie zostat wyznaczony lub proponowany do ustanowienia zaden obszar
Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Projektowany dokument zawiera zapisy, majace na celu zminimalizowanie kolizji, ktére moga
zaistnie¢ podczas zagospodarowywania terenu. Warunkiem niezbednym dla spetnienia przyjetych
w projekcie planu zatozen prosrodowiskowych jest przestrzeganie jego ustalen. Lokalizacja
zabudowy oraz zagospodarowanie terenu bedzie sie wigzato z procesem unieczynnienia gleb,
uszczelnieniem terenu, wytwarzaniem odpaddéw i Sciekdw, a takze emisjq zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego. W celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej projekt planu
zabezpiecza znaczny udziat powierzchni przed zainwestowaniem wprowadzajac tereny zieleni
urzadzonej oraz zapisuje minimalne wartosci procentowe powierzchni terendéw biologicznie
czynnych, co ma na celu ochroni¢ znaczng czes$¢ pokrywy glebowej, ktora bedzie wykorzystywana
jako aktywne przyrodniczo tereny zielone.

Struktura funkcjonalna terenu nie ulega wiekszej zmianie. Wprowadzenie zabudowy ustugowej
na znacznej czesci powierzchni objetej projektowanym dokumentem nie jest zapisem nowym, takie
zagospodarowanie terenu zawarte jest réwniez w ustaleniach obecnie obowigzujacego planu.
Nie nastgpig wiec w stosunku do aktualnego planu nowe negatywne oddziatywania na srodowisko
i nie wystepuje potrzeba wprowadzania propozycji nowych rozwigzan rekompensujacych skutki
zmian.

Wprowadzenie zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni w centralnej czesci obszaru
opracowania bedzie sie wigzato z przebywaniem tutaj wiekszej niz dotychczas liczby osob,
co z kolei stanie sie zrédtem wiekszej ilosci $ciekéw komunalnych i bytowych, odprowadzanych
z tego obszaru. Ustalenia okreslajq racjonalny sposéb odprowadzania sSciekow komunalno-
bytowych poprzez uktad istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz
budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow i szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
co potencjalnie zapewnia ochrone jakosci wod gruntowych. Odnosnie wod opadowych projektowany
dokument ustala ich  maksymalne zagospodarowanie w  granicach nieruchomosci
oraz odprowadzanie $ciekdw opadowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej.
Zgodnie z ustaleniami planu na obszarze opracowania pobdr wody bedzie nastepowat z miejskiej
sieci wodociggowej.

Realizacja ustalen planu moze mie¢ wptyw na okresowe zmiany poziomu wdd gruntowych.
Pozostawienie jak najwiekszych powierzchni zielonych w terenach przeznaczonych pod zabudowe
sprzyja procesowi zatrzymywania wod opadowych, a w efekcie poprawia bilans wody w gruncie.

Przeksztalcenie krajobrazu niezagospodarowanej przestrzeni z dzika, nieestetyczng
roslinnoscia w tereny zainwestowane w postaci zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni,
tereny zieleni urzadzonej i parking w znacznym stopniu zmieni strukture przyrodniczg obszaru
projektu planu. Nieuporzadkowana i dzika roslinnos¢ zostanie w duzej mierze zastgpiona systemem
zieleni urzadzonej w postaci trawnikow, nasadzen drzew i krzewdw o charakterze ozdobnym. Zielen
towarzyszaca zabudowie zgodnie z planem bedzie stanowita minimum 25% - 50% powierzchni
dziatki w terenach ustugowych, 80% w terenach zieleni urzadzonej oraz 10% w terenie parkingu,
co zapewni pozostawienie znacznej czeséci obszaru opracowania w stanie petnej aktywnosci
przyrodniczej.

Zainwestowanie zaniedbanej przestrzeni obszaru projektu planu bedzie stanowito potencjalne
zrodto emisji zanieczyszczen do atmosfery. Projekt planu wprowadza jednak rygory w zakresie
korzystania z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnych z obowigzujacym Programem ochrony
powietrza dla strefy w wojewddztwie tédzkim. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadzono
obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie nos$nikow energii cieplnej, w tym zrédet energii
odnawialnej oraz zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrodet ciepta zasilanych paliwami
statymi. Dziataniem minimalizujgcym negatywny wpltyw na stan powietrza i utrzymujacym
dopuszczalne parametry emisji zanieczyszczen bedzie réwniez stosowanie wysokosprawnych
urzadzen technicznych i technologicznych w celu dotrzymania pozioméw substancji emitowanych
do atmosfery oraz monitorowanie emisji.

Zagospodarowanie przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami projektowanego dokumentu
bedzie miato nieznaczny wptyw na wzrost poziomu hatasu. Gtéwnym zrédtem hatasu na tym terenie
bedzie ruch komunikacyjny zwigzany z dojezdzajacymi do nowych obiektéw o funkcji ustugowej.
Zapisy projektu planu ustalajg na omawianym terenie standardy akustyczne dla terenéw 1U/Z
i 2U/Z - jak dla terendw zamieszkania zbiorowego oraz wprowadzajg zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w tym réwniez uciazliwosci
akustyczne), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
oraz inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej, w tym parkingow.

Przewidywane w projekcie planu zagospodarowanie w postaci zabudowy ustugowej z duzym
udziatem zieleni oraz terendw zieleni urzadzonej bedzie skutkowat wytwarzaniem wiekszej ilosci
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odpaddéw. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko nalezy podja¢ dziatania
nadzorowania wytwarzanych odpaddw, sktadowania ich w izolacji od wod i powierzchni ziemi,
prawidtowego odzysku lub usuwania odpadow.

Celem zachowania znacznej powierzchni gleb na obszarze opracowania w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie wprowadzono zielenh na tereny niezabudowane
i nieutwardzone oraz obowigzek zachowania w poszczegdlnych terenach minimalnej powierzchni
dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

Projekt planu wprowadza réwniez ustalenia stuzace minimalizacji oddziatywania na srodowisko
w zakresie infrastruktury technicznej. Nakazuje realizacje sieci infrastruktury w formie doziemnej
w celu wyeliminowania np. stref oddziatywania elektromagnetycznego od napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

16. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DLA ELIMINACII LUB OGRANICZENIA SZKODLIWEGO
WPLYWU NA SRODOWISKO, KTORY MOZE POJAWIC SIE W ZWIAZKU Z REALIZACJA
POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

Intensyfikacja zainwestowania w obszarze objetym projektem planu jest uzasadniona
ekonomicznie i spotecznie. Potrzeba zaprojektowania nowych terendow zabudowy ustugowej
i terendw zieleni urzadzonej stuzacej rekreacji wynika z potozenia obszaru opracowania w rejonie
zbiornika Bugaj — przestrzeni miasta petniqcej funkcje rekreacyjna. Z kolei utrzymanie otwartych
terendw niezagospodarowanych z nasilajacymi sie procesami sukcesji nieuporzadkowanej
roslinnoéci w rejonie zbiornika Bugaj jest nieracjonalne oraz w sposob negatywny wptywa
na lokalny krajobraz.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w zwigzku z dostrzezeniem czynnikdw,
ktore mogtyby skutkowac negatywnym oddziatywaniem na srodowisko, rozpatrywane byty rézne

warianty. W zespole projektowym prowadzone byly rozmowy i uzgodnienia dotyczace
oddziatywania na s$rodowisko poszczegolnych elementdéw koncepcji planu. Przy opracowywaniu
projektu planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i istniejacego

zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony s$rodowiska. Wybrano wariant najbardziej
optymalny pod wzgledem s$rodowiskowym i uwzgledniajacy zatozenia zréwnowazonego rozwoju,
dla ktérego sporzadzono niniejszg prognoze.

Po rozpatrzeniu rozwigzan alternatywnych wprowadzono ustalenia ograniczajace dziatania
mogace negatywnie oddziatywac na srodowisko (zostaty one przedstawione w rozdziale 11) i ktoére
zapewniajg ochrone przyrody, poprawe jakosci i stanu $rodowiska oraz warunkdéw zycia
mieszkancow.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
zagospodarowania i warunkow dla nowej zabudowy, wskazujace nowe mozliwosci rozwoju tego
fragmentu miasta w oparciu o istniejgce uwarunkowania, zapewniajgq prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru oraz majg na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
Nie istnieje zatem potrzeba wskazania innego rozwigzania alternatywnego w zakresie
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do przedstawionego w projektowanym dokumencie.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wskazuje ponadto na konieczno$¢ monitorowania
jakosci i stanu $Srodowiska.

17. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

Zgodnie z zapisami art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Miasta dokonuje oceny aktualnosci planow miejscowych przynajmniej raz w czasie trwania kadencji
Rady Miasta. Kazdorazowo wraz z oceng aktualnosci planéw miejscowych powinna zostac
wykonana analiza skutkéw s$rodowiskowych (przestrzennych i jakosciowych) realizacji ustalen
planéw.

Metoda analizy realizacji projektu planu miejscowego polega na ocenie oddziatywania
projektowanego zagospodarowania terenu oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach planu
dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych i kompensujacych negatywne oddziatywanie
na $rodowisko. Analiza realizacji ustalen planu pod katem wptywu na srodowisko odnosi sie réwniez
do przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, wytycznych odnosnie wyposazenia w infrastrukture techniczng,
zapisbw o ochronie $rodowiska i ksztattowaniu tadu przestrzennego, ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Wstepna analiza wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, jakie moga nastgpi¢ w wyniku
realizacji ustalen projektu planu, wykazata ze nie nastgpi znaczne pogorszenie parametréw jakosci
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poszczegolnych komponentéw srodowiska w stosunku do obecnego stanu. Tereny o najwiekszej
wartosci dla srodowiska zachowajg swoja funkcje i powigzania przyrodnicze z otoczeniem.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko moze by¢
prowadzony monitoring srodowiska przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane
do badania stanu s$rodowiska. W zakresie przestrzegania ustalen planu miejscowego nalezy
przeprowadza¢ okresowe przeglady zainwestowania obszaru i realizacji planu, wykonywane przez
administracje samorzadowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej.

18. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza Prognoza oddziatywania na srodowisko wykonana zostata w ramach ,strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko” przeprowadzanej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawowymi dla Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie
ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim.

Zadaniem prognozy jest przewidzenie skutkow dla wszystkich elementéw Srodowiska, jakie
mogq wynikac¢ z projektowanego w planie miejscowym sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu. Baza do prognozowania bylo Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z wrzesnia 2014 r. oraz Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow w rejonie ulic: Sulejowskiej,
Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Piotrkowa Trybunalskiego dla analizowanego obszaru zostata wyznaczona funkcja zabudowy
ustugowej z duzym udziatem zieleni oraz teren zieleni parkowej.

Teren projektu planu stanowig nieuporzadkowane skupiska dzikiej roslinnosci. Jego potozenie
jest powigzane z obszarami objetymi ochrong przyrodniczg, w tym takze obszarami Natura 2000.
Obszar opracowania lezy w obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym, ktoéry jest
chroniony przed zainwestowaniem poprzez wyznaczenie terenu zieleni oraz terenu ustug z duzym
udziatem zieleni i wprowadzenie obowigzku zachowania powierzchni aktywnych przyrodniczo
(min. 25% - 80% powierzchni dziatki jako aktywnej biologicznie w terenach ustugowych z duzym
udziatem zieleni i terenach zieleni urzadzonej oraz min. 10% powierzchni dziatki jako aktywnej
biologicznie na terenie parkingu) w celu utrzymania rownowagi i ciagtosci powigzan w srodowisku
przyrodniczym.

Podczas prognozowania wptywu na srodowisko wskazano, ze w przypadku niezrealizowania
projektu planu zagospodarowanie analizowanego terenu bedzie sie odbywato w oparciu o ustalenia
obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Zagospodarowanie obszaru projektu planu, stanowiacego w znacznej czesci teren
wykorzystywany dotychczas tylko przyrodniczo bez watpienia wptynie na stan srodowiska. Wystgpi
oddziatywanie na rdéznorodno$¢ biologiczng obszaru. Przy maksymalnym zrealizowaniu
zainwestowania terenu nastapi przeksztatcenie systemu przyrodniczego dzikiej roslinnosci na rzecz
roslinnosci synantropijnej o funkcji dekoracyjnej. Pozostang naturalne siedliska w obrebie terenow
zieleni urzadzonej, stanowigcej strefy przemieszczania sie zwierzat i taczniki ekologiczne.
Zainwestowanie niezagospodarowanego obszaru projektu planu wptynie na flore i faune, spowoduje
migracje zwierzat. Sytuacja wréci do normy po zakonczeniu fazy inwestycyjnej
na przedmiotowym terenie i wprowadzeniu nowych nasadzen roslinnosci ozdobnej, co warunkuje
pojawienie sie zwierzat - beda to gatunki towarzyszace obszarom zurbanizowanym.
Zainwestowanie terendw ograniczone jest w planie zapisami o obowigzku zachowania odpowiedniej
wielkosci terenéw aktywnych przyrodniczo.

Nastgpi oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne, gdyz zainwestowanie obszaru bedzie
stanowito zrodto poboru wody i powstawania Sciekow. Powstata zabudowa i utwardzenie terenu
przyczyni sie do zmniejszenia wchtaniania wod opadowych i zmiany stosunkéw wodno-gruntowych.

Realizacja zatozen projektu planu nie bedzie znaczaco oddziatywata na stan powietrza na tym
terenie, poniewaz przewiduje on tylko przebudowe istniejacych drdog i budowe fragmentu nowej
drogi. Nieznaczny wzrost emisji spalin moze nastgpi¢ jedynie na skutek emisji spalin z pojazdow
dojezdzajacych do nowych terendw ustugowych i zieleni, petnigcej funkcje rekreacyjng. Mogq
pojawic¢ sie lokalne zrédta grzewcze wprowadzajace rozne substancje do atmosfery. Projekt planu
wprowadza obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie nosnikdw energii cieplnej, w tym
zrodet energii odnawialnej oraz zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrodet ciepta
zasilanych paliwami statymi.

Oddzialywanie na powierzchnie ziemi bedzie minimalne. Najwieksze przemieszczenia mas
ziemnych bedg wystepowaty w fazie realizacji inwestycji podczas wykopow.

Oddziatywanie na krajobraz bedzie znaczace, gdyz w efekcie zainwestowania obszaru zgodnie
z ustaleniami projektu planu niezagospodarowany teren ulegnie na przewazajacym obszarze
przemianie na krajobraz ustugowo-rekreacyjny. Wprowadzone zasady ksztaltowania tadu
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przestrzennego oraz parametry dopuszczalnego zagospodarowania terenu, uwzgledniajg walory
krajobrazowe i estetyczne tej czesci miasta.

Nie wystapi znaczace oddziatywanie na potozone w sasiedztwie lub w niewielkiej odlegtosci
obszary objete prawnag ochrona przyrodniczg lub krajobrazowa oraz na wystepujace na terenie
analizy pomniki.

Ustalenia projektu planu przewidujg zagospodarowanie umozliwiajagce pozostawienie
w niezmienionym stanie obecnych naturalnych siedlisk cennej flory i fauny.

Nie bedzie miato miejsca rowniez oddziatywanie transgraniczne.

Projekt planu wprowadza szereg ograniczen majacych minimalizowaé niekorzystne
oddziatywanie na s$rodowisko. Zapisuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji oraz inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej, w tym parkingdw, okresla
wymogi w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnych. Ponadto okresla udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W celu ochrony powietrza atmosferycznego zapisy projektu planu
wprowadzajg obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie nosnikéw energii cieplnej. Plan
wprowadza réwniez szczeg6towe wskazniki zabudowy oraz parametry dla projektowanych
budynkow.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie zasad przeznaczenia terenu pod funkcje zwigzane z ustugami
oraz terenami zieleni i terenem parkingu, z uwzglednieniem ochrony elementéw $rodowiska
przyrodniczego oraz ksztattowanie tadu przestrzennego przez swiadome formowanie przestrzeni
oraz uporzadkowane jej zagospodarowanie i nadanie nowych form przy minimalizacji sytuacji
konfliktowych, wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu.

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna omawianego obszaru, ktora wynika z potozenia w granicach
administracyjnych miasta Piotrkowa Trybunalskiego w rejonie zbiornika Bugaj w obrebie terenu
oznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Piotrkowa Trybunalskiego jako teren zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni i zieleni
parkowej jest duza. Sprawia ona, ze przeksztalcenie przestrzeni zaniedbanej i nieuzytkowanej
na cele zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni, terenéw zieleni urzadzonej i parking
oraz uporzadkowanie istniejgcego zainwestowania z punktu widzenia spoteczno-ekonomicznego
jest uzasadnione. Konieczne jest jednak prowadzenie przemyslanej dtugoterminowej strategii
ochrony i dbatosci o przyrode tak, aby rozwdj nie obcigzat nadmiernie srodowiska naturalnego.
Zapisy projektu planu uwzgledniajag ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne, wymogi
ksztattowania krajobrazu oraz istniejace ustawodawstwo szczegdlne, majace na celu
minimalizowanie niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze w wyniku realizacji jego
ustalen.

Opracowanie: Marta Szmalec
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24,
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26.

27.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.);
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622
z poézn. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002r. w sprawie wartosci progowych poziomow
hatasu (Dz. U. Nr 8, poz. 81);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 «czerwca 2013 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 817);
Projekt Uchwaty Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje
w Piotrkowie Trybunalskim, Pracownia Planowania Przestrzennego, Piotrkéw Trybunalski 2014 r.;

Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulic:
Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim, Pracownia Planowania Przestrzennego,
Piotrkéw Trybunalski 2014 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego
(przyjete Uchwalg nr XLIX/837/06 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 29 marca 2006 r. ze
zmiang przyjeta Uchwata Nr XIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada
2011 r.), WMW-projekt;

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego, ,WMW-projekt”, todz, wrzesien
2014 r,;

Raport o stanie miasta Piotrkowa Trybunalskiego za 2013 r., Biuro Planowania Rozwoju Miasta, Urzad
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, Piotrkow Trybunalski 2014 r.;

Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta Piotrkowa Trybunalskiego do 2017 roku, Biuro Planowania
Rozwoju Miasta, Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, Piotrkéw Trybunalski 2007r.;

Plan rozwoju lokalnego dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2008-2015, Biuro Planowania Rozwoju
Miasta, Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, Piotrkéw Trybunalski 2011r.; .

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2012r., Biblioteka Monitoringu Srodowiska, todz,
2013 r;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, zatwierdzony uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa tddzkiego nr XLV/524/2002 z dnia 9 lipca 2002r.;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, zatwierdzony uchwata nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. — aktualizacja,, uchwata w sprawie zmiany
uchwaty nr XLV/524/2002;

Rozporzadzenie Wojewody todzkiego Nr 7/2007 z dnia 5 kwietnia 2007 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla Piotrkowa Trybunalskiego — miasta na prawach powiatu (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia
14 kwietnia 2007 r. nr 103, poz. 9230);

Uchwata Nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy w wojewddztwie tdédzkim w celu osiagniecia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)piranu zawartego w pyle zawieszonym
PM10 oraz planu dziatan krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa tédzka. Kod strefy: PL1002
(Dz. Urz. Woj. kédzkiego z dnia 2 lipca 2013 r. poz. 3471);

Informacja o stanie $rodowiska na terenie miasta Piotrkowa Trybunalskiego i powiatu piotrkowskiego
ziemskiego w roku 2008, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, Piotrkéw Tryb., 2009r.;
Program Ochrony Srodowiska dla miasta Piotrkowa na lata 2013-2016 z perspektywg na lata 2017 - 2020,
Piotrkéw Tryb., 2012 r.;

Uchwata Nr XXXI/619/13 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie
okreslenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
(Dz. U. Woj. £édzkiego z dnia 29 kwietnia 2013r. poz. 2391);

Uchwata Nr XIV/217/07 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 19 wrzesnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i Wierzeje
w Piotrkowie Trybunalskim (Dz. Urz. Woj. tddzkiego z dnia 30 pazdziernika 2007 r., Nr336, poz. 3022).
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