UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy

18-go Stycznia w Piotrkowie Trybunalskim

ETAP WYLOZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Podstawa prawna

Tres$¢ uzasadnienia

Art. 1, ust. 2, p. 1)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

W ramach uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, projekt zmiany planu
miejscowego, przyjetego Uchwatg Nr XLII/758/14 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia w Piotrkowie
Trybunalskim (Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 22 kwietnia 2014 r. poz. 1881), w §2 wprowadza nowe ustalenia
dotyczace §5, ust. 2, pkt 1); §7, ust. 1, pkt 1); §7, ust. 4 pkt 9) — dodany; §7, ust. 5, pkt 2) planu, polegajgce na
ustaleniu zasad ksztaftowania dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wskaznikéw
zagospodarowania dla fragmentu terenu 2UW, ograniczonego drogami 7KDZ - ul. 18-go Stycznia,
ul. Dmowskiego, zachodnig granica dziatek nr ewid. 69 i 70 obr. 30, potudniowg granicg dziatki nr ewid. 68/4 i jej
przedtuzeniem w kierunku zachodnim do terenu drogi 7KDZ.

Zmieniany plan ustala zasady ogélne uzytkowania terenéw i obiektéw, zasady ochrony $rodowiska i przyrody
odno$nie ucigzliwosci ich oddziatywania, zasady przeksztatcania i budowy systeméw komunikacji, zasady budowy
i przeksztatcania infrastruktury technicznej oraz zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie
obronnoéci i w sytuacjach kryzysowych.

Projekt zmiany planu odnosi sie do tych zagadnien w zakresie wprowadzonych zmian, okreslonych uchwatg Nr
XXX/402/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia
w Piotrkowie Trybunalskim. Pozostate ustalenia zmienianego planu okre$lajg zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Art. 1, ust. 2, p. 2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego opisane w zmienianym planie
uwzgledniajg potozenie obszaru planu w krajobrazie miasta, wynikajgce z uksztattowania terenu i istniejgcej
zabudowy. Obszar miasta o przecietnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych i zabudowie zdecydowanie
pozbawionej waloréw architektonicznych, ktérego zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu moze podnie$é

! Sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)




jakos¢ przestrzeni.

Art. 1, ust. 2, p. 3)

wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Obowigzujacy plan w §5, ust. 2; §7, ust. 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Projekt zmiany planu odnosi sie do tych zagadnienn w zakresie wprowadzonych zmian, okreslonych uchwatg
Nr XXX/402/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia
w Piotrkowie Trybunalskim.

Art. 1, ust. 2, p. 4)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym zmienianym planem nie wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidenc;ji zabytkow.

Projekt zmiany planu nie odnosi sie do zagadnierh dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesne;.

Art. 1, ust. 2, p. 5)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

Obowigzujacy plan w §5 ust. 2 i 6 zawiera ustalenia odnoszace sie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

Plan nie odnosi sie w sposdb szczegélny do uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych, poza ogdlnymi
zapisami dotyczacymi pokrycia potrzeb parkingowych w ramach dziatki w kazdym terenie.

Projekt zmiany planu odnosi sie do tych zagadnienn w zakresie wprowadzonych zmian, okreslonych uchwatg
Nr XXX/402/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia
w Piotrkowie Trybunalskim.

Art. 1, ust. 2, p. 6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obowigzujacy plan poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Zmiana planu nie wptywa w istotny sposéb na ekonomiczne aspekty wykorzystania przestrzeni.

Art. 1, ust. 2, p. 7) prawo wiasnosci;

Obowigzujacy plan w czesci objetej zmianami dotyczy terendw stanowigcych wiasnosci gminy i réwniez oséb
fizycznych. Zmiana planu nie narusza prawa wiasnos$ci gruntéw, ktére pozostajg w obecnym wiadaniu.

Art. 1, ust. 2, p. 8)

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

Obowigzujgcy plan zawiera w §5 ust. 6 ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i wyposazenia terenéw
w zakresie obronno$éci i w sytuacjach kryzysowych.

Projekt zmiany planu odnosi sie do tych zagadnienn w zakresie wprowadzonych zmian, okreslonych uchwatg
Nr XXX/402/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia
w Piotrkowie Trybunalskim.

Art. 1, ust. 2, p. 9) potrzeby interesu publicznego;

W obszarze obowigzujgcego planu, potrzeby interesu publicznego realizowane sg poprzez zabezpieczenia
potrzeb komunikacyjnych oraz mozliwo$ci utrzymania i budowy sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt zmiany planu odnosi sie do tych zagadnien w zakresie wprowadzonych zmian, okre$lonych uchwatg
Nr XXX/402/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia
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w Piotrkowie Trybunalskim.

Art. 1, ust. 2, p. 10)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

technicznej,

Obowigzujgcy plan w §5 ust 5; §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad obstugi i rozwoju infrastruktury technicznej
zas §10 zawiera ustalenia dotyczace budowy systemédw komunikacji. Zapisano tam zasady wg jakich mozliwa jest
realizacja sieci w poszczegélnych terenach oraz zasady zagospodarowania terendow w ktérych zlokalizowane sg
sieci.

Projekt zmiany planu odnosi sie do tych zagadnienn w zakresie wprowadzonych zmian, okreslonych uchwatg
Nr XXX/402/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia
w Piotrkowie Trybunalskim.

Art. 1, ust. 2, p. 11)

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

Ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu miejscowego z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu skfadania
wnioskow do projektu planu do dnia 15 lutego 2017 r.:

- 13.01.2017 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

- 12.01.2017 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej,

- 13.01.2017 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej Ziemia Piotrkowska.

Ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen o wylozeniu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz terminu
sktadania uwag:

- 10.08.2017 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej Ziemia Piotrkowska,

- 10.08..2017 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

- 10.08.2017 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej;

W ogtoszeniu wyznaczono terminy:

- 21.08.2017 r. — 20.09.2017 r. wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko;

-12.09.2017 r. przeprowadzenie dyskusji publicznej;

- do dnia 12.10. 2017 r. termin sktadania uwag.

Art. 1, ust. 2, p. 12)

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura planistyczna zwigzana ze zmiang planu jest przeprowadzana z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci
poprzez zamieszczenie wyktadanej zmiany projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko na stronie internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicach ogtoszen, co umozliwito zainteresowanym zapoznanie sie z wyktadanymi dokumentami za
pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Art. 1, ust. 2, p. 13)

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia obowigzujgcego planu okre$lone w §11, ust. 1 zawierajg ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia
w wode, ktére zapewniajg odpowiednig ilo§¢ wody i jej jakosE.

Projekt zmiany planu odnosi sie do tych zagadnien w zakresie wprowadzonych zmian, okreslonych uchwatg
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Nr XXX/402/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 18-go Stycznia
w Piotrkowie Trybunalskim.

Art. 1, ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny
sposbéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Zmiana planu miejscowego ingeruje w ustalone w obowigzujgcym planie przeznaczenie oraz docelowy sposob
zagospodarowania terenéw na wniosek zainteresowanych wtascicieli dziatek. W zwigzku z tym w zmienionym
planie zajdg zmiany zwigzane ze sposobem zagospodarowania i korzystania z terenu. Zmiana planu ma na celu
poprawe mozliwosci ekonomicznego wykorzystane terenu.

Art. 1, ust. 4, p. 1)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

Nowa zabudowa, ktérej powstanie umozliwig ustalenia zmienionego planu, nie niesie konieczno$ci budowy
nowych odcinkéw drég publicznych.

Art. 1, ust. 4. p. 2)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob

umozliwiajgcy mieszkanncom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

Zmiana obwigzujacego planu miejscowego lokalizuje zabudowe mieszkaniowag zgodnie z wcze$niej wydanymi
a czesciowo tylko zrealizowanymi (podziaty) decyzjami o warunkach zabudowy. Umozliwia sie mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, ktérego linie przebiegajg w przylegtej drodze —
ulicy Dmowskiego.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych

przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

Przyjete w zmienianym planie rozwigzania komunikacyjne zapewniajg odpowiednie przestrzenie dla lokalizowania
ciggéw pieszych i rowerowych §10, ust. 2, pkt 6).




Art. 1, ust. 4, p. 4), a)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr
17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

Obowigzujgcy plan miejscowy daje mozliwos¢ nowej zabudowy w obszarze, ktéry w przesziosci byt
zainwestowany — zabudowany budynkami i drogg publiczng, zatem obszar nalezy traktowac jako juz
zainwestowany. Zmiana planu nie zmienia klasyfikacji terenu jako juz zainwestowanego. W rejonie ulicy
Dmowskiego wystepuje szereg zabudowanych dziatek budynkami mieszkalnymi, ustugowymi i towarzyszacymi tej
zabudowie budynkami gospodarczymi. Zabudowa nowa realizowana zgodnie z ustaleniami zmienionego planu
pojawi sie w wolnych enklawach jako uzupetnienie.

Art. 1, ust. 4, p. 4), b)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przy-
gotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w

sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j

zabudowy.

Proponowana zmiana planu nie wyznacza obszaréw dla nowej zabudowy dla ktérych wymagane bedzie
kompleksowe wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej i drogowej o charakterze publicznym.

Art. 1, ust. 3

zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miasto Piotrkéw Trybunalski, ocenit postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowat Wieloletni Program ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw
miejscowych.




Analiza zostata przyjeta Uchwatg Nr XLV/806/14 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia

27 czerwca 2014 r. w sprawie przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piotrkow
Trybunalski w latach 2010 — 2014”.

Wyniki analizy nie miaty wplywu na przystgpienie do opracowywania planu miejscowego w przedmiotowym
obszarze.

Art. 1, ust. 4) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy | Sporzgdzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu zmiany planu miejscowego wykazata, ze zapisy
w projektowanej zmianie planu nie generujg wydatkéw zwigzanych z uchwaleniem zmiany mpzp.




