PROJEKT

UCHWALA NR. ...
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w rejonie ulic: Krakowskie

Przedmies$cie, Garncarskiej, Pereca i Al. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz.1073, 1566), uchwala sie co nastepuje:

§1.1.

§2.

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulic: Krakowskie

Przedmiescie, Garncarskiej, Pereca i Al. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim w granicach

okreslonych w Uchwale Nr XXX/404/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 grudnia

2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Krakowskie Przedmie$cie, Garncarskiej, Pereca i Al. Kopernika

w Piotrkowie Trybunalskim.

Granice obszaru objetego planem wyznaczone s3 na rysunku planu.

Integralng czescig Uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy wielofunkcyjnej érédmiejskiej - oznaczone na rysunku planu symbolem MS;

2) tereny zieleni parkowej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny droég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda

oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w Dziale II;

2) ustalen szczeg6towych zawartych w Dziale I1I;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

I[lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku dostepna od strony przestrzeni
publicznej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggla, dzielaca
obszar na czes$ci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
graniczng sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw; dopuszcza sie przekroczenie tej linii
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§3.

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

o elementy wystroju architektonicznego, elementy ustrojéw na state zwigzanych z konstrukcja
budynku na odlegto$¢ do 1,0 m;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
zabudowy nieprzekraczalna, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni
elewacji budynku; dopuszcza sie przekroczenie tej linii o elementy wystroju architektonicznego,
elementy ustrojow na state zwigzanych z konstrukcja budynku na odlegtos¢ do 1,0 m;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementéw takich jak: schody i pochylnie
zewnetrzne, tarasy naziemne, rampy zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe,
podziemne czesci budynkoéw, studzienki piwniczne, powierzchnie pod daszkami ochronnymi;
rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej
kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w skali 1:1000;

strefie ochrony konserwatorskiej ,B” - nalezy przez to rozumie¢ granice strefy ochrony
konserwatorskiej "B"; obejmujgcej tereny potozone poza obrebem miasta Sredniowiecznego,
zawierajace historyczny ukitad komunikacyjny, zespoly zabudowy zabytkowej i tradycyjnej
reprezentatywnej dla réznych etapéw rozwoju miasta oraz tereny komponowane;j zieleni;

strefie ochrony archeologicznej ,W” - nalezy przez to rozumieé granice strefy ochrony
archeologicznej obejmujacej tereny wystepowania stanowisk archeologicznych;

strefie obserwacji archeologicznej ,O0W” - nalezy przez to rozumie¢ granice strefy obserwacji
archeologicznej, gdzie wystepuja znaczne skupiska stanowisk archeologicznych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektu
budowlanego, liczony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub zwienczenia
jego bryty bez kominéw i innych elementéw wyposazenia technicznego;

budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry posiada elewacje frontowa
lokalizowang zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy;

budynku oficynowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek nie bedacy budynkiem frontowym;
zabudowie wielofunkcyjnej sSrédmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa
i/lub ustugowa i/lub mieszkaniowo-ustugowa uwzgledniajaca istniejaca zabudowe,
wykorzystanie rezerw terenowych, wprowadzenie nowych uzupetnien, lokalizacji ustug
charakterystycznych dla centrum miasta.

Dla obszaru, o ktéorym mowa w §1, plan ustala:

1

2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalna liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;



§4. 1.

7)

8)
9)
10)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIAL 11

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie obiektéw budowalnych obowigzuja ustalenia
szczegbtowe dla poszczegélnych terendw;

dla zabudowy istniejacej, uksztalttowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 241 ob. 21 w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4ZP, nie dopuszcza sie przebudowy, nadbudowy, odbudowy i rozbudowy;

zakaz stosowania zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych obiektéw w postaci: oktadzin
wynilowych, oktadzin z gresu lub glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachéwki, wikliny,
stomy, bielonych $cian, niepoddanych obrébce elementéw z kamienia lub drewna;

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementdéw technicznego wyposazenia budynkdow
takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe itp.;

dopuszcza sie lokalizacje szafek gazowych oraz elektroenergetycznych wkomponowanych
w elewacje budynku z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 2 lit. b.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1

2)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji i infrastruktury
technicznej;
obowigzek zachowania poziomu hatasu w $srodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach
o ochronie $Srodowiska podlegaja:

a) tereny od 1MS do 3MS: jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tym

zamieszkania zbiorowego,
b) pozostate tereny nie sg normowane akustycznie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1

2)

3)

4)

5)

wskazuje sie, ze obszar w granicach planu miejscowego znajduje sie w uktadzie urbanistycznym
$rodmiescia Piotrkowa Trybunalskiego - wpisanym jest do rejestru zabytkéw (Dec. KL.IV-
680/482/67 z dnia 14.09.1967 roku);
ustala sie ochrone obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez stosowanie
zapisow planu, a réwniez:
a) zakaz stosowania zewnetrznej termoizolacji budynkéw,
b) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych szafek gazowych oraz
elektroenergetycznych;
na obszarze objetym niniejszym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, zgodnie
z rysunkiem planu:
a) ustala sie obowigzek zachowania historycznych podziatéw nieruchomosci wskazanych
graficznie na rysunku planu,
b) na terenie 1MS ustala sie obowigzek zaakcentowania podziatéw historycznych terenu,
w kompozycji elewacji frontowej lokalizowanych budynkdw,
c) zakazuje sie realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych
w podwdrzach;
na obszarze objetym niniejszym planem wskazuje sie strefy ochrony archeologiczne;j:
a) strefe ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu,
b) strefe obserwacji archeologicznej ,O0W”, zgodnie z rysunkiem planu;
na terenach w granicach planu nakazuje sie przy wszelkich robotach budowlanych, w tym
robotach ziemnych lub naruszeniach struktury gruntu, przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow;
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4.

6) na obszarze planu nie wystepuja obiekty dobr kultury wspéiczesnej, wobec czego plan nie ustala
wymagan w tym zakresie.

Ustala sie wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg tereny zieleni parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4ZP oraz tereny drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDD i 6KDD: dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu -
wystawy artystyczne i kulturalne.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenistwo powodzi, wobec czego plan nie
naktada wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych,
wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) obowiazek oznakowania przeszkodowego wszystkich obiektow o wysokosci 50 m nad poziom
terenu i wiekszej w sposob uzgodniony z organem wilasciwym w sprawach oznakowania
przeszkod lotniczych;

2) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkdw Trybunalski, na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi -
ograniczenia wysoko$ci obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych oraz zabrania sie budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga
stanowic zrédlo zerowania ptakéow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

2) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych i wewnetrznych:
a) ustalenia dla terenéw drég okres$lono w Dziale III,
b) stosowanie jednorodnych nawierzchni dla ciggéw pieszych i dla Sciezek rowerowych

w ramach terenu;

3) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc na parkowanie pojazdéw o0séb
niepetnosprawnych i na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zakaz stosowania asfaltéw jako nawierzchni chodnikéw;

6) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru;

7) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej
100 kW.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia teren6w w zakresie obronnosci

i w sytuacjach kryzysowych:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i cieplna, winno nastepowaé réwnolegle
z powstajacg zabudowsg;

2) lokalizacje obiektow stuzacych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza sie na
terenie 47P;

3) obowiazek zapewnienia wykorzystania drég publicznych, terenéw zieleni urzadzonej, terenu
parkingu ogélnodostepnego do celéw p.poz, dla sprzetu ratowniczego i w sytuacjach
kryzysowych;



10.

11.

4) ochrona przeciwpozarowa obiektéw budowlanych poprzez hydranty lub zbiorniki
przeciwpozarowe, montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegdlnymi.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.

Szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale III.

Ustala sie nastepujaca wysoko$¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu

wartos$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenéw MS;

2) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie stwierdza sie wzrostu wartosci
nieruchomosci.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace teren6w zabudowy

§5.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MS: zabudowa wielofunkcyjna $rédmiejska:

2.

1) wyklucza sie lokalizacje ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem,
weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepiséw
szczegOlnych;

2) zakazuje sie lokalizacji stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
400 m2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m?2.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazek lokalizacji budynkéw frontowych w uktadzie kalenicowym: gtéwna kalenica dachu
réwnolegle do linii rozgraniczajacych drég publicznych;
2) dopuszcza sie w budynkach frontowych lokalizacje otworu bramowego;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka;
4) ustala sie obowigzek lokalizowania budynkéw frontowych przy co najmniej jednej granicy
z sasiednig dziatka budowlang;
5) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,6 do 2,5;
6) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
6) obowiagzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250m? powierzchni sprzedazy i ustugowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,
b) 0,35 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustlugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw frontowych:



— ustala sie nie wiecej niz 12,0 m;
— ustala sie nie mniej niz 8,0 m;
b) dla budynkéw oficynowych:
- ustala sie nie wiecej niz 12,0 m,
- ustala sie nie mniej niz 3,0 m;
8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
9) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw frontowych:

— ustala sie dachy dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie dachy dwu lub
wielospadowe w naroznikach budynkéw,

— ustala sie szeroko$¢ traktu okreslajacego maksymalng rozpieto$¢ dachu, mierzonego
po zewnetrznych krawedziach $cian, nie mniej niz 14,0 m,

— ustala sie kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 35° z mozliwos$cig stosowania
lukarn i facjat dachowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, facjat, zadaszen);

b) dla budynkéw oficynowych:

— ustala sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe, dopuszcza sie stosowania dachéw
ptaskich i pograzonych;
— ustala sie kat nachylenia potaci dachowych: do 35°,

c) obowigzuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego materiatu)
w ramach dziatki budowlanej,

d) pokrycie dachéw budynkéw wytgcznie dachéwka 1lub blachg (z wylaczeniem
blachodach6éwki), w kolorach naturalnych, z mozliwo$cig zastosowania dachdéwki solarnej na
maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

10) obowigzek nawigzywania elewacji budynkéw frontowych do elewacji frontowych budynkéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw z obszaru objetego planem, w zakresie formy architektonicznej

i kompozycji elewacji (wielkos¢, proporcje i rozmieszczenie otwordw, skala detalu elewacyjnego)

przy mozliwosci zastosowania wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;

11) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrdbek blacharskich oraz stolarki);
12) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz
ptytek ceramicznych.
4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie dopuszcza sie przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drég publicznych - dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5KDD i 6KDD.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§6.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MS$: zabudowa wielofunkcyjna §rédmiejska:
1) wyklucza sie lokalizacje ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem,
weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisow
szczegblnych;
2) zakazuje sie lokalizacji stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
400 m2,
2.  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m2.
3.  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw frontowych w uktadzie kalenicowym - gtéwna kalenica dachu
réwnolegle do linii rozgraniczajacych drég publicznych;
2) dopuszcza sie w budynkach frontowych lokalizacje otworu bramowego;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka;
4) ustala sie obowiazek lokalizowania budynkéw frontowych przy co najmniej jednej granicy
z sasiednig dziatka budowlang;
5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,8 do 3,2;



6) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 80%;

5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 10%);

6) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250m? powierzchni sprzedazy i ustugowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) 0,35 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;
7) wysoko$¢ zabudowy:
c) dla budynkéw frontowych:
- ustala sie nie wiecej niz 15,0 m,
- ustala sie nie mniej niz 8,0 m,
d) dla budynkéw oficynowych:
- ustala sie nie wiecej niz 12,0 m,
- ustala sie nie mniej niz 3,0 m,
8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
9) rodzaj dachu:

a) dla budynkdéw frontowych:

— ustala sie dachy dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie dachy dwu lub
wielospadowe w naroznikach budynkéw,

— ustala sie szeroko$¢ traktu okreslajgcego maksymalng rozpietos¢ dachu, mierzonego
po zewnetrznych krawedziach $cian, nie mniej niz 14,0 m,

— ustala sie kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 35° z mozliwoscig stosowania
lukarn i facjat dachowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, facjat, zadaszen),

b) dla budynkéw oficynowych:

— ustala sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe, dopuszcza sie stosowania dachéw
ptaskich i pograzonych;
— ustala sie kat nachylenia potaci dachowych: do 35°,

c) obowigzuje jednorodne pokrycie dachéow i zadaszen (pod wzgledem uzytego materiatu)
w ramach dziatki budowlanej,

d) pokrycie dachéw budynkéw wytgcznie dachéwka Ilub blacha (z wyltaczeniem
blachodachéwki), w kolorach naturalnych, z mozliwo$cig zastosowania dach6wki solarnej na
maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

10) obowigzek nawigzywania elewacji budynkéw frontowych do elewacji frontowych budynkéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw z obszaru objetego planem, w zakresie formy architektonicznej

i kompozycji elewacji (wielko$¢, proporcje i rozmieszczenie otwordow, skala detalu elewacyjnego)

przy mozliwosci zastosowania wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;

11) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materialéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);
12) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz
ptytek ceramicznych.
4. Szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie dopuszcza sie przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej - dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 5KDD;
2) zdrogi publicznej - ul. Pereca - nie objetej opracowaniem.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§7.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MS: zabudowa wielofunkcyjna §rédmiejska:
1) wyklucza sie lokalizacje ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem,
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2.

3.

2)

weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepiséw
szczegOlnych;
zakazuje sie lokalizacji stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:1500m?;
zakazuje sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

iy

2)
3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu;
ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,4 do 2,5;
ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250m? powierzchni sprzedazy i ustugowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,
b) 0,35 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
c¢) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;
wysoko$¢ zabudowy:
a) ustala sie nie wiecej niz 12,0 m,
b) ustala sie nie mniej niz 8,0 m;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

8) rodzaj dachu:

a) ustala sie dachy dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe
w naroznikach budynkéw; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich i dachdéw pograzonych
w budynkach lokalizowanych w gtebi dziatki: za gléwnym budynkiem na dziatce
lokalizowanym od strony przestrzeni publicznej,

b) ustala sie kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 35° z mozliwos$cig stosowania lukarn
i facjat dachowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, facjat, zadaszen),

c) obowigzuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego materiatu)
w ramach dziatki budowlanej,

d) pokrycie dachéw budynkéw wytgcznie dachéwka Ilub blacha (z wytaczeniem
blachodachéwki), w kolorach naturalnych, z mozliwoscig zastosowania dachéwki solarnej na
maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie

dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz

ptytek ceramicznych.

4. Szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci;

3) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia:1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) dowolny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej: dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 6KDD;

2)
3)

z drogi publicznej: ul. Pereca - nie objetej opracowaniem,
z drogi publicznej: Al. Kopernika- nie objetej opracowaniem - poprzez teren 4ZP.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.



Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace terenéw zieleni
§8.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP, z podstawowym przeznaczaniem -
zielen parkowa.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
2) dojazdy, Sciezki piesze i rowerowe;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw;
2)  wzakresie zagospodarowania terenéw parkingéw ustala sie:
— nawierzchnia terenéw parkingéw winna nawigzywa¢ do nawierzchni chodnikéw
lokalizowanych w przestrzeni publicznej, w zakresie uzytego materiatu i koloru,
— przeznacza sie co 4 miejsce do parkowania na urzadzenie zieleni;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.
4, Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1)  z drogi publicznej: dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. Krakowskie
PrzedmieScie;
2)  zdrogi publicznej: ul. Pereca - nie objetej opracowaniem;
3) zdrogipublicznej: Al. Kopernika- nie objetej opracowaniem;
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terendw drog

§9.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDD - teren drég publicznych - droga
dojazdowa.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14,0 m do 15,7 m;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

§10.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDD - teren drég publicznych - droga

dojazdowa.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 8,0m do 24,0m;
2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;
3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,

przystanki oraz wiaty przystankowe.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§11.1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej;
2) zakazuje sie zaopatrzenia w wode do celéw socjalno - bytowych ze studni.
2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw:
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1) odprowadzenie $ciekéw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekow;

2) zakazuje sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte oraz do przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wéd opadowych w granicach nieruchomosci przez
naturalng i wymuszong retencje gruntu;

2) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych poprzez istniejacy i projektowany system
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

2) stacje transformatorowe nalezy projektowaé¢ jako wbudowane w bryte budynkéw lub jako
podziemne; nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wylacznie linii kablowych uktadanych w gruncie.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) poprzez przylaczenie do istniejacej i projektowane;j sieci gazowe;j.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych Zrdédet ciepta zasilanych paliwami statymi;

2) obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie no$nikdw energii cieplnej w tym zrédet energii
odnawialnej;

3) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub innych Zrddet ciepta speiniajacych
wymagania standardéw jakos$ci powietrza.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:

1) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej 1 projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i szczegblnych;

3) obowigzuje realizacja podziemnej sieci teletechniczne;j.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.

DZIALV
USTALENIA KONCOWE

§12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Lodzkiego i na stronie internetowej

Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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