UZASADNIENIE?

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Batorego w Piotrkowie Trybunalskim

ETAP WYLOZENIA

Podstawa prawna

Tres¢ uzasadnienia

Art. 1,ust. 2,p. 1)
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

W ramach uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, projekt planu
miejscowego planu ustala przeznaczenie poszczegdlnych terendw na podstawie Kkierunkow
wyznaczonych w obowigzujgcym Studium. Wymagania wynikajgce z powyzszego zrealizowano poprzez
okres$lenie linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
pierzejowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terendéw
i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatéw uzytych na
elewacjach budynkow.

Art. 1, ust. 2, p. 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego opisane planie uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, wynikajgce przede wszystkim z potozenia w uktadzie
przestrzennym miasta.

Realizacja zabudowy w oparciu o pierzejowe i nieprzekraczalne linie wprowadzi rezim w ksztattowaniu
przestrzeni. Wskazana pierzejowa linia wymusi lokalizacje zabudowy utrwalajacg linie elewacji
istniejgcego budynku przy ul. Batorego 4a.

Jednoczesnie zatozono wykorzystanie komponowanej podiogi na terenach parkingdw oraz zapewnienie
na tych terenach udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Wprowadzono zapisy regulujace i ograniczajgce lokalizacje reklam, szyldéw i tablic reklamowych. Takie
dziatania majg na celu podniesienie wartosci przestrzeni w obrebie planu miejscowego, ktéry moze sie
sta¢ przyktadem realizacji dobrej kompozycji na terenie miasta.

Art. 1, ust. 2, p. 3)

wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Zrealizowano to mi.in.
poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz
inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej, wprowadzenie obowigzku zachowania pozioméw
hatasu w $rodowisku odpowiednio dla poszczegdlnych terenéw, ktére sg okreslone w obowigzujgcych
przepisach o ochronie $rodowiska. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody mogg zosta¢ zrealizowane
poprzez zastosowanie odnawialnych Zrodet energii.

1 Sporzadzone na podstawie art. 15, ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1076, 1566.)




Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych, tereny w granicach administracyjnych miast
zostaty wylaczone z ograniczen przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie
z Opracowaniem Ekofizjograficznym dla Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, omawiany obszar znajduje
sie w terenie zurbanizowanym.

Art. 1, ust. 2, p. 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej;

Na obszarze planu wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Nie wystepuja dobra kultury
wspobtczesnej, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano, Ze teren w granach planu
zlokalizowany jest w granicach ukitadu urbanistycznego $rédmiescia Piotrkowa Trybunalskiego -
wpisany jest do rejestru zabytkéw (Dec. KL.IV-680/482/67 z dnia 14.09.1967 roku). Ochrona tego
obszaru bedzie realizowana poprzez stosowanie zapiséw planu.

Na mocy planu ustala sie strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,B”, ktéra zostata wskazana w
Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego. Ochrona tego obszaru bedzie realizowana poprzez stosowanie zapiséw planu min.
lokalizacje w oparciu o wyznaczong linie zabudowy.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem w strefie wpisanej do rejestru zabytkéw, w zapisach
planu zostat wskazany obowigzek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na
prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdéw,
w przypadku prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

Art. 1, ust. 2, p. 5)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska.

Art. 1, ust. 2, p. 6)
walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i drogowej przy wyznaczaniu terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Art. 1, ust. 2, p. 7)
prawo wiasnosci;

Wymagania wynikajgce z ochrony wtasnosci zrealizowano poprzez wyznaczanie terendw
przeznaczonych na inwestycje celu publicznego w sposdb ograniczajacy konieczno$¢ ingerencji
w nieruchomosci prywatne.




Art. 1, ust. 2, p. 8)
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Wymagania wynikajace z potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
odpowiednie ustalenia w §4 ust. 8 uchwaty.

Art. 1, ust. 2, p. 9)
potrzeby interesu publicznego;

W obszarze obowigzujacego planu, potrzeby realizowane
zabezpieczenia potrzeb komunikacyjnych oraz mozliwos$ci utrzymania i budowy sieci infrastruktury

techniczne;j.

interesu publicznego S3a poprzez

Art. 1, ust. 2, p. 10)
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczeg6lnosci sieci szeroko-pasmowych;

W zakresie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych
jak i projektowanych sieci i urzadzen, w tym sieci szerokopasmowych, w celu zabezpieczenia mozliwosci
rozwoju przestrzennego na obszarze planu.

Art. 1, ust. 2, p. 11)
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w
tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej;

Ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu
sktadania wnioskéw do dnia 19 czerwca 2017 r.:

- 18.05.2017 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego,

- 17.05.2017 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej,

- 18.05.2017 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej Ziemia Piotrkowska.

Art. 1,ust. 2,p. 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur
planistycznych;

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzaniem planu jest przeprowadzana z zachowaniem jawnoSci
i przejrzystoSci poprzez zamieszczenie wykladanego projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na Srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej Pracowni Planowania Przestrzennego
oraz na tablicach ogltoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego i Pracowni Planowania
Przestrzennego, co umozliwi zainteresowanym zapoznanie sie z wykltadanymi dokumentami za pomoca
$rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Art. 1, ust. 2, p. 13)
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalenia projektu planu okreslone w §12.1. zawieraja ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode,
ktére zapewniaja odpowiednia ilo$¢ wody i jej jakos¢.

Art. 1, ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

Ustalenia projektu planu miejscowego zmieniaja w ustalone w obowigzujacym planie przeznaczenie oraz
docelowy sposéb zagospodarowania terendw, tam gdzie wtasciciele terenéw sg zainteresowani takg
zmiang i wyrazili to w formie wnioskdéw. Pozostate obszary pozostaja w dotychczasowym
zagospodarowaniu.




$Srodowiskowe i spoteczne;

Art. 1, ust. 4,p. 1)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

W projekcie planu miejscowego nie wskazuje sie nowych odcinkéw drog publicznych. Projektowana
zabudowa bedzie obstugiwana poprzez istniejacy uktad komunikacyjny. Podkre$lenia wymaga, Ze
projektowane zagospodarowanie bedzie polegato na uzupeinieniu struktury miejskiej zabudowy, bez
konieczno$ci wyznaczania nowych ciggéw komunikacyjnych. Zatem w oparciu o powyZsze nalezy
wskazaé, ze zostanie zachowana zasadna minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Art. 1, ust. 4. p. 2)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej

w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Ustala warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow, ktore sg w stanie istniejgcym
przeznaczone pod tg zabudowe.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystéw;

Wymagania wynikajgce z powyzszego zrealizowano poprzez umozliwienie budowy $ciezek rowerowych
i ciggbéw pieszych w terenach drég publicznych.




Art. 1, ust. 4, p. 4), a)
W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w pehi wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz.
U.Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczeg6lno$ci poprzez uzupetnianie istniejgce;j
zabudowy;

Teren zlokalizowany jest w centrum miasta, w terenie ktéry wymaga uzupeiienia i odbudowy.

Projekt planu miejscowego daje mozliwo$¢ realizacji zabudowy w obszarze, ktéry w przesztosci byt
zainwestowany lub przeznaczony pod zabudowe, zatem obszar nalezy traktowaé¢ jako juz
zainwestowany, szczegdélnie biorac pod uwage fakt, ze pozwalaty na to rowniez ustalenia wczesniejszych
opracowan planistycznych. Projekt planu ustala przeznaczenie, ktére nie jest w sprzecznos$ci
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Opracowywany plan nie zmienia klasyfikacji terenu jako juz zainwestowanego i zdegradowanego.

Art. 1, ust. 4,p. 4), b)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla

Niniejszy projekt planu nie wyznacza obszaréw dla nowej zabudowy dla ktérych wymagane bedzie
kompleksowe wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej i drogowej o charakterze publicznym.
Tereny objete projektem planu, moga by¢ obstugiwane z istniejgcych uktadéw drog oraz przy
wykorzystaniu istniejgcej sieci infrastruktury techniczne;.




nowej, planowanej zabudowy;

Art. 1, ust. 3 Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, ktérego dotyczy uzasadnienie,
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 | rekomenduje ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piotrkéw Trybunalski w latach
ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w | 2010 -2014”, przyjeta uchwata Nr XLV/806/14 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27
art. 32 ust. 2; czerwca 2014 r., z uwagi na duzy stopien dezaktualizacji tresci planu obowigzujgcego oraz zmierzenia
inwestycyjne w tym terenie.

Art. 1, ust. 4) Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, Ze gmina
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy; Piotrkéw Trybunalski nie poniesie naktadéw zwigzanych z realizacjg jego ustalen.




