PROJEKT

UCHWALA NR ......cccvrne
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie

ulicy Wierzejskiej — ,,Strzelnica” w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566; z 2018
r., poz. 1496, 1544), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan Zzagospodarowania przestrzennego terenéw

§2.1.

w rejonie ulicy Wierzejskiej - ,Strzelnica” w Piotrkowie Trybunalskim
w granicach okreslonych w Uchwale nr XLI/747/14 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 19 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy
Wierzejskiej — ,,Strzelnica” w Piotrkowie Trybunalskim.

. Granice obszaru objetego planem wyznaczone s3a na rysunku planu.

. Integralna czescia Uchwaly sa:

1)  rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2)  rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik Nr 3.

. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny:

1)  zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/Z;

2) laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

3)  drég publicznych — droga zbiorcza, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

4)  drog publicznych — droga dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)  granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;



§3.

4)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

tereny zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni;

tereny lasoéw;

tereny drég publicznych — droga zbiorcza;

tereny drég publicznych — droga dojazdowa;

Sciezka rowerowa;

napowietrzna linia energetyczna 15kV;

strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii 15kV,
nastupowa stacja transformatorowa 15/0.4kV.

. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1

s3 oznaczeniami informacyjnymi.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggta, dzielgcag obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong
na rysunku planu linie graniczng sytuowania budynkéw; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii 0 elementy wystroju architektonicznego, elementy ustrojow
na state zwigzanych z konstrukcjg budynku na odlegto$¢ do 1,0 m;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziafki
budowlanej zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach
zewnetrznych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone
na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1000;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej
formie informacji promujacej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi,
przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny
przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji
reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna
budynkéw i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu
placu budowy, z wytaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny
przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wytgczeniem
drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowag Iub urzadzenie
reklamowe informujgcg o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej
ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sie znajduja;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich
budynkéw potozonych na dziatce budowalnej do powierzchni dziatki;



12)

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalony w planie
nieprzekraczalny pionowy wymiar obiektéw budowlanych, liczony w metrach,
mierzony od naturalnego poziomu terenu, na ktérym posadowiony jest obiekt,
do najwyzszej kalenicy Ilub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
wraz ze wszystkimi urzgdzeniami, w kazdym miejscu budynku.

§4.1. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1, plan ustala:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury

technicznej;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje

materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w §1, nie wystepuja zagadnienia, dla ktorych plan
nie okresla ustalen dotyczacych:

1)
2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5.1. Ustala sie nastepujace zasady ogéine:

1)

przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie obiektow budowalnych obowigzujg
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw;



2) w realizacji zabudowy obowigzuje uwzglednienie warunkéw geotechnicznych
dla posadowienia budynku;

3) ze wzgledu na prawidtowosé funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski,
na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci
obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych;
ponadto zabrania sie budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogag
stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1)  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz inwestycji
infrastruktury technicznej i drogowej;
2) tereny nie s3g chronione akustycznie.

3. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1)  w granicach obszaru objetego planem przestrzen publiczng stanowia tereny drég
publicznych 5KDZ, 6KDD;
2) obowigzujg wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzeni
publicznej:
a) obowigzek realizacji stupdw oswietleniowych i obiektéw matej architektury
z nakazem stosowania ujednoliconych stylistycznie form, kolorystyki
i materiatéw,
b) stosowanie jednorodnych nawierzchni ciggdw pieszych i drég rowerowych,
c) zakaz stosowania asfaltéw jako nawierzchni chodnikéw.

4. Ustala sie nastepujace zasady przeksztatcania i budowy infrastruktury
technicznej i komunikacji:

1) powigzania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru
planu z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

2) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
opracowaniem;

3) dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN350 obowigzuje strefa
kontrolowana, ktorej szerokos¢ okreslajg przepisy odrebne;

5) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej;

6) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW.

5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw
w zakresie obronnosci i w sytuacjach kryzysowych:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, winno nastepowac
réwnolegle z powstajgca zabudowsa;
2) lokalizacje obiektéw stuzgcych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych,
wyznacza sie na terenie 1U/Z;
3) obowigzek zapewnienia wykorzystania drég publicznych, terenéw zieleni
urzgdzonej, terenu parkingu ogolnodostepnego do celéw p. poz., dla sprzetu
ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;



6.

§6.1.

4) ochrona przeciwpozarowa obiektéow budowlanych poprzez  hydranty
przeciwpozarowe montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

1) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z ustaleniami planu;

2) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli
dotychczasowy.

. Ustala sie nastepujaca wysokos¢ jednorazowej oplaty okreslong w stosunku

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — renta planistyczna, ktéra

wynosi:

1)  30% dla terenoéw 1U/Z, 2U/Z, 3UZ,

2) dla pozostatych terendw wyznaczonych w planie nie stwierdza sie wzrostu
wartosci nieruchomosci.

DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/Z, ustala sie;

1)  przeznaczenie — ustugi wylgcznie z zakresu: hotelarstwa, gastronomii, turystyki
i rekreacji — z duzym udziatem zieleni;

2) dopuszcza sie lokalizacje handlu detalicznego jako funkcji uzupetniajgcej
przeznaczenie okreslone w pkt.1), przy czym powierzchnia sprzedazy nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni catkowitej budynku, w ktérym jest zlokalizowana;

3)  wyklucza sie lokalizacje ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
kopalinami, niekonfekcjonowanymi kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu
przepiséw szczegolnych,

b) handlu hurtowego materiatami i kruszywami budowlanymi,

c) lokalizacji stacji paliw, stacji obstugi lub remontowych srodkéw transportu,
myjni samochodowych i stacji kontroli pojazdow,

d) handlu samochodami i ich cze$ciami.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw i wiat gospodarczych
o powierzchni zabudowy do 35 m? w ilosci 1 obiekt na kazde 1000 m?
powierzchni terenu;

3) w zakresie reklam ustala sie:

a) dla szyldoéw ustala sie nastepujgce zasady:

— dopuszcza sie lokalizacje szyldbw na elewacjach budynkow,
0 maksymalnych wymiarach 2 x 1,5 m,

— dopuszcza sie umieszczanie szyldow jako element ogrodzenia w strefie
wejscia i wjazdu o maksymalnej wysokosci 6,0 m i szerokosci 20,0 m,

— dopuszcza sie lokalizacje szyldu na ogrodzeniach o wymiarze pionowym
do 2,0 m i poziomym do 3,0 m,

— dopuszcza sie lokalizacje szyldéw na dachach, o wysokosci do 1,5 m
powyzej potaci dachu na ktorej jest umieszczony,



— zakazuje sie stosowania szyldow o zmiennym natezeniu Swiatta —
migajacych,

— dla szyldow lokalizowanych w oknach ustala sie maksymalne
przestoniecie szyb do 20%;

b) dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych o maksymalnych
gabarytach wpisanych w prostopadto$cian o wymiarach 2,0 m x 2,0 m
x 5,0 m,

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na elewacjach widocznych od strony
drog publicznych o powierzchni do 6,0 m? tgcznie na kazdej z elewaciji,

— zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniu od strony drogi publicznej,
na dachach budynkéw i budowli oraz elementach matej architektury,

— zakaz lokalizacji reklam o zmiennym natezeniu Swiatta — migajacych,

— zakaz lokalizacji reklam w otworach okiennych i drzwiowych,

— taczna powierzchnia reklam w ramach terenu nie moze przekroczyé
80,0 m2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

9)

10)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— od 0,01 do 0,75;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej:

— 35%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlane;:

— 60%;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych

nieruchomosci lub bezposrednio przy tej granicy;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (dalej: m.p.)

w ramach dziatki budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 m.p. na7 miejsc konsumenckich w obiektach gastronomii,

b) 1 m.p. na 5 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

c) 1 mp. na 100 m? powierzchni wewnetrznej pozostatych budynkow

uzytecznosci publicznej;

w ramach miejsc parkingowych okreslonych w punkcie 5 obowigzuje zapewnienie

minimum jednego miejsca do parkowania w ramach dziatki budowlanegj

przeznaczonej na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;
wysokos¢ zabudowy:

— do 7,0 m dla budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 7°,

— do 10,0 m dla pozostatych budynkéw;

rodzaj dachu:

- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci 20° — 35°, ujednolicony pod wzgledem uzytego materiatu,

- ptaski o kacie nachylenia do 7°,

- obowigzuje ujednolicone pokrycie dachéw izadaszeh w ramach dziatki
budowlanej w kolorach: naturalnej ceramiki, brgzowym, zielonym
lub grafitowym;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatow

wykonczeniowych (nie dotyczy obrdbek blacharskich i stolarki);

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych PCW/PCV, blach

trapezowych, falistych i blachodachoéwki oraz ptytek ceramicznych;



11) obowigzuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich
budynkéw w ramach dziatki budowlanej;

12) dla realizacji ogrodzen od strony drég publicznych i przestrzeni publicznych
obowiazuja:

a) maksymalna wysoko$¢ — 2,5 m z mozliwoscig podwyzszenia w strefie
wejscia i wjazdu (nie wiecej niz 20 mb ogrodzenia) o szyld do wysokosci
6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki — 0,5 m,

c) stosowanie od strony drog publicznych i przestrzeni publicznych wytacznie
ogrodzenia azurowego o0 tacznej powierzchni przeswitdw wynoszacej
co najmniej 20% powierzchni pionowe;j,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych.

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

§7.1.

2.

1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia — 5000 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu — 200 m,
— dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)  zdrogi zbiorczej 5KDZ;
2)  zdrogi nieobjetej opracowaniem.

. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/Z, ustala si¢;

1)  przeznaczenie — strzelnica z zapleczem (w tym funkcja administracyjno—
szkoleniowa) i infrastrukturg, ustugi wytgcznie z zakresu: hotelarstwa,
gastronomii, sportu, turystyki i rekreacji oraz ustug wystawienniczych;

2) dopuszcza sie lokalizacje handlu detalicznego jako funkcji uzupetniajgcej
przeznaczenie okreslone w pkt.1), przy czym powierzchnia sprzedazy nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni catkowitej budynku, w ktérym jest zlokalizowana;

3) wyklucza sie lokalizacje ustug polegajgcych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
kopalinami, niekonfekcjonowanymi kruszywami budowlanymi, ziemia,
weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) handlu hurtowego materiatami i kruszywami budowlanymi,

c) lokalizacji stacji paliw, stacji obstugi lub remontowych $rodkéw transportu,
myjni samochodowych i stacji kontroli pojazdow,

d) rekreacji zwigzanej z uprawianiem sportéw motorowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie reklam ustala sie:
a) dla szyldéw ustala sie nastepujace zasady:
— dopuszcza sie lokalizacje szyldbw na elewacjach budynkow,
o0 maksymalnych wymiarach 2,0 m x 1,5 m,
— dopuszcza sie umieszczanie szyldow jako element ogrodzenia w strefie
wejscia i wjazdu o maksymalnej wysokosci 6,0 m i szerokosci 20,0 m,
— dopuszcza sie lokalizacje szyldu na ogrodzeniach o wymiarze pionowym
do 2,0 m i poziomym do 3,0 m,
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— dopuszcza sie lokalizacje szyldéw na dachach, o wysokosci do 1,5 m
powyzej potaci dachu na ktorej jest umieszczony,

— zakazuje sie stosowania szyldobw o zmiennym natezeniu Swiatta —
migajacych,

— dla szyldow lokalizowanych w oknach ustala sie maksymalne
przestoniecie szyb w wysokosci 20%;

b) dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych o maksymalnych
gabarytach wpisanych w prostopadtoscian o wymiarach 2,0 m x 2,0 m
x5,0m,

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na elewacjach widocznych od strony
drog publicznych o powierzchni do 6,0 m? tgcznie na kazdej z elewaciji,

— zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniu od strony drogi publicznej,
na dachach budynkéw i budowli,

—  zakaz lokalizacji reklam o zmiennym natezeniu $wiatta — migajacych,

— zakaz lokalizacji reklam w otworach okiennych i drzwiowych,

— taczna powierzchnia reklam w ramach terenu nie moze przekroczy¢
200,0 m2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

wskaznik intensywno$ci zabudowy:
—o0d 0,001 do 0,25;
maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;:
- 10%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
—60%;
zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy przylegtych
nieruchomosci lub bezposrednio przy tej granicy;
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (dalej: mp.)
w ramach dziatki budowlanej nie mniejszej niz:
a) 1 mp. na 7 miejsc konsumenckich w obiektach gastronomii,
b) 1 mp. na 5 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,
c) 2 mp. na 100 m? powierzchni wewnetrznej obiektéw handlowych,
d 1 mp. na 100 m? powierzchni wewnetrznej pozostatych budynkow
uzytecznosci publicznej;
w ramach miejsc parkingowych okreslonych w punkcie 5 obowigzuje
zapewnienie minimum jednego miejsca do parkowania w ramach dziatki
budowlanej przeznaczonej na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa;
wysokos¢ zabudowy:
— do 7,0 m dla budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 7°,
— do 10,0 m dla pozostatych budynkéw;
rodzaj dachu:
— jednospadowy, dwuspadowy Ilub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci 20° — 35°, ujednolicony pod wzgledem uzytego materiatu,
—  ptaski o kacie nachylenia do 7°,
— obowigzuje ujednolicone pokrycie dachow izadaszen w ramach dziafki
w kolorach: naturalnej ceramiki, brgzowym, zielonym i grafitowym;
realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéow materiatow
wykonczeniowych (nie dotyczy obrébek blacharskich);



10) zakaz stosowania okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych PCW/PCV, blach
trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz ptytek ceramicznych;

11) dla realizacji ogrodzeh od strony drég publicznych i przestrzeni publicznych
obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ — 2,5 m,

b)  maksymalna wysokos¢ podmuréwki — 0,5 m,

c) stosowanie od strony drég publicznych i przestrzeni publicznych wytgcznie
ogrodzenia azurowego o tgcznej powierzchni przeswitow wynoszacej
co najmniej 20% powierzchni pionowe;j,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia — 2,2 ha,
— minimalna szerokos¢ frontu — 60,0 m,
— dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1)  z drogi publicznej 5KDZ.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/Z, ustala sie :

1)  przeznaczenie — strzelnica sportowo - mysliwska;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, elementéw matej
architektury, urzadzen i budowli stuzgcych turystyce i rekreacji oraz obstudze
strzelnicy, sportowo - mysliwskiej, w tym kulochwytéw, Sciezek, budowli
ziemnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1)  zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dla budowli ziemnych jako maksymalng wysoko$¢ ustala sie rzedng terenu
206,0m n.p.m.,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 75% powierzchni terenu;

4) lokalizacja obiektéw matej architektury o wysokosci do 3,0 m z nakazem
stosowania ujednoliconych stylistycznie form, kolorystyki i materiatéw;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam,

6) dopuszcza sie wytgcznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez
plenerowych lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak:
pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej, azurowej konstrukcji, instalowanych jako urzadzenie
przestrzeni publicznych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi nieobjetej opracowaniem;
2) poprzez tereny 1U/Z i 2U/Z.

§9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZL, ustala sie :
1) przeznaczenie — las, prowadzenie gospodarki le$nej,
2) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw lesnych.



2. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

obstuga komunikacyjna z drég publicznych 5KDZ i 6KDD;
obstuga komunikacyjna z drogi nieobjetej opracowaniem.

§10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDZ - ustala sie:

1)

przeznaczenie — tereny drég publicznych — droga zbiorcza.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

poszerzenie od 4,6m do 13,5m istniejgcej drogi dwukierunkowej o zmiennej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzek lokalizacji $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0m;

mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych;

mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw matej architektury i zieleni;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz lokalizacji reklam.

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie — tereny drog publicznych — droga dojazdowa

szerokos¢ drogi od 154m do 21,6m o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu ,

mozliwos$¢ lokalizacji obiektow matej architektury i zieleni;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz lokalizacji reklam

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

obowigzek lokalizacji drogi dojazdowej dwukierunkowej o zmiennej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0m;
mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych;

mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw matej architektury i zieleni;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzenh reklamowych.

DZIAL IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§12.1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode:

1)
2)

zaopatrzenie w wode do celédw socjalno - bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej;
dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wode.

2. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obslugi w zakresie
odprowadzania sciekoéw sanitarnych:

1)

odprowadzenie $ciekdédw sanitarnych poprzez istniejace i projektowane odcinki
sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w ulicy Wierzejskiej w ramach
zbiorowego systemu odprowadzania $ciekéw,
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2)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w ramach zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekoéw, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan
w tym zakresie.

3. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obslugi w zakresie
odprowadzania wéd opadowych:

1)

2)

dla terenéw 1U/Z, 2U/Z, 3U/Z i 4ZL obowigzuje maksymalne zagospodarowanie
wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng i wymuszong
retencje gruntu;

odprowadzenie $ciekow opadowych poprzez projektowany system sieci
kanalizacji deszczowe;.

4. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1)
2)

4)

5)

6)

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji

transformatorowych;

w terenach 1U/Z, 2U/Z dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych,

przy czym dla wolnostojacych ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ 3,5m,

- kat nachylenia potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu tak jak dla innych
budynkdw w terenie;

dla nowo realizowanych [ przebudowywanych odcinkéw  sieci

elektroenergetycznych i przytaczy obowigzuje zastosowanie wytagcznie linii

kablowych uktadanych w gruncie,

dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej 15kV ustala sie strefe

ograniczonego uzytkowania o szerokosci catkowitej 15,0m, w ktérej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi,

strefa ograniczonego uzytkowania, o ktérej mowa powyzej, przestaje

obowigzywaé¢ w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej linii

energetycznej 15kV,

dla istniejgcej napowietrznej linii energetycznej 0,4kV ustala sie strefe

ograniczonego uzytkowania o szerokosci catkowitej 7,0m,

strefa ograniczonego uzytkowania, o ktérej mowa powyzej, przestaje

obowigzywaé w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej linii

energetycznej 0,4kV.

5. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w gaz:

1)

poprzez przytgczenie do sieci gazowej poza granicami planu.

6. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1)
2)

zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrédet ciepta zasilanych paliwami
statymi;

obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie nosnikow energii cieplnej,
w tym zrodet energii odnawialne;.

7. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w lacza telefoniczne
i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci

telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegoélnych;
3) obowiazuje realizacja podziemnej sieci teletechnicznej.
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8. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki

§13.

§14.

odpadami statymi:
1)  usuwanie odpaddw w oparciu o0 miejski system oczyszczania.

DZIAL V_
USTALENIA KONCOWE

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego
i na stronie internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego.
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