UZASADNIENIE'

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wierzejskiej - ,,Strzelnica” w Piotrkowie Trybunalskim

ETAP WYLOZENIA

Podstawa prawna

Tres$¢ uzasadnienia

Art. 1, ust. 2, p. 1)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

Plan ustala zasady ogélne uzytkowania terenéw i obiektoéw, zasady ochrony $rodowiska i przyrody odnos$nie
ucigzliwoéci ich oddziatywania, zasady przeksztatcania i budowy systeméw komunikacji, zasady budowy
i przeksztatcania infrastruktury technicznej oraz zasady zagospodarowania i wyposazenia terenédw w zakresie
obronnoéci i w sytuacjach kryzysowych.

Pozostate ustalenia projektu planu okre$lajg zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.

Art. 1, ust. 2, p. 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego opisane w projekcie uchwaty
uwzgledniajg walory krajobrazowe terenu, wynikajace przede wszystkim z bezposredniego sasiedztwa obszaru
objetego projektem ze zwartym kompleksem lesnym - Obszarem Chronionego Krajobrazu - ,Spalsko-
Sulejowskim” i dalej Sulejowskim Parkiem Krajobrazowym. Ustalenia te zawarte sg w Dziale Il i lll projektu
uchwaty w odnos$nie przeznaczenia terenu i cech zabudowy oraz wskaznikdéw jego zagospodarowania. W zakresie
ochrony waloréw architektonicznych istniejacej zabudowy w terenach U/Z powstaje obowigzek zachowania linii
zabudowy. Okre$la sie réwniez stosowne gabaryty dla projektowanych budynkéw oraz parametry
zagospodarowania poszczegolnych dziatek.

Art. 1, ust. 2, p. 3)

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

Projekt planu miejscowego w §5 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, zas
w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode, zasad
wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz wéd opadowych i roztopowych.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty lesne, dla ktérych wystepuje koniecznosé uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

! Sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)




Art. 1, ust. 2, p. 4)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;;

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, w zwigzku
z czym projekt planu nie odnosi sie do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesne;j.

Art. 1, ust. 2, p. 5)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi

i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych;

Projekt planu w §5 ust. 2 i 5 zawiera ustalenia odnoszgce sie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

Potrzeby osbéb niepetnosprawnych zostaty w projekcie planu uwzglednione poprzez okreslenie obowigzku
wyznaczenia miejsc do parkowania os6b niepetnosprawnych i dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w terenach zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni U/Z.

Art. 1, ust. 2, p. 6)

walory ekonomiczne przestrzeni;

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terendédw oraz optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu miejscowego ustala wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym od wzrostu
wartosci nieruchomosci — renta planistyczna, ktéra wynosi: 30% dla terenéw U/Z, dla pozostatych terenéw
wyznaczonych w planie nie stwierdzono wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Art. 1, ust. 2, p. 7)

prawo wiasnosci;

Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzglednia
poszanowanie prawa wiasnosci. Tereny wiascicieli prywatnych nie zostaty przeznaczone pod Zzaden cel publiczny,
jedynie fragment grunty Laséw Panstwowych potozonych wzdtuz ulicy Wierzejskiej przeznaczono na droge
publiczng 5KDZ.

Art. 1, ust. 2, p. 8)

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa parstwa;

Projekt planu miejscowego zawiera w §5 ust. 5 ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i wyposazenia
terenéw w zakresie obronnosci i w sytuacjach kryzysowych.

Art. 1, ust. 2, p. 9)

potrzeby interesu publicznego;

W obszarze opracowania potrzeby interesu publicznego realizowane sg poprzez zabezpieczenia potrzeb
komunikacyjnych oraz mozliwosci utrzymania i budowy sieci infrastruktury techniczne;.

Art. 1, ust. 2, p. 10)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnoéci sieci szerokopasmowych;

Projekt planu w §5 ust 3, 4, 5, §11 i §12 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Zapisano tam zasady wg jakich mozliwa jest realizacja sieci w
poszczegblnych terenach oraz zasady zagospodarowania terenéw w ktérych zlokalizowane sg sieci.

Art. 1, ust. 2, p. 11)

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

Ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu sktadania
wnioskow do projektu planu do dnia 1 sierpnia 2014 r.:

- 01.07.2014 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,
- 03.07.2014 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej Ziemia Piotrkowska,

- 01.07.2014 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publiczne;j.




Ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen o wylozeniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz terminu
sktadania uwag:

- 27.09.2018 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej Ziemia Piotrkowska,

- 27.03.2018 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

- 27.09.2018 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej;

W ogtoszeniu wyznaczono terminy:

- 05.10.2018 r. — 26.10.2018 r. wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko;

-23.10.2018 r. przeprowadzenie dyskusji publicznej;

- do dnia 12.11.2018 r. termin sktadania uwag.

Art. 1, ust. 2, p. 12)

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedury planistyczne zostaty przeprowadzone z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci poprzez dodatkowe
zamieszczenie wyktadanych projektéw planéw miejscowych oraz prognoz oddziatywania na srodowisko na stronie
internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach
ogtoszen, co umozliwito zainteresowanym zapoznanie sie z wykfadanymi dokumentami za pomocg $rodkéw
komunikacji elektronicznej.

Art. 1, ust. 2, p. 13)

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia planu okreslone w §12 ust. 1 zawierajg ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode, ktére
zapewniajg odpowiednig ilos¢ wody i jej jakos¢. Gtéwne zatozenia, to maksymalne ograniczenie korzystania
z indywidualnych zrédet wody oraz obowigzek realizowania sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym.

Art. 1, ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny
sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Ustalajgc przeznaczenie oraz docelowy sposéb zagospodarowania terenu przyjeto zasade, ktérej zrédio lezy
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego, a
polegajgce na ochronie intereséw publicznych, rozumianych w tym obszarze jako konieczno$¢ zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terendéw oraz mozliwo$¢ budowy i modernizacji sieci infrastruktury technicznej. Interes
prywatny, rozumiany jako mozliwos¢ ekonomicznego wykorzystania terenéw, zostat uwzgledniony poprzez
rozmieszczenie terendw i funkcji o charakterze komercyjnym, pozwalajacy w sposéb racjonalny inwestowac na
posiadanej nieruchomosci.

W ramach procedury planistycznej nie wptynety wnioski od 0s6b fizycznych.

Art. 1, ust. 4, p. 1)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu

Nowa zabudowa, ktérej powstanie umozliwiajg ustalenia przedmiotowego planu, nie niesie koniecznosci budowy
nowych odcinkéw drég publicznych z nig zwigzanych..




dazenia do minimalizowania uktadu

przestrzennego;

transportochtonnoéci

Art. 1, ust. 4. p. 2)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob

umozliwiajgcy mieszkanncom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

Plan miejscowy nie daje mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Teren przeznaczony zostaje pod
zabudowe ustugowg z zakresu hotelarstwa, gastronomii, turystyki i rekreacji. Linia autobusowa przebiegajgce
w ulicy Wierzejskiej obstuguja tereny objete planem.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych

przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

Przebieg istniejgcych sciezek rowerowych i ciggéw pieszych zabezpiecza potrzeby komunikacyjne w tym zakresie
dla potrzeb uzytkownikéw terenéw nowej zabudowy. Tym samym konieczno$¢ zapewnienia nowych rozwigzan
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw nie jest konieczna. Wskazana w projekcie planu
$ciezka rowerowa zwigzana jest z realizacje europejskiej trasy rowerowej EuroVelo.

Art. 1, ust. 4, p. 4), a)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr
17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

Plan miejscowy daje mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej w obszarze bardzo dobrej dostepnosci do
sieci, tym samym spetniony jest postulat ekonomicznego wykorzystania istniejgcego wyposazenia w infrastrukture

Art. 1, ust. 4, p. 4), b)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
vymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
rzestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

Plan miejscowy nie wyznacza obszaréw dla nowej zabudowy dla ktérych wymagane bedzie kompleksowe
wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.




oprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przy-
gotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w

sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,

gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia

telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy.

Art. 1, ust. 3 W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta dokonat analizy zmian

zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miasto Piotrkéw Trybunalski, ocenit postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowat Wieloletni Program ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw
miejscowych.

Analiza zostata przyjeta Uchwatg Nr XLV/806/14 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27.06.2014 r.
w sprawie przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piotrkéw Trybunalski w latach
2010 — 2014”.

Wyniki analizy nie miaty wptywu na przystgpienie do opracowywania planu miejscowego w przedmiotowym
obszarze.

Art. 1, ust. 4) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu miejscowego wykazata, ze zapisy
w projektowanym planie nie generujg wydatkéw oraz dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu.




