UCHWALA NR ...........
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej
i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4j. Dz. U. z 2018 r., poz.1945 z p6ézn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej
i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego” przyjetego Uchwata
Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku z p6zniejszymi zmianami,
przyjetymi Uchwatg Nr XIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 r., Uchwalg
Nr XXVII/359/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. i Uchwatg Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej
i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale Nr XLIX/620/17 Rady
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 20 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej i Szymanowskiego
w Piotrkowie Trybunalskim

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone s3 na rysunku planu.
4. Integralng czg¢écia Uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5.Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZU;
5) tereny infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
6) tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
7) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
8) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
9) teren obshugi komunikacji — zabudowa garazowa, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
§2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowys;

5) przeznaczenie terenow;

6) strefa ograniczonego uzytkowania od cieplociagu;

7) studnia abisynska.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1. s3 oznaczeniami informacyjnymi.
§3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony drég publicznych,
drég wewngtrznych oraz zieleni urzadzonej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielagca obszar na czegsci o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linie graniczng
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju
architektonicznego, elementy ustrojéw na stale zwigzanych z konstrukcja budynku na odlegto$¢ do 1,5 m;

4) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie wyznaczajaca
polozenie elewacji frontowej budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju
architektonicznego, elementy ustrojéw na stale zwigzanych z konstrukcja budynku na odlegto$¢ do 1,5 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni schodéw i pochylni zewnetrznych, taraséw naziemnych, ramp zewngtrznych,
daszkéw, okapéw dachowych, wystepéw dachowych, podziemnych czesci budynkéw, studzienek
piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urz¢dowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowalnej do
powierzchni dziafki;

10) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny pionowy wymiar
obiektow budowlanych, liczony w metrach, od najnizszego poziomu terenu, na ktérym jest posadowiony ten
obiekt do najwyzszego jego punktu;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu w ogélnej
powierzchni dziatki o nawierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje
wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalna wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°.



§4. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1 plan ustala:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5)
6)
7

8)
9
10)

szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5.1. Ustala si¢ nast¢gpujace zasady ogélne:

1)

2)
3)

4)

5)

przy remoncie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie obiektéw budowalnych obowigzuja ustalenia
szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw;

dla budynkéw niespelniajacych nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

zakazuje si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury drogowej
i technicznej;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sgsiednich, za wyjatkiem lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wod¢ na potrzeby obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych;

obowigzkowi zachowania poziomu halasu w $rodowisku okre§lonego w obowigzujacych przepisach
o ochronie $rodowiska podlegaja:

a) tereny MN i MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ZU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

c) pozostale tereny nie sa normowane akustycznie.



2. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

plan nie wyznacza przestrzeni publicznych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisdw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)

2)

3)

4)

na obszarze planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym
zakresie;

obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi — ograniczenia wysokos$ci obejmuja
réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych;

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych widocznych
elementdw technicznego wyposazenia budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych w zblizeniu do sieci infrastruktury technicznej, obowigzuja
przepisy odrebne;

powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

dopuszcza si¢ podziat dzialek dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng, dla
wydzielenia tych dzialek nie obowigzuja wielkosci wskazane w Dziale III Ustalenia szczegétowe dla
poszczegdlnych terendw;

w zakresie sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ budowe linii niskich i $rednich napi¢é, przy
uwzglednieniu zapiséw Dziatu IV niniejszej uchwaty;

ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania od cieptociaggu w terenie 3MN/U:
a) szerokos¢ strefy: 1,5 m na kazdg stron¢ od brzegu/skrajni cieplociggu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw 1 obiektéw
budowlanych wymagajacych fundamentowania;

wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych i dré6g wewnetrznych:
a) ustalenia dla terenéw drég okreslono w Dziale III Rozdziat 3,

b) stosowanie w ramach jednego terenu jednorodnych pod wzgledem kolorystyki nawierzchni i uzytych
materiatéw dla:

— ciagow pieszych,

— dla $ciezek rowerowych;



7

8)

9)
10)
11

dopuszcza si¢ przebudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym terenie objetym
planem, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych i ustalen szczegélowych okreslonych w niniejszej
uchwale;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdéw oséb niepetnosprawnych i na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenéw;

zakaz stosowania asfaltow jako nawierzchni chodnikéw;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych sile wiatru;

dopuszcza si¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronnosci i w sytuacjach

kryzysowych:
1)

2)

3)

4)

5)
6)

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, winno nastgpowac réwnolegle z powstajaca
zabudowa;

lokalizacje obiektéw stuzacych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza si¢ na terenach
7U;

obowiazek zapewnienia wykorzystania drég publicznych, terenéw zieleni urzadzonej, do celéw p. poz., dla
sprzgtu ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;

ochrona przeciwpozarowa obiektéw budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej studni abisynskiej w terenie 2U;

w terenach ZU ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacja studni dla zaopatrzenia w wodg¢ na potrzeby obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych.

7. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1)

2)

tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do
czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale I11.

9. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci

nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:

Y
2)

30% dla terenéw MN, U, MN/U;
dla pozostalych terenéw wyznaczonych w planie nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.
DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 1.

Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§6.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczalng zabudowg ustugowa:

1)

nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej;



2)
3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wylacznie o funkcji ustugowe;j;
wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami, niekonfekcjonowanymi
kruszywami budowlanymi, ziemig, we¢glem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw

W rozumieniu przepisow szczegdlnych,
b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk,
c¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materialami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy oraz zespotéw takich
budynkéw, jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingdéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 2) i w ust. 3);

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustlugowych, ustugowych dopuszcza si¢ ich sytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkami w terenie 9KS;

dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy

lub bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1y
2)
3)

4)

5)

6)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,9;
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j:
20%;

obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 mp na kazde rozpoczete 80 m* powierzchni wewnetrznej budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;
rodzaj dachu:

a) plaski,

b) jedno - lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,

c) obowiazuje ujednolicone pokrycie dachu pod wzgledem uzytego materiatu oraz kolorystyki;
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo — mieszkalnych:

— dla budynkéw o dachach jednospadowym lub ptaskim ptaskich — do 7,0 m,



dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m,
¢) dla budowli - do 6,0 m;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materialéw wykoficzeniowych (nie dotyczy
obrébek blacharskich i stolarki);

8)  zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachéwki, ptytek ceramicznych;

b) PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,

c) drewna i imitacji drewna w iloSci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych;

9) obowiazuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw o tej samej
funkcji w ramach dziatki budowlane;j.

2) Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
3) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1)  zdrogi wewngetrznej 20KDW.
4) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.
§7.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U - zabudowa ustugowa, w tym handel:
1) wyklucza si¢ lokalizacje ustug polegajacych na:

a)sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami,
kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opalowym we wszystkich postaciach, wszelkich
odpadéw w rozumieniu przepiso6w szczegdlnych,

b) skladowaniu, magazynowaniu, transporcie,
c)sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

d) skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m”.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m”.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;



2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 mp na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

b) 1 mp na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni catkowitej pozostatych budynkéw ustugowych,

¢) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie minimum | miejsca do
parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

5) rodzaj dachu:
a) ptlaski,
b) jedno lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 257
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o dachu jednospadowym lub ptaskim - do 7,0 m,
b) dla budynkéw o dachu wielospadowym - do 10,0 m,
¢) dlabudowli-do 5,0 m,

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrébek blacharskich oraz stolarki);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz ptytek
ceramicznych.

4.  Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 850 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 15,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zdrogi publicznej — droga dojazdowa 18KDD;
2) zdrogi publicznej — ul. Rolniczej — poza granicami opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§8.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczalng zabudowg ustugowa:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;
3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym  kopalinami,
niekonfekcjonowanymi kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem opalowym we wszystkich
postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,



4)
5)

6)

b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdéow
1 ztomowisk,

c) skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy oraz zespotéw takich
budynkéw, jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m®.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 35%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j:
30%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dzialki budowlanej
w terenie 3MN/U nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 60 m” powierzchni wewnetrznej budynkéw zajetych na funkcje ustugowe;

b) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzytecznosci publicznej obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;
rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
— ptaski,
jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla pozostatych budynkéw:
— ptaski,
jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
dla budynkéw o dachu jednospadowym lub ptaskim — do 7,0 m,
dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m
¢) dla budowli - do 5,0 m;



7) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachéwki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach w ilosci wickszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,

¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

8) obowiazuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw o tej same;j
funkcji w ramach dziatki budowlane;j.

4. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 15,0 m,
c¢) dowolny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1)  zdrogi publicznej — drogi dojazdowa 18KDD;
2) zdrogi wewnetrznej 21KDW;
3) zdrogi publicznej — ul. Topolowa — nie objetej opracowaniem;
4)  zdrogi publicznej — ul. Rolnicza — nie obj¢tej opracowaniem.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§9.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zespotéw takich budynkéw, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

4) nie dopuszcza sie urzadzania parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi, za wyjatkiem okre§lonym pkt. 2);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi polozonymi w terenie 9KS;

3)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m®.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy, przy czym za
spelnienie tego warunku uznaje si¢, jezeli co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej znajduje si¢
w obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wycofanie czesci elewacji budynku o maksymalnie 3,0 m, w stosunku do linii zabudowys;

3) obowiazuje réwnolegte polozenie elewacji frontowej wzgledem linii zabudowy;
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4) dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

5) maksymalna faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych na dzialce budowlanej
nie moze przekroczyé 40 m*;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,5;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

9) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
w terenie 4MN nie mniejszej niz 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;

10) rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
ptaski,
— jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat:
ptaski,
— jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
11) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— dla budynkéw o dachu jednospadowym lub ptaskim — do 7,0 m,
dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m
¢) dla budowli - do 4,0 m;
12) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachéwki, ptytek ceramicznych.
b) PCV/PCW, blach w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych,
c) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych.
4. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 750 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi 18KDD - 90°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1)  zdrogi publicznej — drogi dojazdowa 18KDD.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.
§10.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j;
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2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zespotéw takich budynkéw, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglo$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi, za wyjatkiem okre§lonym pkt. 2);

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi potozonymi w terenie 9KS.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

obowiazuje réwnolegte polozenie elewacji frontowej wzgledem linii zabudowy;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,5;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
w terenie SMN nie mniejszej niz 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;

rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
ptaski,
wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat:
ptaski,
jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dla budynkéw o dachu ptaskim — do 7,0 m,
— dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m;
¢) dla budowli - do 4,0 m;
zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachéwki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych;

c) drewna i imitacji drewna w iloéci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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5.

§11.

.. . . 2
a) minimalna powierzchnia — 800 m”,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 18KDD - 90°.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

z drogi publicznej — drogi dojazdowej 18KDD;

z drogi publicznej — drogi dojazdowej 17 KDD, poprzez teren SMN/U.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1)
2)

3)

4)

nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych wylacznie jako towarzyszacych

zabudowie mieszkaniowej;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz zespotéw takich budynkéw, jako jedynego

sposobu zagospodarowania terenu;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z dziatkami sgsiednimi.

obowigzuje réwnolegte lub prostopadle potozenie elewacji frontowej wzgledem linii zabudowys;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dzialki budowlane;j

w terenie 6MN nie mniejszej niz 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;

rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
ptaski,
— wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat:
ptaski,
— jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— dla budynkéw o dachu ptaskim — do 7,0 m,
dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m
¢) dla budowli - do 4,0 m;
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8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachéwki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach, drewna i imitacji drewna w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla
budynkéw mieszkalnych.

4.  Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 18KDD - 90°.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1)  zdrogi publicznej — drogi dojazdowej 18KDD;
2)  zdrogi wewnetrznej 19KDW.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§12.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczalng zabudowg ustugowa:

1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz
grupowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wytacznie o funkcji ustugowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;
4)  wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami, niekonfekcjonowanymi
kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem opalowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw
W rozumieniu przepisow szczegdlnych,

b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk,
c¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy;
6) nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1)  wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,7;
2)  maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 35%;

3)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
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4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
w terenie 7MN/U nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 80 m* powierzchni wewnetrznej budynkéw uzytecznosci publiczne;,

b) w ramach obowiazkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;
5)  rodzaj dachu:
c¢) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
— ptaski,
wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40° — dla budynkéw mieszkalnych,
d) dla pozostatych budynkéw:
— ptaski,
jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
6)  wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
dla budynkéw o dachu ptaskim — do 7,0 m,
dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m
¢) dla budowli - do 4,0 m;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrébek blacharskich i stolarki);

8)  zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachéwki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach w iloSci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ushugowych,

c) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

9) obowiazuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw o tej samej
funkcji w ramach dziatki budowlane;j.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)  zdrogi publicznej — droga zbiorcza 14KDZ;
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2)

z drogi publicznej — droga dojazdowa 17KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.

§13.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczalng zabudowg ustugows:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7

nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz
grupowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wylacznie o funkcji ustugowe;j;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;
wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami, niekonfekcjonowanymi
kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem opalowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw
W rozumieniu przepisow szczegdlnych,

b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk,
c¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie;

dopuszcza si¢ budowe i wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy;

nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingdéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

minimalna powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej — 750 m?, nie dotyczy wydzielenia terenu drogi
wewngtrzne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7;
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 35%;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dzialki budowlane;j
w terenie MN/U nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 80 m* powierzchni wewnetrznej budynkéw uzytecznosci publiczne;,

b) w ramach obowiazkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzytecznosci publicznej obowigzuje

zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;

rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
ptaski,

wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
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b) dla pozostatych budynkéw:
ptaski,
jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
dla budynkéw o dachu ptaskim — do 7,0 m,
— dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m
¢) dla budowli - do 4,0 m;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materialéw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrébek blacharskich i stolarki);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachéwki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,

¢) drewna i imitacji drewna w iloSci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

9) obowiazuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw o tej samej
funkcji w ramach dziatki budowlane;j.

4. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5.  Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zdrogi publicznej — drogi dojazdowa 17KDD;
2) zdrogi wewngtrznej 19KDW.
6.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.
§14.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9KS - zabudowa garazowa.
1) Ustala si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki w ramach terenu 9KS oraz
z dziatkami potozonymi w terenach IMN/U i 7TMN/U,

2) obowiazuje lokalizacja garazy o szerokosci réwnej szerokosci dziatki, na ktérej garaz jest sytuowany,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,75;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%
4)  wysokos$¢ zabudowy: 2,5 m - 3,0m;
5) rodzaj dachu:

a) plaski;

6) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 2 rodzajow materiatéw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrébek blacharskich, stolarki drzwiowej oraz orynnowania);

7) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych od strony drég publicznych z blach trapezowych, falistych
i blachodachéwki oraz ptytek ceramicznych.

4. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 25 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu - 3,0 m,
c) dowolny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej z drogi zbiorczej 14KDZ;
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale TV.
Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace terendéw zieleni

§15.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11ZU, z podstawowym przeznaczaniem - zielen
urzadzona.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i doj$¢ pieszych, Sciezek i ciggdw rowerowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkéw.
4.  Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu - 80%.
5.  Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zdrogi zbiorczej 14KDZ;
2)  zulicy Karolinowskiej, nie objetej opracowaniem.
6.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§16.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12ZU, z podstawowym przeznaczaniem - zielen
urzadzona.
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2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i doj$¢ pieszych, $ciezek i ciaggdw rowerowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  zakaz lokalizacji budynkéw;
4.  Zasady zagospodarowania terenu:
1)  dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw dla dzieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu - 80%.
5. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) zdrogi zbiorczej 14KDZ;
2)  zdrogi wewnetrznej 20KDW;
3) zulicy Rolniczej, nie objgtej opracowaniem.
6.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§17.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZU, z podstawowym przeznaczaniem - zielen
urzadzona.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i doj$¢ pieszych, Sciezek i ciggdw rowerowych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw dla dzieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu - 80%.
Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) zdrég zbiorczych 15KDZ, 16KDZ.
Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace terenéw drog

§18.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14KDZ - teren drég publicznych — droga zbiorcza.

2.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 20,0 m do 33,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego, parkingi;
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3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§19.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15SKDZ - teren drég publicznych — droga zbiorcza.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 49,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego, parkingi;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§20.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16KDZ - teren drég publicznych — droga zbiorcza.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego, parkingi;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§21.1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17KDD - teren drég publicznych — droga
dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,8 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§22.1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18KDD - teren drég publicznych — droga
dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 18,8 m, zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 18,0 m x 18,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§23.1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19KDW - droga wewng¢trzna.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 5,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw.

§24.1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20KDW - droga wewngtrzna.
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2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw.

§25.1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21KDW - droga wewngtrzna.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace terendéw infrastruktury
§26.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10E — przeznaczony na stacj¢ transformatorowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) dla terenu nie wyznacza si¢ linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych nieruchomos$ci lub
bezposrednio przy tej granicy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy na dziatlce w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
35%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m;
5) rodzaj dachu:
a) ptaski, o kacie nachylenia potaci do 7°,
b) dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%
6) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 2 rodzajow i 2 koloréw materialéw wykonczeniowych;
7) zakaz stosowania na elewacjach blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz ptytek ceramicznych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1)  zdrogi zbiorczej 14KDZ.
DZIAL IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
§27.1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celéw socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej;

2) zakazuje si¢ zaopatrzenie w wode do celéw socjalno — bytowych ze studni.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekéw:
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1) odprowadzenie $ciekow poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
Sciekow;

2) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do czasowego
gromadzenia oraz do przydomowych oczyszczalni §ciekdw.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
i wymuszong retencj¢ gruntu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru $ciekéw opadowych i roztopowych poprzez projektowany
i istniejacy system sieci kanalizacji deszczowej;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych,

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obslugi w gaz:
1) poprzez przylaczenie do istniejgcej i projektowanej sieci gazowe;.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrédet ciepta zasilanych paliwami staltymi;

2) obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie nos$nikéw energii cieplnej w tym Zrédet energii
odnawialnej.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w 1acza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne 1gcza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okres$lonych
w przepisach odrebnych i szczeg6lnych;

3) obowigzuje realizacja podziemne;j sieci teletechnicznej.
8.  Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.
DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa E.édzkiego i na stronie internetowej Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Loédzkiego.
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