UZASADNIENIFE'

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie Trybunalskim

ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Podstawa prawna

Tresé uzasadnienia

Art. 1, ust. 2, p. 1)
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

W ramach uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, projekt planu
miejscowego ustala przeznaczenie poszczegdolnych terenéw na podstawie kierunkdw wyznaczonych
w obowigzujgcym Studium. Wymagania wynikajgce z powyzszego zrealizowano poprzez okreslenie linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen
w zakresie stosowania materiatéw uzytych na elewacjach budynkow.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, realizowane sg poprzez zapisy planu
okreslajgce parametry zabudowy — wskazane w projekcie planu zakazy, nakazy i dopuszczenia.

Przedmiotowe tereny stanowig catos¢ gospodarczg =z terenami objetymi obowigzujgcym planem
zagospodarowania przyjetym Uchwatg Nr 1X/132/99 Rady Miejskiej w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 17 marca
1999 roku (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 23 czerwca 1999 r. Nr 78 poz. 916).

Ponadto projekt planu w ramach przeznaczenia dla terenu 1KDL — tereny drég publicznych — droga lokalna,
dopuszcza lokalizacje zieleni urzgdzonej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Droga oznaczona w projekcie
planu symbolem 1KDL (ulica Koralowa) jest drogg istniejgca, wybudowang zgodnie z decyzjg o pozwoleniu
na budowe Nr 451/2016 wydang przez Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 7 grudnia
2016 roku. W ramach terenu 1KDL wyznaczono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 35%, co zabezpiecza niezbedny obszar dla zieleni urzadzonej. W terenie przeznaczonym
pod zielen znajduje sie przydrozny réw odwadniajgacy wraz ze skarpg nieumocniong. Rozwigzanie takie
pozwala usankcjonowac ustalenia obowigzujgcego Studium w zakresie zachowania terenéw zielonych.

Nalezy podkresli¢ rowniez, ze ustalenia zawarte w elaboracie zmiany studium, zaréwno w czesci tekstowe;j,
jaki na rysunku wyrazajg kierunki polityki przestrzennej miasta, nie sg jednak Scistymi przesgdzeniami
o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw. Ostateczne usécislenie granic terenéw winno by¢
dokonywane na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Co oznacza, ze zapis uktadu komunikacyjnego na rysunku Studium ma charakter schematyczny.
Poszczegolnym klasom ulic (GP, G, Z, L, D) odpowiadajg schematyczne szerokosci korytarzy. W zwigzku
z powyzszym wrysowane linie nie sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi, zaréwno w odniesieniu do ulic,
jak i terendw przylegajacych do tych ulic.

' Sporzadzone na podstawie art. 15, ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)
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Art. 1, ust. 2, p. 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego opisane w planie uwzgledniajg walory
krajobrazowe terenu, wynikajgce przede wszystkim z jego potozenia oraz pozwalajg na racjonalne
wykorzystanie terenu.

Art. 1, ust. 2, p. 3)
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody. Zrealizowano to miedzy
innymi poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz z zakresu
inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej. Wprowadzenie obowigzku zachowania pozioméw hatasu
w srodowisku odpowiednio dla poszczegdlnych terendw, ktére sg okreslone w obowigzujgcych przepisach
o ochronie srodowiska.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le§nych, tereny w granicach administracyjnych miast zostaty
wytgczone z obowigzku przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Na terenie opracowania planu nie wystepujg grunty lesne.

Zgodnie z Opracowaniem Ekofizjograficznym dla Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, omawiany obszar znajduje
sie w terenie zurbanizowanym.

Art. 1, ust. 2, p. 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej;

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wobec czego plan nie ustala
ustalen w tym zakresie.

Art. 1, ust. 2, p. 5)
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
zrealizowano poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zapewniono
poprzez wskazanie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

Art. 1, ust. 2, p. 6)
walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczgce walorow ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury technicznej i drogowej przy wyznaczaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Art. 1, ust. 2, p. 7)
prawo wtasnosci;

Wymagania wynikajgce z ochrony wiasnosci zrealizowano poprzez wyznaczanie terendw przeznaczonych
na inwestycje celu publicznego w sposob nie ingerujgcy w nieruchomosci prywatne.

Art. 1, ust. 2, p. 8)
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Wymagania wynikajgce z potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez odpowiednie
ustalenia w §5 ust. 8 przedmiotowej uchwaty.

Art. 1, ust. 2, p. 9)
potrzeby interesu publicznego;

W obszarze objetym projektem planu potrzeby interesu publicznego realizowane sg poprzez zabezpieczenie
potrzeb komunikacyjnych oraz mozliwosci utrzymania i budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

Art. 1, ust. 2, p. 10)
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szeroko-pasmowych;

W zakresie rozwoju infrastruktury ustala sie mozliwos¢é wykorzystania istniejgcych jak i projektowanych sieci
i urzgdzen w tym sieci szerokopasmowych, w celu zabezpieczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego
na obszarze planu.




Art. 1, ust. 2, p. 11)

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu sktadania
whnioskoéw do dnia 23 kwietnia 2019 roku:

— od 26.03.2019 r. do 23.04.2019 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta

Piotrkowa Trybunalskiego,

— 26.03.2019 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informaciji Publicznej,

— 27.03.2019 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej , Tydzien Trybunalski”.

Ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen o wytozeniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko do
publicznego wglgdu z rownoczesnym wyznaczeniem terminu przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz terminu
sktadania uwag:

- 26.02.2020 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej,

- 25.02.2020 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszeh Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,
- 25.02.2020 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej;

Wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie

od 5 marca 2020 r. do 27 marca 2020 r.

Przeprowadzenie dyskusji publicznej 20 marca 2020 r., termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 14
kwietnia 2020 r.

Art. 1, ust. 2, p. 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzaniem planu jest przeprowadzana z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci poprzez zamieszczenie obwieszczenia o wytozeniu projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej Pracowni Planowania Przestrzennego
oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego i Pracowni Planowania Przestrzennego,
jak rowniez zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej.

Ponadto projektu planu miejscowego oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozone zostajg
do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Pracowni Planowania Przestrzennego
oraz w siedzibie Pracowni Planowania Przestrzennego, co umozliwia zainteresowanym zapoznanie si¢
z wyktadanymi dokumentami w wersji papierowej, jak rowniez za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Art. 1, ust. 2, p. 13)
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode, ktére zapewniajg odpowiednig ilos¢ wody i jej jakosc,
ustalono w §11 ust. 1 projektu planu.




Art. 1, ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

Ustalenia projektu planu miejscowego nie zmieniajg wyznaczonego w obowigzujgcym planie przeznaczenia
oraz docelowego sposobu zagospodarowania, jednakze uszczegotowiajg przeznaczenie terenu oraz jego
powiazania z przylegtymi terenami.

Przeznaczenie obszaréw zmienianych, jak itych pozostajagcych w dotychczasowym zagospodarowaniu jest
zgodne z obowigzujgcym Studium.

W ramach procedury planistycznej nie wptynety wnioski od os6b prywatnych.

Art. 1, ust. 4, p. 1)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

W projekcie planu miejscowego nie wskazuje sie nowych odcinkéw drég publicznych. Projektowana zabudowa
bedzie obstugiwana poprzez istniejgcy uktad drogowy — z drogi lokalnej oznaczonej w projekcie planu
symbolem 1KDL i z drogi dojazdowej oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDD.

Art. 1, ust. 4. p. 2)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

Projekt planu miejscowego nie wyznacza nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, jednakze dopuszcza sie uzupetnienie takiej zabudowy na obszarach przeznaczonych
pod przedmiotowg zabudowe w obowigzujgcym miejscowym planie. Zatem dla nowych jak i obecnych
mieszkancow transport publiczny moze stanowi¢ podstawowy Srodek transportu.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- zapewnianie rozwigzanh przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

Wymagania wynikajgce z powyzszego zrealizowano poprzez umozliwienie budowy s$ciezek rowerowych
i ciggow pieszych w terenach drég publicznych.




Art. 1, ust. 4, p. 4), a)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia

29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy;

Projekt planu miejscowego daje mozliwos¢ realizacji zabudowy w obszarze, ktéry w przesziosci
byt zainwestowany lub przeznaczony pod zabudowe, zatem obszar nalezy traktowac jako juz zainwestowany,
szczegodlnie biorgc pod uwage fakt, ze pozwalaly na to réwniez ustalenia wczesniejszych opracowan
planistycznych. Projekt planu ustala przeznaczenie, ktére nie jest w sprzecznosci z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywany plan nie zmienia klasyfikacji terenu jako juz zainwestowanego.

Art. 1, ust. 4, p. 4), b)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a, przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy;

Niniejszy projekt planu nie wyznacza obszaréw dla nowej zabudowy, dla ktérych wymagane bedzie
kompleksowe wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej i drogowej o charakterze publicznym. Tereny
objete projektem planu, mogg by¢ obstugiwane z istniejgcych uktadéw drég oraz przy wykorzystaniu istniejgce;j
sieci infrastruktury technicznej.

Art. 1, ust. 3

zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenit postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowat
Wieloletni Program ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleh studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych.

»+Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piotrkéw Trybunalski na lata 2014 — 2018” zostata
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przyjeta Uchwatg Nr 1V/45/19 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 stycznia 2019 roku.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu, ktérego dotyczy
uzasadnienie, rekomendowata ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piotrkéw Trybunalski
w latach 2010 — 2014”, przyjeta uchwatg Nr XLV/806/14 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia
27 czerwca 2014 roku, z uwagi na stopieh dezaktualizacji tresci planu obowigzujgcego.

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, ze gmina Piotrkow
Trybunalski nie poniesie naktadéw finansowych zwigzanych z realizacjg jego ustalen.

Art. 1, ust. 4)
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;




