PROJEKT
UCHWAELA NR .o
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Rakowskiej,
Tomaszowskiej i Logistycznej w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741) uchwala sie co nastepuje:

DZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rakowskiej,
Tomaszowskiej i Logistycznej w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen obowigzujgcego
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa
Trybunalskiego” przyjetego Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia
29 marca 2006 roku zpdzniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwatg Nr XIV/297/11 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego zdnia 30 listopada 2011 r., Uchwalg Nr XXVII/359/16 z dnia
26 pazdziernika 2016 r. i Uchwata Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rakowskiej,
Tomaszowskiej i Logistycznej w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale
Nr XXI11/343/20 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 24 czerwca 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Rakowskiej, Tomaszowskiej i Logistycznej w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,planem”.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone s na rysunku planu.
4. Integralng czescig Uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace
zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
5. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny koncentracji ustug i dziatalnos$ci gospodarczej z dopuszczeniem produkcji na terenach
wielkopowierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

4) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem Z(;
5) teren drogi publicznej - droga ekspresowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS;

6) tereny drég publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
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§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

granica administracyjna miasta;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenéw;

strefa ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznej 110 kV;

strefa ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznej 15 kV;

granice obszaré6w przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej
wraz ze strefg ochronng, ktorej granica pokrywa sie z granicami tych obszardéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1. s3a oznaczeniami
informacyjnymi.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciagla, dzielaca
obszar na czes$ci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
graniczng sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw; dopuszcza sie przekroczenie tej linii
o elementy wystroju architektonicznego, elementy na state zwigzanych z konstrukcja budynku
na odlegto$¢ do 1,5 m;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw i budowli w ich obrysach zewnetrznych, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementéw takich jak: schody i pochylnie
zewnetrzne, tarasy naziemne, rampy zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe,
podziemne czesci budynkéw, studzienki piwniczne;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposéb zagospodarowania, w tym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu, okreSlony w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, wskazujac
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na dziatce budowlanej lub terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii
mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali
1:2000;



9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektu

budowlanego wskazany w metrach, liczony od najnizszego poziomu terenu, na ktérym
posadowiony jest obiekt budowlany do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki (bez
kominéw i innych elementéw wyposazenia technicznego).

§4. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1, ustala sie:

1

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizaciji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu.
DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1
2)

3)

nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami
i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw;

przy rozbudowie, nadbudowie, odbudowie i zmianie sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych

obowigzuja ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw;
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§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardéw jakos$ci §rodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

2) obowigzek zachowania wystepujacych w granicach opracowania urzadzen melioracji wodnych;
w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowa¢, zachowujgc droznos¢
catego systemu, wlasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody;

3) obowigzek zachowania z dopuszczeniem przebudowy istniejacych rowoéw stuzacych
do odprowadzania wéd opadowych;

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne
na gruntach sasiednich;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placéw manewrowych
i innych nawierzchni zanieczyszczonych, a takze $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika
musz3 speinia¢ wymagania okre$lone w przepisach odrebnych;

6) ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w Srodowisku okreslony w obowiazujgcych
przepisach o ochronie Srodowiska, ktéremu podlegaja:

a) tereny U/MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa,
b) pozostate tereny nie s3 normowane akustycznie;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakazuje sie lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska;

8) caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 401
»Zbiornik Niecka Lédzka”.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

§8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na
niebezpieczeistwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz Kkrajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenistwo powodzi, wobec czego plan
nie naktada wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych,
wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem brak jest krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wobec czego
plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

§9. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny dr6g publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDS,

2) dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikéw
i $ciezek rowerowych w ramach terenu;

3) plan nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznych.
§10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci okreslono w Dziale III niniejszej
uchwaty.

§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznej 110 kV:

a) szeroko$¢ strefy: 18,0 m na kazdg strone od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem pkt 2,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi,

c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m;

2) dlaistniejacej linii napowietrznej 110 kV w przypadku jej przebudowy dopuszcza sie:
a) zastosowanie linii kablowych uktadanych w gruncie,

b) zastosowanie linii napowietrznej, pod warunkiem, Ze nie spowoduje zwiekszenia zasiegu
ustalonej strefy ograniczonego uzytkowania od tej linii,

3) w przypadku lokalizacji obiektéw zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia dotyczace odleglosci od linii napowietrznej 110 kV wynikajace
z przepiséw odrebnych;

4) ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznej 15 kV:
a) szerokos$c strefy: 7,5 m na kazda strone od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi,

c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktérych
naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m;

5) w przypadku likwidacji przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w pkt 1-4, zakazy
dotyczace stref ograniczonego uzytkowania przestajg obowigzywac;

6) w przypadku przebudowy istniejacych lub lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, innych niz okreslone w punktach 1-4, obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w terenach 2U/P, 2U, 3U, 1U/MN w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy uwzglednié
ograniczenia dotyczace odlegtosci budynkéw od $ciany lasu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1

2)
3)

4)

5)

ustala sie zachowanie istniejagcego systemu drog publicznych z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy i budowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drég;

wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych okre§lono w Dziale III;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenéw z drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu;

obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) realizowanych w ramach
dziatki budowlanej zgodnie z przepisami Dziatu III niniejszej uchwaty;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu przepiséw okreslonych
w Dziale III niniejszej uchwaty.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

5)

6)
7)

w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych w zblizeniu do sieci infrastruktury technicznej,
obowigzuja przepisy odrebne;

powiazanie istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich budowe i rozbudowe;

dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, na calym obszarze objetym planem
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i zachowaniem przepis6w niniejszej uchwaty;

na catym terenie objetym planem dla nowo realizowanych odcinkéw dopuszcza sie lokalizacje

wytacznie podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii dla
realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji,

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru,

wyznacza sie granice obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW w formie farmy fotowoltaicznej
wraz ze strefg ochronna, ktérej granica pokrywa sie z tym terenem.

§14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1

2)

tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

nie ustala sie innego sposobu zagospodarowania anizeli dotychczasowy.

§15. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:

1

2)

3)

obowigzek zapewnienia wykorzystania drég publicznych do celéw p.poz. dla sprzetu
ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;

ochrona przeciwpozarowa obiektéw budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek zgtoszenia wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym wszystkich
obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wiekszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§16. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1

warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale III.
6



§17. Ustala sie nastepujgca wysokosc¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomo$ci, ktéra wynosi:

1
2)
3)

30% dla terenéw U/P, U, U/MN;
0,1% dla terenu ZC;

dla terenéw drég publicznych 1KDL, 2KDL i 1KDS, zaliczanych do przestrzeni publicznych, nie
ustala sie stawki procentowe;j.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1

Ustalenia dotyczace teren6éw zabudowy

§18.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P - tereny
koncentracji ustug i dzialalno$ci gospodarczej z dopuszczeniem produkcji na terenach
wielkopowierzchniowych, dla ktérych ustala sie:

1y

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady, magazyny
wraz z obiektami budowlanymi przeznaczonymi dla potrzeb prowadzonej dziatalnos$ci na terenie,

przeznaczenie uzupeiniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi
komunikacyjnej (ladowiska,), drogi wewnetrzne, ciggi piesze, rowerowe, parkingi, zielen
towarzyszaca, zbiorniki wodne, przepusty, budowle hydrotechniczne.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji ztomowisk;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przy
uwzglednieniu pkt 1;

dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej musza
spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska natomiast
ich lokalizacja musi uwzglednia¢ zasieg skutkéw awarii tak aby nie oddzialywat na dziatki
sasiednie;

zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z dziatkami sgsiednimi;

dla terenu 2U/P dopuszcza sie wspdlne zagospodarowanie z terenem oznaczonym symbolem 2U

w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyjnego;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?; przy czym

wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych zinfrastrukturg techniczna
i drogowsg,

b) dzialek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego oraz poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomo$ci sgsiednie;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;



4.

5.

2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,3 do 2,0;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 75%;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 5%;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki

6)
7)

8)

budowlane;j:
a) dla obiektéw ustugowych min. 20 mp na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektéw produkcyjnych, magazynéw, sktadéw min. 20 mp na kazdych 100 zatrudnionych,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce obiektéw o réznych funkcjach ustala sie wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji,

d) wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej
jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢ w gére do kolejnej liczby catkowitej,

e) nalezy zapewni¢ minimum 1% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°;
wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéow w terenach 1U/P i 2U/P - 25,0 m, z wylaczeniem masztow,
anten i urzadzen technicznych instalowanych na dachach,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w terenach 3U/P i 4U/P - 20,0 m, z wylaczeniem masztéw,
anten i urzadzen technicznych instalowanych na dachach,

c) maksymalna wysoko$s¢ budowli - 30 m, z wylaczeniem wolnostojgcych masztow
telekomunikacyjnych;

9) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego materialem o jednolitej lub podobnej kolorystyce,

z uwzglednieniem pkt 10;

10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachdw ptaskich.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu: 30,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/P ustala sie obstuge komunikacyjna:
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a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

c) zul. Tomaszowskiej poza obszarem opracowania;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/P ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U /P ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zul. Tomaszowskiej poza obszarem opracowania.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale 1V.

§19.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U - zabudowa ustugowa, dla ktérego ustala

sie:

1
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, rowerowe, miejsca postojowe, zielen
towarzyszaca, zbiorniki wodne, przepusty, budowle hydrotechniczne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

5)

6)

w zaKkresie przeznaczenia terenéw zakazuje sie:
a) lokalizacji ztomowisk,

b) lokalizacji ustug polegajagcych na skltadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym weglem opatowym we wszystkich postaciach;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem stacji demontazu pojazdéw oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, przy uwzglednieniu pkt 1;

zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna,

b) dziatek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego oraz poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

ustala sie wskaZnik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;
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4) ustala sie minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki
budowlanej:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
jedno,

b) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

7) rodzaj dachu:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°;

8) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéow 15,0 m z wylaczeniem masztéow, anten i urzadzen
technicznych instalowanych na dachach,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli - 25 m;

9) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego materiatem o jednolitej lub podobnej kolorystyce,
z uwzglednieniem pkt 10;

10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich.
4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu: 30,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS,
c) zul. Rakowskiej poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§20.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U - zabudowa ustugowa, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (w tym centra logistyczne, ustugi transportu i

gospodarki magazynowej) wrazz obiektami budowlanymi przeznaczonymi dla potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci na terenie;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi
komunikacyjnej (ladowiska), drogi wewnetrzne, ciagi piesze, rowerowe, parkingi, zielen
towarzyszaca, zbiorniki wodne, przepusty, budowle hydrotechniczne.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1
2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji ztomowisk;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przy
uwzglednieniu pkt 1;

zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

dopuszcza sie wspélne zagospodarowanie z terenem oznaczonym symbolem 2U/P w ramach
jednego przedsiewziecia inwestycyjnego;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna,

b) dziatek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego oraz poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomo$ci sgsiednie;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 2,0;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki
budowlane;j:

a) min. 20 mp na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

b) nalezy zapewni¢ minimum 1% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) katnachylenia potaci dachowych od 0° do 20°;
wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15,0 m z wylaczeniem masztéw, anten i urzadzen
technicznych instalowanych na dachach,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 30 m, z wylaczeniem wolnostojacych masztéw
telekomunikacyjnych;

ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego materialem o jednolitej lub podobnej kolorystyce,
z uwzglednieniem pkt 10;

10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich.
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4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu: 30,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zul. Tomaszowskiej poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§21.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U - zabudowa ustugowa, dla ktérego ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem produkcji w gospodarstwach
ogrodniczych, szkétki drzew i krzewdw ozdobnych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, rowerowe, miejsca postojowe, zielen
towarzyszaca, zbiorniki wodne, przepusty, budowle hydrotechniczne, urzadzenia melioracji
wodnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wzakresie przeznaczenia terenéw zakazuje sie:
a) lokalizacji ztomowisk,

b) lokalizacji ustug polegajacych na skltadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym weglem opatowym we wszystkich postaciach;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zwyjatkiem stacji demontazu pojazdéw oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, przy uwzglednieniu pkt 1;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna,

b) dziatek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego oraz poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomo$ci sgsiednie;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki
budowlane;j:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej
niz jedno,
b) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
7) rodzaj dachu:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéow 15,0 m z wylaczeniem masztéow, anten i urzadzen
technicznych instalowanych na dachach,

b) maksymalna wysoko$¢é budowli - 25 m;

9) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego materiatem o jednolitej lub podobnej kolorystyce,
z uwzglednieniem pkt 10;

10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich.
4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 2000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu: 30,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zul. Rakowskiej poza obszarem opracowania,
c) zul. TomaszowskKiej poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§22.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MN - zabudowa ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego ustala sie:
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1

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, szkétki drzew i krzewéw
ozdobnych;

przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, altany, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, rowerowe, miejsca postojowe, zielen,
zbiorniki wodne, przepusty, budowle hydrotechniczne, urzadzenia melioracji wodnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie przeznaczenia teren6w zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako jedynego sposobu zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem pkt 2,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowe;j,
c) lokalizacji ztomowisk,

d) lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym weglem opatowym we wszystkich postaciach,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako jedynego
sposobu zagospodarowania terenu z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
zgodnie z przyjetymi wskaznikami i parametrami;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
zwyjatkiem stacji demontazu pojazdéw oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, przy uwzglednieniu pkt 1;

zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna.

b) dziatek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego oraz poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomo$ci sgsiednie;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)

5)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki
budowlane;j:

14



a) dla obiektéw ustugowych min. 1 mp na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz jedno,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych min. 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce obiektéw o réznych funkcjach ustala sie wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkgji,

d) dla nieruchomosci zagospodarowanych wylgcznie zabudowa ustugowa nalezy zapewnié
minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
7) rodzaj dachu:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 20 m;

9) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego materiatem o jednolitej lub podobnej kolorystyce,
z uwzglednieniem pkt 10;

10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachdw ptaskich.
4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 2000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zul. Rakowskiej poza obszarem opracowania,
b) zul. Tomaszowskiej poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§23.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MN - zabudowa ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, altany, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, rowerowe, miejsca postojowe, zielen,
zbiorniki wodne, przepusty, budowle hydrotechniczne, urzadzenia melioracji wodnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terenéw zakazuje sie:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako jedynego sposobu zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem pkt 2,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej,
c) lokalizacji ztomowisk,

d) lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym weglem opatowym we wszystkich postaciach,

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako jedynego
sposobu zagospodarowania terenu z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
zgodnie z przyjetymi wskaZnikami i parametrami

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem stacji demontazu pojazdéw oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, przy uwzglednieniu pkt 1;

zakaz lokalizacji zakladéow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?%; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna,

b) dziatek wydzielanych w celu regulacji stanu prawnego oraz poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)

5)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki
budowlanej:

a) dla obiektéw ustugowych min. 1 mp na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz jedno,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych min. 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce obiektéw o réznych funkcjach ustala sie wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji,

d) dla nieruchomosci zagospodarowanych wytgcznie zabudowa ustugowa nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
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6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

7) rodzaj dachu:
a) dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli - 15,0 m;

9) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego materialem o jednolitej lub podobnej kolorystyce,
z uwzglednieniem pkt 10;

10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 2000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu: 30,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zul. Tomaszowskiej poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace teren6éw zieleni
§24.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC - cmentarz, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz nieczynny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, ciagi piesze.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%);
2) wysoko$¢ budowli do 10,0 m.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala sie zasad przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) zdrogi publicznej - drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDL.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
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Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacji

§25.1 Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS - teren drogi publicznej - droga
ekspresowa.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren drogi ekspresowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDS od 63,1 m do 82,5 m
z poszerzeniem na tgcznice drogowa taczaca droge ekspresowa S8 z droga krajowa
ul. Rakowska, zgodnie z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg
ruchu drogowego;

przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
zielen izolacyjna, budowle hydrotechniczne i przeciwpowodziowe;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli do 15,0 m.

§26.1 Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL - tereny drég publicznych -
drogi lokalne.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku symbolem 1KDL od 14,0 m do 66,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku symbolem 2KDL od 11,2 m do 31,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego;

przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli do 15,0 m.
DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§27. 1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1

2)

zaopatrzenie w wode do celéw socjalno - bytowych, gospodarczych iprzeciwpozarowych
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;

w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie
w wode z indywidualnych Zrédet na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania §ciekow:

1

odprowadzenie S$ciekéw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekéw;
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2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekéw, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie nadziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodptywowych
na Scieki przemystowe wytworzone na miejscu w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig;

4) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do zbiorowego systemu odprowadzania S$ciekéw
nalezy doprowadzi¢ do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wéd opadowych w granicach nieruchomosci przez
naturalng i wymuszona retencje gruntu;

2) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych indywidualnie, powierzchniowo lub poprzez
istniejacy i projektowany system sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem istniejacych
i projektowanych zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych oraz urzadzen inzynieryjnych do
podczyszczania Sciekéw deszczowych;

3) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu woéd opadowych
iroztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okres$lonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
iroztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed
ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;
2) nie dopuszcza sie lokalizacji stacji transformatorowych w terenie 1ZC;
3) dopuszcza sie remont, przebudowe oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych;

4) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wytacznie linii kablowych uktadanych w gruncie.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w gaz:
1) poprzez przytaczenie do istniejgcej i projektowanej sieci gazowe;j.
Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) obowiazek stosowania bezpiecznych ekologicznie nosnikdw energii cieplnej w tym Zrdédet energii
odnawialnej, przy uwzglednieniu §13 pkt 5), 6), 7) niniejszej uchwaty.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne:

1) zaopatrzenie w stacjonarne 1acza telefoniczne =z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i szczeg6lnych;

3) obowigzuje realizacja podziemnej sieci teletechniczne;j.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
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1) usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.

9. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym nowo wydzielane dziatki musze mie¢ dostep do drogi publiczne;.

DZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i na stronie internetowej
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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