PROJEKT

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Autostrady A1, Podmiejskiej,
Belzackiej, Dworskiej, Agrestowej, Energetykéw, Malinowej, Swierkowej i cieku wodnego Strawka
w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741, 784, 922) uchwala sie co nastepuje:

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Stwierdza sie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Autostrady Al,

4.

Podmiejskiej, Belzackiej, Dworskiej, Agrestowej, Energetykéw, Malinowej, Swierkowej i cieku wodnego
Strawka w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego” przyjetego
Uchwatg Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego zdnia 29 marca 2006 roku
Z péZniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwata Nr XIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 30 listopada 2011 r., Uchwatg Nr XXVII/359/16 z dnia 26 pazdziernika 2016r. i Uchwata
Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Autostrady Al,
Podmiejskiej, Belzackiej, Dworskiej, Agrestowej, Energetykéw, Malinowej, Swierkowej i cieku wodnego
Strawka w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale Nr XLV/559/17 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 wrze$nia 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XXVIII/376/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Autostrady A1, Podmiejskiej,
Belzackiej, Dworskiej, Agrestowej, Energetykéw, Malinowej, Swierkowej i cieku wodnego Strawka
w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,planem”.

Zatacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
pochodzacej z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace
zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu.

§2. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)
11)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaZznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczego6towe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 10°, w tym dach
pograzony;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowana od strony
gltéwnego wjazdu na dziatke budowlang;

linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciagta, dzielaca
obszar na cze$ci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé oznaczona na rysunku planu linie
graniczng sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat i altan, w tym altan
dziatkowych; dopuszcza sie przekroczenie tej linii o elementy wystroju architektonicznego,
elementy na state zwigzane z konstrukcja budynku na odlegto$¢ do 1,0 m oraz pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw i budowli w ich obrysach zewnetrznych, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementéw takich jak: schody ipochylnie
zewnetrzne, tarasy naziemne, rampy zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe,
podziemne cze$ci budynkoéw, studzienki piwniczne;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania w tym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu okre§lony w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, wskazujac
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlane;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktéry dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreSlonych w planie.
Przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowié¢ jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlane;j.

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej
kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w skali 1:1000;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o oKkreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych; przez ustuge podstawowa nalezy rozumie¢ ustuge realizowana w ramach
lokalu uzytkowego realizowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym i w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej; do ustug podstawowych w rozumieniu planu nie zalicza sie
hurtowni, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub pojazdéw
silnikowych wtaczajgc motorowery;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$ci zabudowy - przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektu
budowlanego wskazany w metrach, liczony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu lub attyki (bez komindw);

zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, spetniajgce ponizsze warunki:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o dachu ptaskim ustala
sie:
- lokalizacje elewacji frontowej w jednej linii z mozliwo$cia cofniecia jej o maksymalnie
1,5m,

- lokalizacje budynkéw o takiej samej wysokosci z mozliwoscig tolerancji do 10% tej
wysokosci,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o dachu

dwuspadowym, wielospadowym ustala sie:

- lokalizacje elewacji frontowej w jednej linii z mozliwo$cia cofniecia jej o maksymalnie
1,5m,
- lokalizacje budynkéw o takiej samej wysokosci do Kkalenicy, takiej samej wysokosci do

okapu, takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,

- uzycie tozsamych materiatéw i kolorystyki w zakresie realizacji potaci dachowych.
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§4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;
teren zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UW;
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU;

teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

tereny infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
tereny parkingéw - oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

teren drogi publicznej - autostrada, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA;

teren drogi publicznej - droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
tereny drég publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
tereny drég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenéw;

stanowisko archeologiczne;

strefa ekspozycji Parku Belzackiego;

granica obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej
wraz ze strefg ochronng, ktérej granica pokrywa sie z granica tego obszaru;

granica strefy ograniczonego uzytkowania od lotniska Piotrkéw Trybunalski;

Istniejacy réw melioracyjny.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1

w zakresie przeznaczenia teren6w, zakazuje sie:
a) lokalizacji stacji demontazu pojazdéw, ztomowisk,

b) lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia,
torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych,



2)

3)

c) lokalizacji obiektdw i ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu
i obrocie handlowym materiatami budowlanymi oraz butlami z gazem ptynnym,

d) lokalizacji obiektéw i ustug polegajacych sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu
i obrocie handlowym produktami pochodzacymi z dziatalno$ci wytwdrczej w rolnictwie;

w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug
podstawowych;

w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku
planu,

b) przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektéw budowalnych obowigzuja ustalenia
szczegb6lowe dla poszczegdlnych terendow,

c) dla budynkdéw lub ich czesci, zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy
dopuszcza sie przebudowe na zasadach okreslonych w planie;

§7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1

2)

3)
4)

5)

6)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko na
calym obszarze objetym planem, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej
i drogowej,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 15MN zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni przekraczajacej 4 ha,

c) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U/MN do 6U/MN zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni przekraczajacej 4 ha,

d) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U parkingéw samochodowych lub
zespotéw parkingdéw o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

e) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UW parkingéw samochodowych lub
zespoléw parkingdw, zabudowy przemystowej w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi
i magazynowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, zabudowy ustugowej innej niz centra
handlowe wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

obowigzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego;

dopuszcza sie budowe obiektdow hydrotechnicznych zwigzanych z istniejgcym rowem
melioracyjnym oraz innymi urzadzeniami melioracji wodnych w celu zapewnienia prawidlowego
przeptywu wod;

obowigzek zachowania wystepujacych w granicach planu urzadzen melioracji wodnych;
w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac
droznos$¢ catego systemu, wilasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wéd, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w §rodowisku okreslonego w obowigzujacych
przepisach o ochronie srodowiska podlegaja:

a) tereny MN i U/MN - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



7)

b) tereny ZU i ZD - jak dla terenédw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) pozostate tereny nie sg normowane akustycznie;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakazuje sie lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych:

1

2)

3)

w terenie oznaczonym symbolem 1ZD zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne - nr obszaru
74-53 nr 13;

w terenach oznaczonych symbolem 11MN i 4KDL zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne -
nr obszaru 74-53 nr 14;

na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktérych mowa w pkt. 1) i 2), przy realizacji
robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkow;

2. Ustala sie strefe ekspozycji Parku Belzackiego, wskazang graficznie na rysunku planu:

1

2)

w strefie ekspozycji zakazuje sie:

a) tworzenia zwartych barier przestrzennych w postaci zieleni wysokiej i niskiej,
b) nasadzen zieleni wysokiej zaktdcajacej ekspozycje Parku Belzackiego;

w strefie ekspozycji dopuszcza sie:

a) realizacje zabudowy o funkcji i parametrach wynikajacych z przeznaczenia terenéw okreslone
w Dziale 11l ustalenia szczeg6towe dla poszczegélnych terenéw,

b) lokalizacje zabudowy w tym wiat i altan w oparciu o wyznaczone w planie linie zabudowy.

§9. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1

2)

3)

4)

do przestrzeni publicznych zalicza sie:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZU i 2ZU,

b) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, od 1KDL do 5KDL,
od 1KDD do 7KDD,

c) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP;

dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikéw, przy
czym zakazuje sie stosowania asfaltdw jako nawierzchni dla chodnikéw;

dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla Sciezek
rowerowych;

plan nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznych.

§10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6ow:

1

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
z wykluczeniem fazy realizacji zabudowy.

§11. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci objetych planem miejscowym:



1

2)

w planie nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci okreslono w Dziale III
niniejszej uchwaty.

§12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1

2)

ze wzgledu na prawidtowos$¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiazuja bezwzgledne
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi -
ograniczenia wysokos$ci obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych;

w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania od lotniska Piotrkéw Trybunalski zakazuje sie
budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1

2)
3)

4)

ustala sie zachowanie istniejacego systemu drég publicznych z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych tych drdég;

wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog okreslono w Dziale III;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) realizowanych w ramach
dziatki budowlanej, w sposéb niepowodujacy ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych
istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami dziatu III niniejszej uchwaty;

obowigzuje zapewnienie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu przepiséw niniejszej
uchwaty okres$lonych w Dziale III.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich budowe i rozbudowe;

dopuszcza sie podziat dziatek dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczna,
dla wydzielenia tych dziatek nie obowigzuja wielkos$ci dziatek wskazane w Dziale III;

dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii
wykorzystujacych site wiatru oraz wytwarzajacych energie z biogazu lub bioptynéw na catym
obszarze objetym planem;

zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
U/MN, ZU, ZD, E, KP, KDA, KDZ, KDD, KDW;

zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW na calym obszarze objetym planem poza terenem wskazanym w pkt. 7);

wyznacza sie granice obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW w formie farmy fotowoltaicznej wraz
ze strefg ochronng, ktérej granica pokrywa sie z granica tego obszaru.



§15. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i cieplng, winno nastepowaé réwnolegle
z powstajgcg zabudowsg;

2) lokalizacje obiektéw stuzacych ochronie ludnos$ci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza sie
w terenach ZU i KP;

3) obowiazek zapewnienia wykorzystania drég publicznych, terenéw zieleni urzadzonej, do celéw
p. poz., dla sprzetu ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;

4) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale III.

§17. Ustala sie nastepujaca wysoko$¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci, ktéra wynosi:

1) 10% dla teren6w MN;
2) 30% dla terenéw U/MN, U, UW;
3) 0,1% dla terenéw ZD, ZU, KDW, E, KP;

4) dla terenéw drég publicznych KDA, KDZ, KDL i 1KDD nie ustala sie stawki procentowej o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy
§18.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 15MN.
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie uzupeliniajgce - wiaty, altany, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
miejsca postojowe, budowle zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terendéw zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji zespotéw garazy i budynkéw gospodarczych, jako jedynego sposobu
zagospodarowania terenu,

¢) lokalizacji myjni samochodowych, zaktadéw mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji,
2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz grupowej;

3) zakazuje sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
dziatkami sasiednimi, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej oraz
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;



4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, przy czym ich taczna powierchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 80,0 m? dla jednej dziatki budowlanej;

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 9MN, 11MN, 12MN
i 13MN, dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych o szerokosci min. 5,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:
a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych zinfrastrukturg techniczng

i drogowsg,

b) dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng bliZniacza, dla ktérej
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 400 m2.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu;

ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci min. 4,0 m od nowopowstatych drég wewnetrznych,
o ktorych mowa w § 18 ust. 2 pkt 5);

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 35°, dachéw ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan obowigzuje realizacja dachéw
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, dachéw
ptaskich;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych, ustala sie
wysoko$¢:

- do 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 5,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
b) dla budynkéw o dachach ptaskich ustala sie wysoko$c:

- do 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
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10)

11)
12)

13)

- do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
c) do 10,0 m dla budowli z wytaczeniem wiat i altan;

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych
i wielospadowych dach6wkg, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajoéw materiatéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych
oraz oktadzin z tworzyw sztucznych PCW i PCV.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 600 m? przy czym dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng bliZniacza 400 m?2,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 16,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

c) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
d) zdrogi publicznej - ul. Podmiejskiej poza obszarem opracowania,

e) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z dré6g wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
c) zdrogi publicznej - ul. Swierkowej poza obszarem opracowania,

d) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDW.

e) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

4) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,

b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
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c) zdrogi publicznej - ul. Swierkowej poza obszarem opracowania,
d) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDW,

e) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z dré6g wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

5) dla terenu oznaczonego symbolem 5MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
c) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

7) dla terenu oznaczonego symbolem 7MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

8) dla terenu oznaczonego symbolem 8MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;

9) dla terenu oznaczonego symbolem 9MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
c) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,
d) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,

e) z drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW,

f) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z dré6g wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

10) dla terenu oznaczonego symbolem 10MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,
c) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
11) dlaterenu oznaczonego symbolem 11MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,
b) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);
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12) dlaterenu oznaczonego symbolem 12MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

13) dlaterenu oznaczonego symbolem 13MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
c) zdrég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDW, 4KDW, 5KDW,

d) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 2
pkt 5);

14) dla terenu oznaczonego symbolem 14MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,
c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW;

15) dla terenu oznaczonego symbolem 15MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
c) zdrogi publicznej - ul. Swierkowej poza obszarem opracowania,
d) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDW;

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§19.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MN.

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa; ustugowa, mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, parkingi, miejsca
postojowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terendéw zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji garazy i zespoléw garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej,

c) lokalizacji parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej,
d) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,
e) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych,;

2) zakazlokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz grupowej;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z dziatkami sgsiednimi;
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4)

5)

ustala sie zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji produkcyjnej z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy tych budynkéw, przy speinieniu warunkéw okreslonych w
niniejszej uchwale;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:
a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych zinfrastrukturg techniczna

i drogowsg,

b) dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg, dla ktdrej
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 400 m2.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

5)
6)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu;

dla dziatek budowlanych przeznaczonych na zabudowe ustugowa, ustugowo - mieszkaniowa
i dziatek zainwestowanych istniejaca zabudowa produkcyjng, ustala sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

dla dziatek budowlanych przeznaczonych tylko na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustala
sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m2 powierzchni ustugowej i produkcyjnej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustlugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych, mieszkalnych jednorodzinnych,
produkcyjnych obowiazuje realizacja dachéw dwuspadowych, wielospadowych o kacie
nachylenia potaci do 35°, dachéw ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan obowiazuje realizacja dachéw
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, dachéw
ptaskich;
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7)

8)

9)

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych ustala sie
wysokos$¢:

- do 10,0 m dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo - mieszkalnych,
produkcyjnych,

- do 5,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
b) dla budynkéw o dachach ptaskich ustala sie wysokos$¢:

- do 7,0 m dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych,
produkcyjnych,

- do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
¢) do 10,0 m dla budowli z wytaczeniem wiat i altan;

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych dachéwka, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych

oraz oktadzin z tworzyw sztucznych PCW i PCV.

4. Szczegb6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 600 m?, przy czym dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng bliZniacza 400 m?2,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 16,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDL.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§20.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 6U/MN.

1

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, ustugowa, mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i bliZniacza;

przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, parkingi, miejsca
postojowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

w zakresie przeznaczenia teren6w zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy blaszanych,
b) lokalizacji garazy i zespotdw garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki

budowlanej,
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2)
3)

4)

5)

c) lokalizacji parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej,
d) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

e) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, zaktadéw mechaniki pojazdowej, lakierni
i wulkanizacji;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz grupowej;

zakazuje sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z

dziatkami sasiednimi, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej oraz
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U/MN i 3U/MN dopuszcza sie
wyznaczenie drog wewnetrznych o szerokosci min. 5,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:
a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych zinfrastrukturg techniczng

i drogowsg,

b) dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg, dla ktdrej
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 400 m2.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

5)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu;

ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci min. 4,0 m od nowopowstatych drég wewnetrznych,
o ktérych mowa w § 20 ust. 2 pkt 4);

dla dziatek budowlanych przeznaczonych na zabudowe ustugowa, ustugowo - mieszkaniowa
ustala sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

dla dziatek budowlanych przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde pelne 40 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,
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6)
7)

8)

9)

10)
11)

12)

c) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustlugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych jednorodzinnych,
obowiazuje realizacja dachéw dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do
359, dachéw ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan obowigzuje realizacja dachéw
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, dachéw
ptaskich;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych ustala sie
wysokos$¢:

- do 10,0 m dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- do 5,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
b) dla budynkéw o dachach ptaskich ustala sie wysoko$c:
- do 7,0 m dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
c) do 10,0 m dla budowli z wytaczeniem wiat, altan;

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych dachéwka, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych
(nie dotyczy obroébek blacharskich oraz stolarki);

zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych
oraz oktadzin z tworzyw sztucznych PCW i PCV.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 600 m? przy czym dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag bliZniaczg 400 m?

b) minimalna szerokos¢ frontu: 16,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1

dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
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2)

3)

4)

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 20 ust. 2
pkt 4);

dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 20 ust. 2
pkt 4);

dla terenu oznaczonego symbolem 4U/MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,
c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDW;

dla terenu oznaczonego symbolem 6U/MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL,

c) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD;

5.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§21.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami 5U/MN.

1

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, ustugowa, mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i bliZniacza;

przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, parkingi, miejsca
postojowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia teren6w zakazuje sie:

2)
3)

4)

5)

a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji garazy i zespoléw garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej,

c) lokalizacji parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j,
d) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,
e) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz grupowej;

dopuszcza sie sytuowania budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z dziatkami sgsiednimi;
ustala sie strefe ekspozycji Parku Belzackiego, przy zagospodarowaniu i lokalizowaniu zabudowy
nalezy uwzglednic¢ ustalenia §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:
a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych zinfrastrukturg techniczng

i drogowsg,
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b) dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg, dla ktdrej
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 400 m2.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zapisy §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

dla dziatek budowlanych przeznaczonych na zabudowe ustugowa, ustugowo - mieszkaniowa
ustala sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
35%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

dla dziatek budowlanych przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
35%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustlugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych jednorodzinnych,
obowiazuje realizacja dachéw dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do
359, dachéw ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan obowigzuje realizacja dachéw
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, dachéw
ptaskich;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych ustala sie
wysokos$¢:

- do 8,0 m dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- do 4,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,

b) dla budynkéw o dachach ptaskich ustala sie wysoko$c:
18



9)

10)
11)

12)

- do 7,0 m dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
c) do 8,0 m dla budowli z wylaczeniem wiat, altan;

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych dachéwka, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdow wykonczeniowych
(nie dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych
oraz oktadzin z tworzyw sztucznych PCW i PCV.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 600 m?, przy czym dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng bliZniaczg 400 m?

b) minimalna szerokos¢ frontu: 16,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

7.  Zasady obstugi komunikacyjnej:

1
2)

z drogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§22.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

1
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy wytacznie jako towarzyszacych zabudowie
ustugowej;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z dziatkami sgsiednimi;

ustala sie strefe ekspozycji Parku Belzackiego, przy zagospodarowaniu i lokalizowaniu zabudowy
nalezy uwzglednic¢ ustalenia §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych zinfrastrukturg techniczng
i drogowsg,
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Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)
11)

12)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,8;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej 70%;

ustala sie minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 80 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz
nie mniej niz 1 do parkowania oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 35°, dachéw ptaskich,

b) dla garazy i wiat obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, dachy ptaskie;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych ustala sie
wysokos$¢:

- do 12,0 m dla budynkéw ustugowych,

- do 7,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dla budynkéw o dachach ptaskich ustala sie wysokos$¢:

- do 10,0 m dla budynkéw ustugowych,

- do 6,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
c) do 12,0 m dla budowli z wytaczeniem wiat;

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych dachéwka, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych
oraz oktadzin z tworzyw sztucznych PCW i PCV.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
20



a) minimalna powierzchnia: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1
2)

z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

z ul. Dworskiej — poza obszarem opracowania.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§23.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UW.

1
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo - produkcyjna.

przeznaczenie uzupeiniajace - garaze, wiaty, budynki gospodarcze, zabudowa magazynowa,
miejsca postojowe, parkingi, drogi wewnetrzne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajace energie o mocy powyzej 100kW, budowle zwigzane z
funkcja podstawowa.

2.  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej jako jedynego sposobu zagospodarowania
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy wylgcznie jako towarzyszacych zabudowie
ustugowej i produkcyjnej;
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

granicy z dziatkami sgsiednimi;

dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie powyzej 100 kW w
granicach obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW w formie farmy fotowoltaicznej;

nie dopuszcza sie urzadzenia parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

ustala sie strefe ekspozycji Parku Belzackiego, przy zagospodarowaniu i lokalizowaniu zabudowy
nalezy uwzglednic¢ ustalenia §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych zinfrastrukturg techniczng
i drogowa.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,5;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;

ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
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5)

6)

7)

8)

9)
10)

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki

budowlanej:

a) dla obiektéw ustugowych min. 1 miejsce do parkowania na kazde peine 80 m? powierzchni

uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 1 do parkowania,

b) dla obiektdw produkcyjnych, magazynéw, min. 20 mp na kazdych 100 zatrudnionych,

c¢) w przypadku lokalizacji na dziatce obiektéw o réznych funkcjach ustala sie wyznaczenie

miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji,

d) wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej

jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢ w gére do kolejnej liczby catkowitej,

e) nalezy zapewni¢ minimum 1% og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce

parkingowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
rodzaj dachu:

a) obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
o nachyleniu do 359, sie dachy ptaskie i pograzone;

wysoko$¢ zabudowy:
a) do 16,0 m dla budynkéw magazynowych, produkcyjnych, ustugowych,
b) do 7,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

¢) do 12,0 m dla budowli z wytaczeniem wiat;

wielospadowych

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych,

wielospadowych dachéwka, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich i pograzonych;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw wykonczeniowych (nie

dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

11) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych

oraz oktadzin z tworzyw sztucznych PCW i PCV.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1
2)

z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

z ul. Dworskiej — poza obszarem opracowania.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace terenow zieleni
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§24.1.

§25.1.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZU i 2ZU, z podstawowym
przeznaczaniem - zielen urzadzona.

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetlniajagce - sieci i wurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z zagospodarowaniem terenu, obiekty matej architektury, nie wydzielone w planie dojazdy i
dojscia piesze, $ciezki i ciagi rowerowe, budowle zwigzane z funkcja podstawowa.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw i wiat;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, przy czym nie dopuszcza sie
lokalizaciji stacji trafo;

3) ustala sie strefe ekspozycji Parku Belzackiego, przy zagospodarowaniu nalezy uwzglednié
ustalenia §8 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%);

2) wysokos¢ budowli do 6,0 m.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1ZU ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2ZU ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
b) z drogi publicznej ul. Dworskiej - poza obszarem opracowania.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD.

1) przeznaczenie podstawowe - rodzinne ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - sieci, obiekty i wurzadzenia infrastruktury techniczne;j,
infrastruktura ogrodowa, altany dziatkowe, budynki gospodarcze, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie strefe ekspozycji Parku Belzackiego, przy zagospodarowaniu nalezy uwzglednié¢
ustalenia §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) wskaZnik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 70%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) do 6,0 m dla budynkéw nie bedacych altanami dziatkowymi,
b) do 6,0 m dla budowlj;
6) rodzaj dachu:

23



a) dla budynkéw i altan dzialkowych obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia do 45°, dachéw ptaskich;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich i stolarki);

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;
4.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacji
§26.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP.
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji - parkingi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle
zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) zakazlokalizacji budynkéw i wiat;

2) w terenie 1KP ustala sie strefe ekspozycji Parku Belzackiego, przy zagospodarowaniu nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) ustala sie wysoko$¢ budowli - do 10,0 m.;
4) obowiazek realizowania jednolitej nawierzchni parkingu w zakresie uzytego materiatu i koloru;
5) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10%;
6) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych.
3.  Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1KP ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zul. Dworskiej - poza obszarem opracowania,
c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;
2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2KP ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD.
4.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§27.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDA - teren drég publicznych -
autostrada.

2.  Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 32,2 m do 55,6 m, zgodnie zrysunkiem
planu;
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§28.1

§29.1

§30.1

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupeiniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ - teren drég publicznych - droga
zbiorcza.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych w zakresie od 15,0 m do 32,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 5KDL - teren drég
publicznych - drogi lokalne.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$c¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDL, ustala sie w zakresie od 8,0
m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem 2KDL, ustala sie w zakresie od 12,5
m do 20,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem 3KDL, ustala sie w zakresie od 13,0
m do 13,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem 4KDL, ustala sie w zakresie od 15,0
m do 32,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaterenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem 5KDL, ustala sie w zakresie od 12,4
m do 29,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD - tereny drog
publicznych - drogi dojazdowe.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$c¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD, ustala sie w zakresie od
12,0 m do 12,3 m, zakonczona placem manewrowym do zawracania w wymiarach 20,0 m x
20,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 2KDD, ustala sie w zakresie od
11,6 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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§31.1

2)

3)

c)

d)

g)

dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 3KDD, ustala sie w zakresie od
10,0 m do 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 4KDD, ustala sie w zakresie od
12,0 m do 23,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 5KDD, ustala sie w zakresie od
11,9 m do 14,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 6KDD, ustala sie w zakresie od
11,7 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 7KDD, ustala sie w zakresie od
10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 2KDW - teren drog
wewnetrznych.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a)

b)

<)

d)

e)

g)

h)

j)

k)

1)

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW, ustala sie w zakresie
od 0 do 22,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 2KDW, ustala sie w zakresie
od 7,0 m do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 3KDW, ustala sie 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 4KDW, ustala sie w zakresie
od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 5KDW, ustala sie w zakresie
od 6,0 m do 10,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 6KDW, ustala sie w zakresie
od 4,9 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 7KDW, ustala sie 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 8KDW, ustala sie 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 9KDW, ustala sie w zakresie
od 6,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 10KDW, ustala sie 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 11KDW, ustala sie 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 12KDW, ustala sie 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
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2)

3)

m) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 13KDW, ustala sie 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

n) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 14KDW, ustala sie 3,6 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

0) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 15KDW, ustala sie 4,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace terendéw infrastruktury

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E - tereny infrastruktury
technicznej - energetyka.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych nieruchomosci
lub bezposrednio przy tej granicy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

4)
5)

6)

7)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%j;

wysokos$¢ zabudowy do 4,0 m;

rodzaj dachu:

a) ptaski, o kacie nachylenia potaci do 7°,

b) dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 209;

realizacja elewacji zzastosowaniem niewiecej niz 2rodzajéw i 2 koloréw materiatéw
wyKkonczeniowych;

zakaz stosowania na elewacjach blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz ptytek
ceramicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1

2)

dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej - drogi
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

dla terenu oznaczonego symbolem 2E ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej - drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§33. 1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno - bytowych, gospodarczych iprzeciwpozarowych
z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociagowej.

Ustala sie nastepujace zasady wyposaZenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekéw:

1) odprowadzenie S$ciekdw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania Sciekow;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwosé
odprowadzania $ciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wéd opadowych w granicach nieruchomosci przez
naturalng i wymuszona retencje gruntu;

2) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych poprzez projektowany system sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
iroztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

2) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie
wylacznie linii kablowych uktadanych w gruncie.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w gaz:
1) poprzez przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j.
Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) =zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) obowiazek stosowania bezpiecznych ekologicznie no$nikéw energii cieplnej w tym Zrédet energii
odnawialne;j.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:

1) <zaopatrzenie w stacjonarne 13cza telefoniczne =z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

3) obowiazuje realizacja podziemnej sieci teletechniczne;j.
Ustala sie nastepujace zasady wyposaZzenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem §24 ust. 2 pkt 3).
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10. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym nowo wydzielane dziatki musze mie¢ dostep do drogi publiczne;.

DZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§34. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lddzkiego i na stronie internetowej
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§35.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Lodzkiego.
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