Projekt do wyfozenia

UCHWALA NR .....cccevuueeee
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Stowackiego, Armii Krajowej, Szkolnej i Owocowej w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986),
uchwala sie co nastepuje:
DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Stowackiego, Armii Krajowej, Szkolnej i Owocowej w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza

ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania

przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego” przyjetego Uchwatg Nr XLIX/837/06 Rady

Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku z pdzniejszymi zmianami

przyjetymi Uchwatg Nr XIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia

30 listopada 2011 roku, Uchwatg Nr XXVII/359/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 roku

i Uchwatg Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Stowackiego,

Armii Krajowej, Szkolnej i Owocowej w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych

w Uchwale Nr XXXIV/471/21 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 31 marca

2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic: Stowackiego, Armii Krajowej, Szkolnej i Owocowej

w Piotrkowie Trybunalskim.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu.
4. Integralng czescig Uchwaly s3a:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy wielofunkcyjnej $rodmiejskiej — oznaczony na rysunku planu

symbolem MS;

2) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;



3) teren komunikacji samochodowej — parkingi — oznaczony na rysunku planu
symbolem KP;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;
5) teren drég publicznych —droga dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
. Rysunek planu zawiera oznaczenia obowigzujgce i informacyjne, zgodnie z legendg
oznaczenh zamieszczong na rysunku planu.
. Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu

0 jego skale.

§2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

§3.

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) teren zabudowy wielofunkcyjnej srédmiejskiej;

7) teren zabudowy ustugowej;

8) teren komunikacji samochodowej — parkingi;

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
10) teren drog publicznych — droga dojazdowa;
11) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
12) strefa ochrony konserwatorskiej ,B”;

13) strefa ochrony ekspozycji ,E”.

. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg oznaczeniami

informacyjnymi.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii  rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggta,
dzielgcg obszar na czesci o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
sytuowania $ciany frontowej budynkéw (min. 70% dtugosci elewaciji frontowe;j):

a) dopuszcza sie wycofanie elewacji frontowej w ptaszczyznie pionowej budynku
od wysokoéci 7,0 m n.p.t.,
b) dopuszcza sie przekroczenie tej linii o elementy architektoniczne budynku takiej jak:
balkon, schody, gzyms, okap dachu, rynna itp. oraz innych elementéw
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architektonicznych na trwale zwigzanych z konstrukcjgi funkcjg budynku, na odlegtos¢
do 1,0 m;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
graniczng linie sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii 0 elementy architektoniczne budynku takiej jak: balkon, schody,
gzyms, okap dachu, rynna itp. oraz innych elementéow architektonicznych na trwale
zwigzanych z konstrukcjg i funkcjg budynku, na odlegtos¢ do 1,0 m;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementéw takich jak: schody
i pochylnie zewnetrzne, tarasy naziemne, rampy zewnetrzne, daszki, okapy dachowe,
wystepy dachowe, podziemne czesci budynkdéw, studzienki piwniczne, powierzchnie
pod daszkami ochronnymi;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:1000;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry
oznaczajg kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw
potozonych na dziatce budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny
maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego, liczony w metrach, od najnizszego
poziomu terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt budowlany do najwyzszego jego
punktu;

10) elewaciji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowane w obowigzujgcej linii
zabudowy lub zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drég publicznych;
11) zabudowie wielofunkcyjnej $rodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa, z mozliwoscig fgczenia tych funkgji.

§4. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1, plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich realizagji,
e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
7) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIAL 1I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania obiektéw
budowalnych, obowigzujg ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw elementéw wyposazenia
technicznego takich jak: klimatyzatory, anteny itp.;

3) dopuszcza sie przekroczenie linii rozgraniczajgcej z terenem przestrzeni publicznej
0 1,2 m wylgcznie takimi elementami budynku jak: balkon, wykusz, gzyms, attyka, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innymi elementami architektonicznymi na trwale
zwigzanych z konstrukcjg i funkcjg budynku;

4) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkdw Trybunalski, na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie
urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych oraz zabrania sie budowy

i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogq stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;



5) dopuszcza sie dokonywanie podziatéw dziatek niespetniajgcych ustalen szczegétowych
na potrzeby: lokalizacji infrastruktury technicznej, regulacji stanu prawnego, wydzielenia
dziatek na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej;

2) obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie srodowiska:

a) w terenach oznaczonych symbolem MS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) pozostate tereny nie sg normowane akustycznie.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie ochrone obiektdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez
stosowanie zapisow planu i z zachowaniem ustalen zawartych w §5 ust. 3 pkt. 2;

2) na fragmencie obszaru objetego niniejszym planem ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej ,B” i strefe ochrony ekspozycji ,E”, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktérych:

a) ustala sie realizacje skrzynek przytgczy infrastruktury technicznej na elewacjach,
pod warunkiem wbudowania ich w $ciane oraz wykonania cze$ci skrzynek widocznej
z zewnatrz w barwie elewac;ji, w ktére sg wbudowane;

b) zakazuje sie stosowania: parapetow, rynien i rur spustowych z PCV;

c) na terenach 1MS i 2MS$S ustala sie obowigzek zaakcentowania podziatéw
geodezyjnych terenu, w kompozycji elewacji frontowych budynkéw lokalizowanych
w obowigzujgcej linii zabudowy;

3) ustala sie ochrone obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow Miasta Piotrkéw
Trybunalski potozonych przy ulicy Stowackiego 65 (identyfikator 146) i ulicy
Stowackiego 57 (identyfikator 145) poprzez:

a) nakazuje sie trwate zachowanie zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw,
b) dopuszcza sie prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i prac
budowlanych zwigzanych z zabytkiem,
c) zakazuje sie nadbudowy budynkéw objetych ochrong,
d) dopuszcza sie remont i przebudowe zabytku z zachowaniem ponizszych warunkow:
— zakazuje sie stosowania zewnetrznej termoizolacji elewacji budynku usytuowane;j
w obowigzujgcej linii zabudowy wzdiuz ulicy Stowackiego,
— zakazuje sie stosowania we frontowe] elewacji budynku stolarki okiennej
i drzwiowej z PCV oraz ustala sie jej zachowanie zgodnej z cechami historycznymi
zabytku,

— zakazuje sie stosowania parapetéw, rynien i rur spustowych z PCV,
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— zakazuje sie stosowania elementow wykonczeniowych kolidujgcych z cechami
historycznymi zabytku,
— dopuszcza sie montaz urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych w sposob
nie kolidujgcy z cechami historycznymi zabytku,
e) ustala sie realizacje skrzynek przytgczy infrastruktury technicznej na elewacjach,
pod warunkiem wbudowania ich w $ciane oraz wykonania cze$ci skrzynek widocznej
z zewnatrz w barwie elewac;ji, w ktére sg wbudowane;

4) na obszarze planu nie wystepujg obiekty débr kultury wspotczesnej, wobec czego plan
nie ustala wymagan w tym zakresie.

. Wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sie:

a) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla ciggéw
pieszych i chodnikéw, przy czym zakazuje sie stosowania asfaltow jako ich nawierzchni;

3) plan nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznych.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidow podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczehstwo powodzi, wobec czego
plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas
ziemnych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

. Zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

2) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii
wykorzystujgcych site wiatru oraz wytwarzajgcych energie z biogazu lub bioptynéw
na catym obszarze objetym planem;

4) w zakresie lokalizacji urzagdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie przekraczajgcej mocy mikroinstalacji;
b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

0 mocy przekraczajgcej 100 kW.



10.

§6.1.

. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i wyposazenia terendw w zakresie

obronno$ci i w sytuacjach kryzysowych:

1) obowigzek wykorzystania drég publicznych do celéw p. poz., dla sprzetu ratowniczego
i w sytuacjach kryzysowych;

2) ochrona przeciwpozarowa obiekidow budowlanych poprzez hydranty lub zbiorniki

przeciwpozarowe, montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

planu.

. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale 1l

Ustala sie nastepujgcg wysokosc¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenéw MS;

2) 30% dla terendéw U;

3) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie stwierdza sie wzrostu wartosci

nieruchomosci.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MS — zabudowa

wielofunkcyjna srédmiejska.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zespotéw
tych budynkéw, w tym wiat, jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych o konstrukcji blaszanej;

4) dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo powstatych dziatek budowlanych: 2000 m?;

6) zakaz lokalizacji ustug polegajgcych na skfadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig,
torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu
przepiséw szczegolnych oraz ustug niewymagajgcych obiektéw  kubaturowych,

np.: parkingdw, ztomowisk, targowisk, itp.;



7) zakaz lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdoéw,
zaktadow mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizaciji.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z obowigzujgcg lub nieprzekraczalng linig
zabudowy;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 2,0;
3) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) min. 7,0 m dla budynkéw usytuowanych w obowigzujgce;j linii zabudowy,

b) do 12 m dla budynkéw,

¢) do 10 m dla budowli;

6) rodzaj dachu:
— dachy ptaskie o kacie nachylenia do 7°,
— dachy dwupofaciowe symetryczne lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 30°,
7) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych

i blachodachowki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna;

8) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatow
wykonczeniowych (nie dotyczy obrobek blacharskich oraz stolarki);
9) obowigzuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkow

w ramach dziatki budowlanej;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem lokalizacji obiektéw
stanowigcych zaplecze budowy zwigzanej z inwestycjg realizowang na podstawie ustaleh
planu;

11) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziafki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg — 1 mp na kazde rozpoczete
150 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz 1 miejsce do parkowania
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

b) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 1 miejsce
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowej
nie ustala sie obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkgiji.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
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2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?,
b) minimalna szerokosci frontu dziatek — 18 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

2) z drogi publicznej — ulicy Stowackiego (poza obszarem opracowania),

3) z drogi publicznej — Al. Armii Krajowej (poza obszarem opracowania).

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§7. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MS — zabudowa wielofunkcyjna

Srodmiejska.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie remont
i przebudowe;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zespotéw
tych budynkéw, w tym wiat, jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych o konstrukcji blaszanej;

5) dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo powstatych dziatek budowlanych: 3000 m?;

7) zakaz lokalizacji ustug polegajgcych na skfadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig,
torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu
przepiséw szczegolnych oraz ustug niewymagajgcych obiektéw kubaturowych,
np.: parkingdw, ztomowisk, targowisk, itp.;

8) zakaz lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdoéw,
zaktadow mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizaciji.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z obowigzujgcg lub nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 2,0;

3) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) min. 7,0 m dla budynkéw usytuowanych w obowigzujgce;j linii zabudowy,
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b) do 12 m dla budynkéw,
c) do 10 m dla budowli;
7) rodzaj dachu:
— dachy ptaskie o kacie nachylenia do 7°,
— dachy dwupofaciowe symetryczne lub wielopotaciowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 20° do 30°,
9) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych

i blachodachowki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw
wykonczeniowych (nie dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

11) obowigzuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw
w ramach dziatki budowlanej;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem lokalizacji obiektow
stanowigcych zaplecze budowy zwigzanej z inwestycjg realizowang na podstawie ustalen
planu;

13) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziafki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg — 1 mp na kazde rozpoczete
150 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz 1 miejsce do parkowania
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

b) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — 1 miejsce
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowe;j
nie ustala sie obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 3000 m?,

b) minimalna szerokosci frontu dziatek — 18 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
2) z drogi publicznej — ulicy Stowackiego (poza obszarem opracowania),
3) z drogi publicznej — ulicy Owocowej (poza obszarem opracowania).

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§8. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U — zabudowa ustugowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo powstatych dziatek budowlanych: 5000 m?;

3) zakazuje sie lokalizacji ustug polegajgcych na skfadowaniu, magazynowaniu,
przetwarzaniu, konfekcjonowaniu iobrocie handlowym kopalinami, kruszywami
budowlanymi, ziemig, torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich
odpaddéw w rozumieniu przepiséw szczegolnych oraz ustug niewymagajgcych obiektow
kubaturowych, np.: parkingéw, ztomowisk, targowisk, itp.;

4) zakazuje sie lokalizacji stacji demontazu pojazdow.

. Warunki zagospodarowania dziatek:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z obowigzujgcg lub nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,8 do 2,0;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie c¢zynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) do 18 m dla budynkoéw ustugowych,

b) do 10 m dla budowli;

6) rodzaj dachu:

— dachy ptaskie o kacie nachylenia do 7°,
— dachy dwupofaciowe symetryczne lub wielopotaciowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 20° do 30°;

7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg — 1 mp na kazde rozpoczete
150 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz 1 miejsce do parkowania
przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

3) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 30 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — ulicy Szkolnej (poza obszarem opracowania),
2) z drogi publicznej — Al. Armii Krajowej (poza obszarem opracowania),
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3) z drogi publicznej — ulicy Owocowej (poza obszarem opracowania).

7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§9. 1.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace terenow drég
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drbg
publicznych — droga dojazdowa.
. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;
3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych od 7,0 do 12,0 m, zgodnie

Z rysunkiem planu.

§10.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP — teren komunikaciji

3.

samochodowej — parkingi.
. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: parking powierzchniowy lub garaz wielopoziomowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzadzona, ciggi piesze i rowerowe, sieci
i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 2,5 — dopuszcza sie
zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 95%;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5) wysokosé zabudowy:

a) do 12 m dla obiektéw budowlanych;

6) rodzaj dachu:

a) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 7°, przy czym dopuszcza sie realizacje na
ostatniej kondygnaciji parkingu otwartego;

7) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych
i blachodachoéwki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow
stanowigcych zaplecze budowy zwigzanej z inwestycjg realizowang na podstawie ustaleh
planu;

9) ustala sie minimum 5% z ogdlnej liczby miejsc postojowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) nie ustala sie parametrow dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) z drogi publicznej — ulicy Szkolnej (poza obszarem opracowania),

2) z drogi publicznej — ulicy Owocowej (poza obszarem opracowania).

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenow infrastruktury
§11. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E — teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:
1) dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;
4) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m;
5) rodzaj dachu:
a) ptaski, o kgcie nachylenia potaci do 7°,
b) dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci do 20°;
6) zakaz stosowania na elewacjach blach trapezowych, falistych i blachodachowki
oraz ptytek ceramicznych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej — Al. Armii Krajowej (poza obszarem opracowania).

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§12.1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno - bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;.
2. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania sciekow:
1) odprowadzenie Sciekdw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu

odprowadzania sciekow.
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§13.

§14.

. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w  granicach
nieruchomo$ci przez naturalng i wymuszong retencje gruntu;
2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejgcy
i projektowany system sieci kanalizacji deszczowej,
3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez istniejacy i projektowany
system sieci kanalizacji deszczowej z terenéw zabudowy mieszkaniowej srédmiejskiej
i terendw zieleni urzadzone;.
. Ustala sie nastepujagce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych;
2) dla nowo realizowanych odcinkdw sieci elektroenergetycznych obowigzuje
zastosowanie wytgcznie linii kablowych uktadanych w gruncie;
. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) poprzez przytgczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrodet ciepta zasilanych paliwami statymi;
2) obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie nosnikow energii cieplnej,

w tym zrédet energii odnawialne;.

. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne:

1) zaopatrzenie w stacjonarne tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

3) obowigzuje realizacja podziemnej sieci teletechnicznej.

. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.

DZIAL V
USTALENIA KONCOWE
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa £6dzkiego i na stronie

internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tédzkiego.
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