UCHWALANR ...
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

zdnia............ I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Pereca, Garncarskiej, Jerozolimskiej, M. Sklodowskiej — Curie i Al. Kopernika
w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1. .
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pereca,
Garncarskiej, Jerozolimskiej, M. Sklodowskiej - Curie i Al. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim
nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego” przyjetego Uchwala Nr XLIX/837/06 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku z pézniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwala Nr
X1V/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 r., Uchwalq Nr XXVI1/359/16
z dnia 26 pazdziernika 2016 r. i Uchwalg Nr XLVII/566/17 z dnia 25 paZdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pereca, Garncarskiej,
Jerozolimskiej, M. Sklodowskiej - Curie i 1. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim w granicach
okreslonych w Uchwale Nr X/155/19 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 28 sierpnia 2019 roku.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu.
4. Integralna czescia Uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzace;j
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy wielofunkcyjnej $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MS;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny drég publicznych — zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
5) teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
6) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD);
7) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
8) tereny ciggow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem Kx;
9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
10) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu WS.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) tereny zabudowy wielofunkcyjnej $rodmiejskie;;
7) teren zabudowy uslugowe;j;
8) tereny zieleni urzadzone;j;
9) tereny drog publicznych — drog zbiorczych;
10) teren drogi publicznej — drogi lokalnej;
11) tereny drég publicznych — drég dojazdowych;
12) teren drogi wewnetrznej;
13) tereny ciggow pieszych;
14) teren wod powierzchniowych;
15) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
16) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
17) strefa obserwacji archeologicznej "OW?”;
18) obiekt objety ochrong w planie - wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
19) strefa ograniczonego uzytkowania od cieplociagu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) granice i numery ewidencyjne dziatek.
§ 3. 1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielagca obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ graniczng sytuowania nowych
i rozbudowywanych budynkéw, wzgledem ktorej nalezy sytuowaé budynki w nastepujacy sposob:
w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢ musi si¢ znalez¢ nie mniej niz 70% powierzchni $cian
widocznych w elewacji (w rysunku architektoniczno-budowlanym) bez przekraczania tej linii w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi lub innych przestrzeni publicznych (nie dotyczy to takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, schody, niezadaszony taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych elementéw architektonicznych na trwale zwigzanych z konstrukcja
i funkcja budynku);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ graniczng sytuowania nowych
i rozbudowywanych budynkéw, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych przestrzeni publicznych (nie dotyczy to takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, schody, niezadaszony taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych elementéw architektonicznych na trwale zwigzanych z konstrukcja
i funkcja budynku);

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkdw, wiat na powierzchnig tej dziatki;

5) przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne ograniczajgce prawo dysponowania
terenem,;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie, w skali 1:1000;

7) studium — nalezy przez to rozumiec¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego”;



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, w ktorych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

9) strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”- nalezy przez to rozumie¢ granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej
"B"; obejmujgcej tereny potozone poza obrgbem miasta Sredniowiecznego, zawierajgce historyczny uktad
komunikacyjny, zespoty zabudowy zabytkowej i tradycyjnej reprezentatywnej dla roznych etapow rozwoju
miasta oraz tereny komponowanej zieleni;

10) strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”- nalezy przez to rozumie¢ granic¢ strefy obserwacji
archeologicznej, gdzie wystepuja znaczne skupiska stanowisk archeologicznych;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlane;j;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr procentowy wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny pionowy wymiar
obiektow budowlanych, liczony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub zwienczenia
jego bryly bez komindéw i elementéw urzadzen technicznych, przy czym wysokos¢ komindéw i elementow
urzadzen technicznych nie moze przekracza¢ 1,5 m mierzgc od maksymalnej wysokosci zabudowys;

15) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje (w tym narozne), usytuowane w obowigzujacej
linii zabudowy lub zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drog publicznych i innych
przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w § 5 ust. 4;

16) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu
do ostatniego gzymsu, okapu, attyki;

17) zabudowie wielofunkcyjnej Srodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg mieszkaniowg lub
ustugowa z mozliwo$cig taczenia tych funkcji;

18) zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, dla ktérej obowigzuje umieszczenie elewacji
frontowej zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji $cian szczytowych
bezposrednio w granicy z dziatkg sgsiednig zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

19) zabudowie oficynowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub boczne i tylne czeséci kubaturowe budynku
frontowego usytuowane poza zabudowg frontowg z dopuszczeniem lokalizacji bezposrednio w granicy
z dziatka sasiednig;

20) powierzchni ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustugowa stanowigcg catos¢
architektoniczno - uzytkows, zwigzang z tg funkcja (bez wliczania do niej powierzchni pomocniczej);

21) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ element przestrzeni o niezakloconej ekspozycii;
obiekt budowlany (grupa obiektow) wyraznie odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma lub
gabarytami, posiadajacy czytelng i zasadniczg wartos¢ kompozycyjng lub estetyczng.

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1, plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow;

11) wysoko$¢ jednorazowej optaty okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci -
renta planistyczna;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, pokrycie dachow.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania obiektow budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendw;

2) zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy i zespotow tych budynkéw jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlane;j;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i zespotdw tych budynkow jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlane;j;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych o konstrukcji blaszanej;

5) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow takich jak
klimatyzatory, anteny, przewody kominowe itp.;

6) dopuszcza si¢ przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej o 1,2 m wylgcznie takimi
elementami budynku jak: balkon, wykusz, gzyms, attyka, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
elementow architektonicznych na trwale zwigzanych z konstrukcja i funkcjg budynku;

7) zakazuje si¢ stosowania okapow jako zakonczenia potaci dachowych budynkow w obowigzujacej linii
zabudowy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych i technicznych zapewniajacych zachowanie odpowiednich
standardow  srodowiskowych przestrzeni zamieszkania, odpowiadajacym wymogom okreslonym
w przepisach odrgbnych;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury techniczne;j
i drogowej;

3) obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslonego w obowigzujgcych przepisach o ochronie
srodowiska:

a) w terenach MS — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) pozostale tereny nie sg normowane akustycznie;

4) w granicach opracowania przez teren oznaczony 1WS, przebiega rzeka Strawa, dla ktorej ustala sie:



a) zakaz przekrywania istniejagcego odkrytego koryta rzeki Strawy,

b) w przypadku remontu, przebudowy rzeki Strawy obowiazuje realizacja wg jednolitej koncepcji dla calego
przebiegu w granicach opracowania planu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) wskazuje si¢, ze obszar w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w uktadzie urbanistycznym srodmiescia
Piotrkowa Trybunalskiego - wpisanym do rejestru zabytkow (Dec. KL.IV-680/482/67 z dnia 14.09.1967
roku). Na obszarze zabytkowego uktadu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytku;

2) ustala si¢ ochrone obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, poprzez stosowanie zapiséw planu
1 z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznej termoizolacji budynku w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych,

b) ustala si¢ realizacje skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, pod warunkiem
wbudowania w $ciang oraz wykonania cze¢sci skrzynek widocznej z zewnatrz w barwie elewacji, w ktore
sa wbudowane;

c) zakazuje si¢ stosowania: parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,
d) zakazuje si¢ stosowania elementéw wykonczeniowych kolidujgcych z cechami historycznymi zabytku,
¢) ustala si¢ stosowanie stolarki lub $lusarki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

f) dopuszcza si¢ montaz urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych w sposob nie kolidujgcy z cechami
historycznymi zabytku;

3) na obszarze objetym niniejszym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z rysunkiem
planu:

a) na terenach 1MS, 5MS ustala sie obowiazek zaakcentowania podzialdow geodezyjnych terenu,
w kompozycji elewacji frontowych budynkéw lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy,

b) zakazuje si¢ realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych Iub asfaltowych w podworzach,

¢) na terenach 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3 KDD, 1Kx ustala si¢ obowigzek uktadu zieleni ulicznej w formie
szpaleréw;

4) wskazuje si¢, ze obszar w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji ,,E”
w ktorym zakazuje si¢ wznoszenia nowych dominant przestrzennych;

5) na obszarze objetym niniejszym planem wskazuje si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW”, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw oraz strefy ochrony
archeologicznej ,,OW” nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja
przepisy odrebne;

7) na obszarze planu nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesnej, wobec czego plan nie ustala wymagan
w tym zakresie;

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢:
a) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP,

b) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,1KDL, 1KDD,
2KDD i 3KDD,

¢) teren drogi wewnetrznej 1KDW oraz ciagi piesze 1Kx, 2Kx,

d) teren wod powierzchniowych 1WS;



2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednolitych nawierzchni dla chodnikow, ciggow pieszych
i jednolitych nawierzchni dla Sciezek rowerowych;

3) ustala dla terenéw przestrzeni publicznej stanowigcych tereny: 1ZP, 2ZP, 3ZP nasadzenia zieleni z
wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

4) plan nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznych;

5) dopuszcza si¢, wylgcznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez o charakterze ogoélnodostgpnym,
lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej,
pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej,
azurowej konstrukcji, instalowane jako urzadzenie przestrzeni publicznych, za wyjatkiem terenéw: 1WS,
3KDZ, 1KDL;

6) w liniach rozgraniczajacych drog mozliwos¢ lokalizowania elementéw matej architektury, jak: tablice
informacyjne, stupy ogloszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne itp., w ramach ujednoliconej formy
architektonicznej nawigzujgcej do istniejgcej w obszarze Starego Miasta.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gdérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym
zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem brak jest krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wobec czego plan nie naklada wymagan
w tym zakresie.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale III.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

2) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog publicznych, wewngtrznych i ciggéw pieszych
okreslono w Dziale III;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objgtym
planem z zachowaniem przepisow odrgbnych i ustaleniami Dziatlu IV;

4) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznej jako nawierzchni chodnikow i ciggdw pieszych;
5) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych sile wiatru;
6) zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajace;
100kW;

8) dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii lokalizowanych na dachach budynkéw
ustala si¢ ich potozenie wylgcznie rownolegle do potaci dachu, na ktérej zostaty umieszczone;

9) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych.

8. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronnoSci
i w sytuacjach kryzysowych:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i cieplng, winno nastgpowac réwnolegle z powstajaca
zabudowa;



2) lokalizacj¢ obiektow stuzacych ochronie ludno$ci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza si¢ na terenie 1ZP,
27P, 3ZP;

3) obowigzek zapewnienia wykorzystania drog publicznych, terenow zieleni urzadzonej, terenu parkingu
ogolnodostepnego do celow p. poz., dla sprzetu ratowniczego 1 w sytuacjach kryzysowych;

4) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty lub zbiorniki przeciwpozarowe,
montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z planem,;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow dzialek niespetniajacych ustalen szczegdétowych na potrzeby:
lokalizacji infrastruktury technicznej, regulacji stanu prawnego, wydzielenia dziatek na poprawe warunkoéw
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;

3) w realizacji zabudowy obowigzuje uwzglednienie warunkow geotechnicznych dla posadowienia budynku;

4) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkow Trybunalski, na obszarze obj¢tym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych oraz zabrania si¢ budowy
lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych, jak i hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych;

5) ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania od cieptociggu:
a) szerokos¢ strefy: 1,5 m na kazdg strong od brzegu/skrajni cieplociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych
wymagajacych fundamentowania.

10. Ustala sie nastepujaca wysoko$¢ jednorazowej oplaty okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktora wynosi:

1) 30% dla terenéw MS;
2) 30% dla terenu U;
3) dla pozostatych terendw wyznaczonych w planie nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1. ]
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW ZABUDOWY

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MS, ustala sie nastepujace przeznaczenie
- zabudowa wielofunkcyjna §rodmiejska;

1) obowigzuje lokalizacja budynkow mieszkalnych, ustugowych z mozliwoscia taczenia tych funkcji;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania bez koniecznosci usytuowania budynku w obowiazujacej linii zabudowy;

4) =zakazuje si¢ lokalizacji ushug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadow w rozumieniu przepisow szczegolnych oraz ushug
niewymagajacych obiektow kubaturowych, np.: parkingdéw, ztomowisk, targowisk, itp.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow, zaktadow
mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej: 460 m2.
3. Warunki zagospodarowania dzialek:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

—0d 0,4 do 3,2;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— 80%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—10%;

4) obowigzek nawigzywania zabudowg frontowg do elewacji frontowej budynku wpisanego do ewidencji
zabytkOw z obszaru objetego planem, w zakresie formy architektonicznej i kompozycji elewacji (wielkos¢,
proporcje irozmieszczenie otworow, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkg
budowlana;

6) zakaz lokalizacji zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;.
4. Warunki dla zabudowy:

1) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy z wyjatkiem §6 ust. 1 pkt 3;

2) dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujacej linii zabudowy obowigzuje forma zabudowy frontowej;

3) lokalizacja zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu réwnolegle do drogi;

4) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy frontowej przy co najmniej jednej granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowe;:

- 15,0 m; liczba kondygnacji naziemnych od 2, przy czym minimum 2 kondygnacje nalezy lokalizowaé w
obowigzujacej linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw; ktdorych wyniesienie mierzone od poziomu terenu nie
przekroczy 0,5 m;

6) wysokos$¢ elewacji frontowe;j:
-0d 6,5 m do 13,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oficynowe;j:
- 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych:
=15 m;

9) dachy:

a) w zabudowie frontowej obowiazuja dwupotaciowe symetryczne (dwu- lub wielopotaciowe w naroznikach
budynkow) o kacie nachylenia - od 15° do 35° na trakcie o maksymalnej gtgbokosci 14,0 m z mozliwoscia
stosowania lukarn i okien potaciowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn),

b) dla zabudowy oficynowej - dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°,
¢) obowiazuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlane;j,

d) pokrycie dachéw budynkéw wylacznie dachoéwka ceramiczng (w kolorze naturalnej, niebarwionej
ceramiki) lub blachg (w kolorze odcieni stali i miedzi) z wytaczeniem blachodachowki,

¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachoéw plaskich o kacie nachylenia potaci do 7°;



10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich);

11) w elewacji frontowej zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych
i blachodachowki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna;

12) w elewacjach budynkow (poza elewacja frontowg) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji,
¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wickszej niz 30% powierzchni elewacji;

13) obowiazuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw w ramach dziatki
budowlanej;

14) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéow do indywidualnych garazy w elewacji frontowej od strony drog
publicznych: 1IKDL, 2KDD, 3KDD;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obicktow stanowigcych
zaplecze budowy zwigzanej z inwestycja realizowang na podstawie ustalen planu;

16) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250 m? powierzchni ustugowej w tym handlowej (lecz nie mniej

niz 1) oraz minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) 0,35 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowej nie ustala
si¢ obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 460 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 18,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog: 2KDD, 3KDD, 1KDL.
7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MS, ustala sie nastepujace przeznaczenie
- zabudowa wielofunkcyjna §rodmiejska.

1) obowigzuje lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, ustugowych z mozliwoscia taczenia tych funkcji;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania bez koniecznosci usytuowania budynku w obowigzujacej linii zabudowy;

4) =zakazuje si¢ lokalizacji ushug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz ushug
niewymagajacych obiektow kubaturowych, np.: parkingéw, ztomowisk, targowisk, itp.;



5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow, zaktadow
mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej 500 m>.
3. Warunki zagospodarowania dzialek:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
-0d 0,4 do 1,9;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 65%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
-20%;

4) obowigzek nawigzywania zabudowg frontowg do elewacji frontowej budynku wpisanego do ewidencji
zabytkOw z obszaru objetego planem, w zakresie formy architektonicznej i kompozycji elewacji (wielkos¢,
proporcje 1 rozmieszczenie otwordw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkg
budowlana;

6) zakaz lokalizacji zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;.
4. Warunki dla zabudowy:

1) obowiazuja ustalone na rysunku planu obowiazujgce linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy
z wyjatkiem §7 ust. 1 pkt 3;

2) dla zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy obowigzuje forma zabudowy frontowej;

3) lokalizacja zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu roéwnolegle do drogi,
okreslonej obowigzujacej linii zabudowy;

4) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy frontowej przy co najmniej jednej granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowe;:

- 12,0 m; liczba kondygnacji naziemnych od 2, przy czym minimum 2 kondygnacje nalezy lokalizowaé¢ w
obowigzujacej linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw; ktorych wyniesienie mierzone od poziomu terenu nie
przekroczy 0,5 m;

6) wysokos$¢ elewacji frontowe;j:
-o0d 6,5 m do 10,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oficynowe;:
=10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych:
=10 m;

9) dachy:

a) w zabudowie frontowej obowigzujg dwupotaciowe symetryczne (dwu- lub wielopotaciowe w naroznikach
budynkow) o kacie nachylenia - od 15° do 35° na trakcie o maksymalnej glebokosci 14,0 m z mozliwo$cia
stosowania lukarn i okien potaciowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn),

b) dla zabudowy oficynowej - dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°,



¢) obowigzuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlane;j,

d) pokrycie dachéw budynkéw wylacznie dachéwka ceramiczng (w kolorze naturalnej, niebarwionej
ceramiki) lub blachg (w kolorze odcieni stali i miedzi) z wytaczeniem blachodachowki,

e) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 7°;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich);

11) w elewacji frontowej zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych
i blachodachowki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna

12) w elewacjach budynkéw (poza elewacja frontowg) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w iloéci wickszej niz 30% powierzchni elewacji,
¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wickszej niz 30% powierzchni elewacji;

13) obowiazuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw w ramach dziatki
budowlanej;

14) obowiazuje zakaz lokalizacji wjazdéw do indywidualnych garazy w elewacji frontowej od strony drogi
publicznej 2KDD;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obicktow stanowigcych
zaplecze budowy zwigzanej z inwestycjg realizowang na podstawie ustalen planu;

16) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250 m? powierzchni ustugowej w tym handlowej (lecz nie mniej

niz 1) oraz minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) 0,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowej nie ustala si¢
obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 16,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog: 2KDD, 1KDW.
7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MS, ustala sie nastepujace przeznaczenie
- zabudowa wielofunkcyjna §rodmiejska.

1) obowigzuje lokalizacja budynkow mieszkalnych, ustugowych z mozliwoscia taczenia tych funkcji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania;



4) dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych pomigdzy ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy a terenem
zieleni zakazuje si¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug polegajagcych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz ushug
niewymagajacych obiektow kubaturowych, np.: parkingdéw, ztomowisk, targowisk, itp.;

6) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow, zaktadow
mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej 500 m?.
3. Warunki zagospodarowania dzialek:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
-0d 0,1 do 1,5;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
= 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
=30%;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Warunki dla zabudowy:
1) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowe;j:
-6, 5m,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, ktdorych wyniesienie mierzone od poziomu terenu nie przekroczy
0,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen budowlanych:
- 10,0 m;
6) dachy:

a) obowiazuja dwupotaciowe, wielopotaciowe o kacie nachylenia - od 15° do 35° z mozliwoscia stosowania
lukarn i okien potaciowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn),

b) obowiazuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlane;j,

¢) pokrycie dachow budynkéw wytacznie dachéwka lub blacha (z wytaczeniem blachodachowki), w kolorach
naturalnych;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji,

¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wickszej niz 30% powierzchni elewacji;



9) obowiazuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw w ramach dziatki
budowlanej;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obicktow stanowigcych
zaplecze budowy zwigzanej z inwestycja realizowang na podstawie ustalen planu;

11) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250 m? powierzchni ustugowej w tym handlowej (lecz nie mniej

niz 1) oraz minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowej nie ustala si¢
obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
do parkowania odpowiednio dla kazdej z funkcji.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 17,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi IKDW,;
2) dopuszcza si¢ dostep dla ruchu pieszego z terenu drogi lokalnej 1KDL dla dziatek przylegtych do tego terenu.
7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MS, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
- zabudowa wielofunkcyjna §rodmiejska.

1) obowigzuje lokalizacja budynkow mieszkalnych, ustugowych z mozliwoscia taczenia tych funkcji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej za wyjatkiem dziatek nr ewid. 254, 257
obreb 21;

3) dla istniejagcych budynkéw dopuszcza sie przebudowe, nadbudowg, rozbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania bez koniecznos$ci usytuowania budynku w obowigzujacej linii zabudowy, przy czym dla
istniejagcych czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy
a terenami komunikacji dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania na zasadach okre§lonych
w planie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ushug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych oraz ushug
niewymagajacych obiektow kubaturowych, np.: parkingéw, ztomowisk, targowisk, itp.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej 500 m?.
3. Warunki zagospodarowania dzialek:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:



-0d 0,2 do 2,6;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 65%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
-20%.
4. Warunki dla zabudowy:

1) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy z wyjatkiem §9 ust.
1 pkt 3;

2) dla zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy obowiagzuje forma zabudowy frontowej;
3) lokalizacja zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu réwnolegle do drogi;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy frontowe;:

- lokalizowanej w obowigzujacej linii zabudowy - 15,0 m; liczba kondygnacji naziemnych od 2, przy czym
minimum 2 kondygnacje nalezy lokalizowa¢ w obowiazujacej linii zabudowy,

- lokalizowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy - 12,0 m,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw; ktorych wyniesienie mierzone od poziomu terenu nie
przekroczy 0,5 m;

6) wysokos$¢ elewacji frontowe;j:
- lokalizowanej w obowigzujacej linii zabudowy- od 6,5 m do 13,0 m;
- lokalizowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy — do 8,0m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oficynowe;j:
- 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzagdzen budowlanych:
=15 m;
9) dachy:

a) w zabudowie frontowej obowiazuja dwupotaciowe symetryczne (dwu- lub wielopotaciowe w naroznikach
budynkow) o kacie nachylenia - od 15° do 35° na trakcie o maksymalnej gtgbokosci 14,0 m z mozliwoscia
stosowania lukarn i okien potaciowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn),

b) dla zabudowy oficynowej - dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°,
¢) obowiazuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlane;j,

d) pokrycie dachéw budynkéw wytacznie dachowka ceramiczng (w kolorze naturalnej, niebarwionej
ceramiki) lub blachg (w kolorze odcieni stali i miedzi) z wytaczeniem blachodachowki,

e) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 7°;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w iloéci wickszej niz 30% powierzchni elewacji,
¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wickszej niz 30% powierzchni elewacji;

9) obowigzuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkow w ramach dziatki
budowlanej;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow stanowiacych
zaplecze budowy zwigzanej z inwestycja realizowang na podstawie ustalen planu;



11) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250 m? powierzchni ustugowej w tym handlowej (lecz nie mniej

niz 1) oraz minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

b) 0,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowej nie ustala si¢
obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowe;j ustala si¢ wyznaczenie miejsc
do parkowania odpowiednio dla kazdej z funkcji.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 18,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 1IKDL,1IKDW;
7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MS, ustala sie nastepujace przeznaczenie
- zabudowa wielofunkcyjna §rodmiejska.

1) obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych z mozliwos$cia taczenia tych funkcji;
2) dla dziatki budowlanej przylegajacej do terenu 1KDL i 1Kx obowigzuje lokalizacja zabudowy
w obowigzujacej linii zabudowy jednoczesnie od strony terenu 1KDL i 1Kx;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za wyjatkiem przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow;

4) dla istniejagcych budynkéw dopuszeza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania bez konieczno$ci usytuowania budynku w obowiazujacej linii zabudowy, przy czym dla
istniejagcych czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy
a terenami komunikacji dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania na zasadach okre$lonych
w planie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpaddéw w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych oraz ushug
niewymagajacych obiektow kubaturowych, np.: parkingéw, ztomowisk, targowisk, itp.;

6) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, LPG, stacji demontazu pojazdow;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej 500 m*

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza wydzielenia dzialek na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Warunki zagospodarowania dzialek:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

—0d 0,1 do 2,8;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:



= 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
—20%;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatka
budowlana;

5) zakaz lokalizacji zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Warunki dla zabudowy:

1) obowiazuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy z wyjatkiem §10
ust. 1 pkt 4;

2) dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujacej linii zabudowy obowigzuje forma zabudowy frontowej;
3) lokalizacja budynkow frontowych w uktadzie kalenicowym — gléwna kalenica dachu rownolegle do drogi;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy frontowe;:

- 15,0 m, liczba kondygnacji naziemnych od 2, przy czym minimum 2 kondygnacje nalezy lokalizowac
w obowigzujacej linii zabudowy;

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw; ktorych wyniesienie mierzone od poziomu terenu
nie przekroczy 0,5 m;

5) wysokos$¢ elewacji frontowe;j:
-0d 6,5mdo 13,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oficynowe;j:
- 12,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen budowlanych:
- 15,0 m;

8) dachy:

a) w zabudowie frontowej obowiazuja dwupotaciowe symetryczne (dwu- lub wielopotaciowe w naroznikach
budynkow) o kacie nachylenia - od 15° do 35° na trakcie o maksymalnej gtgbokosci 14,0 m z mozliwoscia
stosowania lukarn i okien potaciowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn),

b) dla zabudowy oficynowej - dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°,
¢) obowiazuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlane;j,

d) pokrycie dachéw budynkéw wytacznie dachoéwka ceramiczng (w kolorze naturalnej, niebarwionej
ceramiki) lub blachg (w kolorze odcieni stali i miedzi) z wylaczeniem blachodachéwki, z mozliwos$cia
zastosowania dachowki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu,

e) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 7°;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich);

10) w elewacji frontowej zakaz stosowania okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych
i blachodachowki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna;

11) w elewacjach budynkéw (poza elewacja frontowg) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji,

¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wickszej niz 30% powierzchni elewacji;



12) obowigzuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw w ramach dziatki
budowlanej;

13) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdow do indywidualnych garazy w elewacji frontowej od strony drogi
publicznej 1KDL;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow stanowiacych
zaplecze budowy zwigzanej z inwestycja realizowang na podstawie ustalen planu;

15) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 100 m? powierzchni ustugowej w tym handlowej (lecz nie mniej

niz 1) oraz minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

b) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowej nie ustala si¢
obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
do parkowania odpowiednio dla kazdej z funkcji.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 13,0 m,

¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog: 1KDL i ul. M. Sklodowskiej — Curie zlokalizowanej poza
obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ dostep dla ruchu pieszego z przylegtego terenu ciggu pieszego 1Kx dla dziatek przylegtych do
tego terenu.

7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
- zabudowa ustugowa.

1) obowiazuje lokalizacja budynkow ustugowych w tym handlu;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug polegajagcych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz ushug
niewymagajacych obiektow kubaturowych, np.: parkingéw, ztomowisk, targowisk, itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalej dziatki budowlanej 500 m?.
3. Warunki zagospodarowania dzialek:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

—0d 0,4 do 2,8;



2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

=70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
—10%;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatka
budowlana;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Warunki dla zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkow nie spetniajacych ustalen obwigzujacej linii zabudowy;
2) lokalizacja budynkoéw w uktadzie kalenicowym — gléwna kalenica dachu rownolegle do drogi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 13,0 m, liczba kondygnacji naziemnych od 2, przy czym minimum 2 kondygnacje nalezy lokalizowa¢
w obowigzujacej linii zabudowy;

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw; ktorych wyniesienie mierzone od poziomu terenu nie
przekroczy 0,5 m;

4) wysokos¢ elewacji frontowej:
-0d 6,5 mdo 10,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen budowlanych:
- 13,0 m;

6) dachy:

a) dachy dwupotaciowe symetryczne (dwu- lub wielopotaciowe w naroznikach budynkéw) o kacie
nachylenia - od 15° do 35° na trakcie o maksymalnej gltebokosci 14,0 m z mozliwoscia stosowania okien
potaciowych,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 7° przestonigte attyka od strony terenow drog publicznych i zieleni
urzadzone;j,

¢) obowiazuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlane;j,

d) pokrycie dachéw budynkéw wylacznie dachoéwka ceramiczng (w kolorze naturalnej, niebarwionej
ceramiki) lub blachg (w kolorze odcieni stali i miedzi) z wylaczeniem blachodachéwki, z mozliwos$cia
zastosowania dachowki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu,

e) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 7°;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialdow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich);

8) w elewacji frontowe;:

a) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych i blachodachowki, plytek
ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna,

b) obowigzek realizacji powierzchni przeszklen (witryn, okien itp.) na minimum 30% powierzchni elewacji;
9) w elewacjach budynkow (poza elewacja frontowa) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:

a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji,

c¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wickszej niz 30% powierzchni elewacji;

10) obowiazuje jednolita kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw w ramach dziatki
budowlanej;



11) obowiazuje zakaz lokalizacji wjazdow do indywidualnych garazy w elewacji frontowej od strony drogi
publicznej 1KDL;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obicktow stanowigcych
zaplecze budowy zwigzanej z inwestycja realizowang na podstawie ustalen planu;

13) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde pelne 200 m? powierzchni ustugowej w tym handlowej (lecz
nie mniej niz 1) oraz minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 18,0 m,

¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég: 1KDL i ul. M. Sklodowskiej- Curie zlokalizowanej poza
obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ dostep dla ruchu pieszego z przylegtego terenu 3ZP dla dziatek przyleglych do tego terenu.
7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 2. ] )
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW ZIELENI I WOD

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP z podstawowym
przeznaczaniem - zielen urzadzona.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen:

1) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu o maksymalnej
wysokosci 5,0 m;

2) $ciezek rowerowych i ciggow pieszych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych innych niz wymienione §5 ust. 4 pkt 5;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ciaggow pieszych i §ciezek rowerowych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 1ZP z drogi publicznej: dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) dla terenu 2ZP z drég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDZ;
3) dla terenu 3ZP z ul. M. Sktodowskiej- Curie zlokalizowanej poza obszarem planu.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ terem oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS z podstawowym
przeznaczaniem — teren wéd powierzchniowych srédladowych — rzeka Strawa.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:



1) lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i ochrong przeciwpowodziows;

2) lokalizacj¢ drog wylacznie poza istniejgcym odkrytym korytem rzeki Strawy;

3) zachowanie istniejgcego mostu z mozliwoscia jego remontow, przebudowy, rozbudowy i odbudowy;
4) dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu zamknigtego koryta rzeki;

5) zakaz przekrywania istniejgcego odkrytego koryta rzeki Strawy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS nie ustala si¢ parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy:

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE TERENU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E z podstawowym przeznaczaniem
— teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

1) obowigzuje lokalizacja stacji transformatorowej, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania dzialki:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
—0d 0,01 do 0,4;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
=35%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
—10%;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatka
budowlana;

3. Warunki dla zabudowy:
1) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowys;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-4,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych:
-4,0 m;
4) dachy:
a) dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia - od 15° do 35° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 7°,
b) obowigzuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlanej,

¢) pokrycie dachéw budynkow o dachach dwuspadowych wylacznie dachowka lub blacha (z wytaczeniem
blachodachowki), w kolorach naturalnych,

d) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

5) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich);

6) w elewacjach budynkéw zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych
i blachodachowki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna;

4. Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi: 1KDL.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV



. Rozdzial 4. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — Aleje Mikolaja Kopernika, ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie — teren drogi publicznej —droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach opracowania od 6,6 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja drogi publicznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

3) obowiazuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, §ciezek rowerowych oraz elementéw malej
architektury.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ — Aleje Mikolaja Kopernika, ustala
sie nastepujace przeznaczenie — teren drogi publicznej —droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach opracowania od 10, 7m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja drogi publicznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obsluga ruchu drogowego;

3) obowigzuje lokalizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz elementéw matle;j
architektury.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ — Rondo Sulejowskie, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie — teren drogi publicznej —droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach opracowania od 8,0 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja drogi publicznej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obsluga ruchu drogowego;

3) obowiazuje lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz elementow
matej architektury.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL - ul. Jerozolimska, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie — teren drogi publicznej- droga lokalna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 13,8 m do 23,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja drogi publicznej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu drogowego;

3) obowigzuje lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j, $ciezek rowerowych, przystankow, wiat
przystankowych oraz elementéw matlej architektury.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Pereca, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie — teren drogi publicznej - droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 6,4 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja drogi publicznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu drogowego;

3) obowiazuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, przystankow, wiat
przystankowych oraz elementéw matlej architektury.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD — ul. Pereca, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie — teren drogi publicznej - droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:



1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 8,9 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazuje lokalizacja drogi publicznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu drogowego;

3) obowiazuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, przystankow, wiat
przystankowych oraz elementéw malej architektury;

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Garncarska , ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie — teren drogi publicznej - drogi dojazdowej.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14,3 m do 25,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja drogi publicznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu drogowego;

3) obowiazuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, przystankow, wiat
przystankowych oraz elementdéw malej architektury.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW — ul. Wesola, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazuje lokalizacja drogi wewngtrznej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu drogowego;

3) obowigzuje lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j, $ciezek rowerowych, przystankow, wiat
przystankowych oraz elementéw matlej architektury.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Kx ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
teren ciagu pieszego.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych od 13,9 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja ciggu pieszego wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu pieszego;

3) obowiazuje lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, zieleni oraz
elementéw matej architektury;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 35%;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej o maksymalnej wysokosci 5,0 m
oraz pomnikoéw o maksymalnej wysokosci 2,5 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Kx ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
— teren ciagu pieszego.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje lokalizacja ciggu pieszego wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu pieszego;

3) obowiazuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni oraz elementow malej architektury.

DZIAL 1IV.
USTALENIA SZCZEGLOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I WOD POWIERZCHNIOWYCH

§ 25. 1. Ustala si¢ zasady wyposazenia i obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej miejskiej sieci wodociggowej;



2) nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wodg z indywidualnych zrodet zasilania.
2. Ustala sie zasady wyposazenia i obslugi w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) z odprowadzenie $ciekoOw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, zbiornikow bezodptywowych i zastosowania innych

indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych.

3. Ustala si¢ zasady wyposazenia i obslugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych :

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
1 wymuszong retencj¢ gruntu;

2) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych poprzez istniejacy i projektowany system sieci kanalizacji
deszczowej;

3) nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placoéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.

4. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) zaopatrzenie w gaz do celéw komunalno- bytowych z sieci gazowniczej istniejacej i projektowane;.
5. Ustala sie zasady wyposazenia i obslugi w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o sie¢ cieplownicza, paliwa gazowe, odnawialne zrodta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczna, lekki olej opatowy.

6. Ustala si¢ zasady wyposazenia i obslugi w zakresie gospodarki odpadami:
1) usuwanie nieczystosci statych w oparciu o miejski system oczyszczania;
2) obowigzek gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikach.
7. Ustala si¢ zasady wyposazenia i obslugi w zakresie zasilania w energie elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanych stacji transformatorowych;
2) stacje transformatorowe nalezy projektowac jako wbudowane w bryle budynkow lub jako podziemne;
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych, za wyjatkiem - terenéw 1E i 5 MS;

4) dla nowo realizowanych odcinkow sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych i szczegolnych;

3) obowiazuje realizacja podziemnej sieci teletechniczne;.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Y.odzkiego i na stronie
internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.



§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lédzkiego.



