PROJEKT
UCHWALA NR .o
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sulejowskiej, Widkienniczej,
Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Stwierdza sie, zZe miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sulejowskiej,
Widkienniczej, Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piotrkowa Trybunalskiego” przyjetego Uchwatg Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego zdnia 29 marca 2006 roku zpdzniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwatg Nr
XIV/297/11 z dnia 30 listopada 2011 r., Uchwatg Nr XXVII/359/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 .,
Uchwata Nr XLVII/566/17 z dnia 25 paZdziernika 2017 r. i Uchwatg Nr XLIX/625/22 z dnia 30 marca
2022r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sulejowskiej,
Widkienniczej, Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w
Uchwale Nr XLVIII/606/22 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 23 lutego 2022 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Sulejowskiej, Wiékienniczej, Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim,
zwany dalej ,planem”.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu.
4. Integralng cze$cig Uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej z pannistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy ustugowej lub sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
U-PS;



5)
6)

7)

8)
9)

tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem RNL;

tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL;

tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;

10) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem IE.

§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenéw;

strefa ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznej 15kV;

strefa ograniczonego uzytkowania od kolektora sanitarnego;

strefa ograniczonego uzytkowania od magistrali wodociggowej;

strefa ekspozycji krajobrazu wzdtuz rzeki Strawy;

granica obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrdédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej
wraz ze strefg ochronng, ktérej granica pokrywa sie z granica tego obszaru;

10) granica gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 401, Zbiornik Niecka L.édzka”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1., sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke budowlang;

linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggta, dzielaca
obszar na czes$ci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
graniczng sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw i wiat; dopuszcza sie przekroczenie tej
linii oelementy wystroju architektonicznego, elementy na stale zwigzanych z konstrukcja
budynku na odlegtos$¢ do 1,5 m, pochylnie dla 0séb niepetnosprawnych;

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementéw takich jak: schody i pochylnie zewnetrzne, tarasy
naziemne, rampy zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe, podziemne czeSci
budynkdéw, studzienki piwniczne;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé sposéb zagospodarowania, w tym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu, okreslony w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, wskazujac
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlanej lub terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktoéry dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie,
przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej
kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w skali 1:1000;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie pionowy wymiar obiektu
budowlanego wskazany w metrach, liczony od najnizszego poziomu terenu, na ktérym
posadowiony jest obiekt budowlany do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki (bez
kominoéw i innych elementéw wyposazenia technicznego);

zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
lokalizowane bezposrednio przy granicy z dzialtka sasiednig, spetniajace tacznie ponizsze
warunki:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej o dachu ptaskim ustala
sie:
- lokalizacje elewacji frontowej w jednej linii z mozliwo$cia cofniecia jej o maksymalnie
1,5m,

- lokalizacje budynkéw o takiej samej wysokoSci z mozliwoscig tolerancji do 10% tej
wysokosci,

- uzycie tozsamych materiatéw i kolorystyki w zakresie realizacji elewacji,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej o dachu
jednospadowym, dwuspadowym, wielospadowym ustala sie:

- lokalizacje elewacji frontowej w jednej linii z mozliwo$cia cofniecia jej o maksymalnie
1,5m,



- lokalizacje budynkéw o takiej samej wysokosci do Kkalenicy, takiej samej wysokosci do
okapu, takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,

- uzycie tozsamych materiatéw i kolorystyki w zakresie realizacji potaci dachowych,
elewaciji.

§4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu.
DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenow, zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, LPG, obiektow i instalacji
zwigzanych z gospodarka odpadami w szczegélnosci stacji demontazu pojazddw i ztomowisk;

w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu,

b) ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci min. 4,0 m od nowopowstatych ciaggéw pieszo-
jezdnych i drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 12 pkt 2),

c) przy rozbudowie, nadbudowie, odbudowie i zmianie sposobu uzytkowania obiektow
budowalnych obowiazujg ustalenia szczeg6towe dla poszczegélnych terenéw,



3)

d) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig zabudowy,
dopuszcza sie remont i przebudowe,

w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i
parametrami okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw,

b) dla budynkéw istniejacych a niespetniajacych wymagan okre$lonych w lit. a, w zakresie
intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, wysokos$ci zabudowy lub rodzaju dachu -
dopuszcza sie remont i przebudowe;

c) dla budynkéw istniejgcych, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie
remont, przebudowe i rozbudowe zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w
ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw;

d) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu, wskaZnik
powierzchni biologicznie czynnej jest wyzszy, niz wynikajacy z ustalen niniejszego planu,
dopuszcza sie zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania terenu.

§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej
i drogowej;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem:

a) na calym obszarze planu, inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz
infrastruktury technicznej i drogowe;j,

b) w terenach 1RNL, 2RNL, 1KPP, 3KDL, obiektéw mostowych, budowli przeciwpowodziowych,
hydrotechnicznych oraz w terenie 1RNL zbiornikéw wodnych,

c) w terenie 1U-PS, zabudowy przemystowej w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi i
magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska, w tym przepisow dotyczacych dostepu do wdd powierzchniowych
zawartych w ustawie Prawo wodne;

wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw i innych nawierzchni
zanieczyszczonych, a takze $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika, musza spetnia¢
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z rzekg Strawa w celu zapewnienia
prawidtowego przeptywu wod;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne
na gruntach sasiednich, za wyjatkiem lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wode na potrzeby
obronnosci i w sytuacjach kryzysowych;

ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w Srodowisku okreslony w obowiazujgcych
przepisach o ochronie srodowiska, ktéremu podlegaja:

a) tereny MN i MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pozostate tereny nie s3 normowane akustycznie;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
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9)

a) zakaz lokalizacji obiektoéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w §rodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych;

wskazuje sie, zZe cze$¢ obszaru planu oznaczona na rysunku znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 401 ,Zbiornik Niecka Lédzka”, gdzie obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej, ustala sie strefe ekspozycji krajobrazu wzdtuz rzeki Strawy, wskazang graficznie na
rysunku planu, w ktérej obowigzuje maksymalna wysokos¢ budowli - do 15 m.

§8. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1

2)

3)

4)

obszar objety planem nie lezy na terenach gdérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie;

obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan
nie naktada wymagan w tym zakresie;

na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych,
wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

na obszarze objetym planem brak jest krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wobec czego
plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

§9. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1

2)

3)

4)

5)

do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 16KDD,

dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikéw w
ramach terenow, przy czym zakazuje sie stosowania asfaltéw jako nawierzchni dla chodnikow;

dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla $ciezek
rowerowych w ramach terenu;

nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb os6b niepelnosprawnych w zakresie
wynikajgcym  z przepis6w odrebnych zzakresu budownictwa, w szczegdlno$ci poprzez
uksztattowanie nawierzchni istosowanie rozwigzan materialowych umozliwiajacych
przemieszczanie sie osobom zograniczeniami ruchowymi w obrebie wszystkich ciggéw
komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektéw i urzadzen stanowigcych uzytkowe wyposazenie
przestrzeni;

plan nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznych.

§10. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatdw nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1

2)

w planie nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci okreslono w Dziale III niniejszej
uchwaty.



§11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych wraz ze wszystkimi urzadzeniami umieszczonymi na nich oraz
naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ze wzgledu na prawidtowo$¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski zakazuje sie budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznych SN 15 kV:
a) szerokos$c strefy: 7,5 m na kazda strone od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje =zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktérych
naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m;

ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od kolektora sanitarnego:
a) szerokosc strefy: 4,0 m na kazda strone od krawedzi rurociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow
budowlanych wymagajacych fundamentowania;

ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od magistrali wodociagowe;j:
a) szeroko$¢ strefy: 5,0 m na kazdg strone od krawedzi rurociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow
budowlanych wymagajacych fundamentowania;

w przypadku likwidacji przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w pkt 3-5, zakazy
dotyczace stref ograniczonego uzytkowania nie obowiazuja;

w przypadku przebudowy istniejgcych sieci lub lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu w strefach wyznaczonych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1
2)
3)

4)

5)

ustala sie zachowanie istniejacego systemu drég publicznych z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy i budowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drég;

na potrzeby obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszo-jezdnych oraz dréog
wewnetrznych o szeroko$ci min. 5,0 m, niewyznaczonych na rysunku planu;

wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych okreslono w Dziale I11;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) realizowanych w ramach
dziatki budowlanej, w sposéb niepowodujacy ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych
istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami dziatu III niniejszej uchwaty;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu przepiséw okreslonych w
Dziale III niniejszej uchwaty;

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:



1) powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

2) dopuszcza sie podziat dziatek dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
dla wydzielenia tych dziatek nie obowigzuja wielkos$ci dziatek wskazane w Dziale III;

3) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem z zachowaniem przepisow niniejszej uchwaty;

4) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru;

5) =zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
KDL, KDD, KR, KPP, IE, RNL;

6) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii
omocy przekraczajacej 100 kW wyltacznie w granicach wyznaczonego na rysunku planu
obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej wraz ze strefa
ochronng, ktoérej granica pokrywa sie z granica tego obszaru,

b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW w pozostatych terenach objetych planem.

§14. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, winno nastepowa¢ réwnolegle
z powstajgcg zabudowsg;

2) obowigzek zapewnienia wykorzystania drég publicznych do celéw p.poz. dla sprzetu
ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;

3) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci
wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustala sie nastepujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenéw MN, MN-U, U, U-PS;
2) 0,1% dla teren6w KR, KPP, RNL, IE;

3) dla terenéw drég publicznych KDL i KDD nie ustala sie stawki procentowej o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§16.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 10MN, 11MN, 12MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;



2)

przeznaczenie uzupelniajagce - zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe, infrastruktura
techniczna, wiaty, altany, miejsca postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

w zakresie przeznaczenia teren6w zakazuje sie:
a) lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu,
b) lokalizacji garazy blaszanych,

c) lokalizacji parkingéw, zespotdw garazy i budynkéw gospodarczych, jako jedynego sposobu
zagospodarowania terenu,

d) lokalizacji myjni samochodowych, zaktadéw mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji,

e) lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie
handlowym materiatami budowlanymi,

f) lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, wegla opatowego we
wszystkich postaciach,

g) lokalizacji ustug polegajgcych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie
handlowym produktéw pochodzacych z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie,

h) lokalizacji ustug gastronomicznych, hotelowych, rekreacyjnych,

i) handlu w budynkach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m? w ramach dziatki
budowlanej;

dopuszcza sie sytuowania budynkéw, wiat i altan w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

4)

5)
6)

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki
budowlanej, nie mniejszej niz:

a) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego,

b) 1 mp na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
jedno,

c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych,

dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachdw ptaskich,
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4,

7)

8)

9)

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30°, w tym dachy ptaskie;

wysoko$¢ zabudowy:
a) do 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) do 5,0 m dla pozostatych budynkéw, wiat i altan, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

c) do 15,0 m dla budowli z wytaczeniem wiat i altan;

ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego z dachdéwki ceramicznej, betonowej, pokrycia
bitumiczne i blacharskie, z uwzglednieniem pkt 9;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie

dotyczy obrébek blacharskich, orynnowania i stolarki).

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1

2)

3)

4)

5)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) zdrogi publicznej ul. Filtrowej potozonej poza obszarem opracowania;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,

b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,

c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
10



a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,
d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD,
e) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,
f) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR,
g) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR,
h) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KR,
i) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KR;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD,
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD,
d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD;
7) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD,
d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,
e) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KR;
8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD,
d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD,
e) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD,
f) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD;
9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD,
c) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD;
10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD,

c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;
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11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§17.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

2.

3.

1
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna, wiaty, altany, miejsca postojowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1
2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenéw zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych;

dopuszcza sie sytuowania budynkéw, wiat i altan w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpos$rednio
przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

4)

5)
6)

7)

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki
budowlanej, nie mniejszej niz:

a) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego,

b) 1 mp na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
jedno,

c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachdéw ptaskich,

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30°, w tym dachy ptaskie;

wysokos$¢ zabudowy:
a) do 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) do 50 m dla pozostatych budynkéw, wiat i altan, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

c) do 15,0 m dla budowli, z wytaczeniem wiat i altan;
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8) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej, betonowej, pokrycia
bitumiczne i blacharskie, z uwzglednieniem pkt 9;

9) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich, orynnowania i stolarki).

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu: 6,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi
publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§18.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, wiaty,
altany, miejsca postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wzaKkresie przeznaczenia terenéw zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji parkingéw, garazy i zespotdéw garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania
dziatki budowlane;j,

c) lokalizacje wustug polegajagcych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, wegla opatowego, we
wszystkich postaciach,

d) lokalizacje ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie
handlowym produktéw pochodzacych z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie,

e) ustug handlu w budynkach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m? w ramach dziatki
budowlanej,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie sytuowania budynkoéw, wiat i altan w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

ustala sie wskaZnik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

dla dziatek przeznaczonych wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala sie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%);

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowa ustala sie
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%);

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
jedno,

b) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c) dla nieruchomosci zagospodarowanych wytgcznie zabudowa ustugowa nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

d) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych jednorodzinnych,
obowigzuje realizacja dachéw dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do
450, w tym dachéw ptaskich,

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30°, w tym dachy ptaskie;

wysoko$¢ zabudowy:

a) do 12,0 m dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych
jednorodzinnych, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) do 50 m dla pozostatych budynkéw, wiat i altan, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

c) do 15,0 m dla budowli, z wytaczeniem wiat i altan;

ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego z dachdéwki ceramicznej, betonowej, pokrycia
bitumiczne i blacharskie, z uwzglednieniem pkt 10;

10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

11) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych

(nie dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

12) zakaz stosowania, jako okladzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych oraz ptytek

ceramicznych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
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2) nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

3) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
c) zdrogi publicznej - ul. Filtrowej potozonej poza obszarem opracowania.
2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD
d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
3) dlaterenu oznaczonego symbolem 3MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
4) dlaterenu oznaczonego symbolem 4MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
a) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
5) dlaterenu oznaczonego symbolem 5MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
6) dlaterenu oznaczonego symbolem 6 MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,
d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD;
7) dla terenu oznaczonego symbolem 7MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL
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c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD,

d) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 8MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej -

drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.

9) dla terenu oznaczonego symbolem 9MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.

10) dla terenu oznaczonego symbolem 10MN-U ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej -

drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§19.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, - tereny ustug:

1
2)

przeznaczenie podstawowe - ustugi;

przeznaczenie uzupeiniajace - garaze, budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, budowle zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

w zakresie przeznaczenia teren6w zakazuje sie:

a) ushtug handlu w budynkach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2 w ramach dziatki
budowlanej,

b) lokalizacji garazy blaszanych,

c) lokalizacji parkingdw, garazy i zespotow garazy, jako jedynego sposobu zagospodarowania
dziatki budowlanej,

d) lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, wegla opatowego, we
wszystkich postaciach i odpadow,

e) w terenach 1U, 3U, 4U, 5U lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu,
przetwarzaniu i obrocie handlowym produktéw pochodzacych z dziatalnosci wytwoérczej w
rolnictwie,

w zakresie mozliwo$ci sytuowania budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi ustala sie;

a) w terenie 1U zakaz sytuowania budynkéw i wiat w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

b) w terenie 2U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

c) w terenie 3U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z wyjatkiem granicy z
terenem 12MN,

d) w terenie 4U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

e) w terenie 5U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z wyjatkiem granicy z
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sasiednimi dziatkami budowlanymi przeznaczonymi i zagospodarowanymi funkcja mieszkalna
jednorodzinna;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

2) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

3) w terenie 1U ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

4) w terenach 2U, 3U ustala sie minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) w terenie 4U ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) w terenie 5U ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
jedno,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
9) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachéw ptaskich,

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30°, w tym dachy ptaskie;

10) wysokos¢ zabudowy:
a) do 12,0 m dla budynkéw ustugowych, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) do 5,0 m dla pozostatych budynkdw i wiat, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
c) do 15,0 m dla budowli, z wytaczeniem wiat;

11) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej, betonowej, pokrycia
bitumiczne i blacharskie, z uwzglednieniem pkt 11;

12) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

13) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych
(nie dotyczy obrobek blacharskich oraz stolarki);

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci;
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5.

6.

3) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu: 20,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej - drogi
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL;

2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KR;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KR;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej - drogi
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 5U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) zdrogi publicznej - ul. Bawelnianej potozonej poza obszarem opracowania;

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale 1V.

§20.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-PS - tereny ustug lub sktadow i

magazynow:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, budowle zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3.

1) w zakresie przeznaczenia teren6w zakazuje sie lokalizacji parkingéw, garazy i zespotéw garazy
jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z wyjatkiem granicy z terenem 12MN;

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaZnik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

2) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

3) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki
budowlanej nie mniejszej niz:

a) dla obiektéw ustugowych min. 1 mp na kazde rozpoczete 50 m2? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej, lecz nie mniej niz jedno,
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§21.1.

2.

b) dla sktadéw i magazynéw min. 1 mp na kazdych 5 zatrudnionych,

c¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niZz 1 miejsce nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

d) w przypadku lokalizacji na dziatce obiektéw o réznych funkcjach ustala sie wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji,

e) wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej
jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢ w gére do kolejnej liczby catkowitej,

5) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych i magazynowych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachéw ptaskich,

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30°, w tym dachy ptaskie;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 12,0 m dla budynkéw ustugowych i magazynowych, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) do 5,0 m dla pozostatych budynkdw i wiat, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
c) do 15,0 m dla budowli, z wytaczeniem wiat;

8) ustala sie zastosowanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej, betonowej, pokrycia
bitumiczne i blacharskie, z uwzglednieniem pkt 9;

9) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materialtéw wykonczeniowych
(nie dotyczy obroébek blacharskich oraz stolarki);

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na stan
wlasnosci oraz brak istniejacych podziatéw, nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PS ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KR;

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace teren6éw zieleni
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL - tereny tak i pastwisk.
1) przeznaczenie podstawowe - tgki i pastwiska;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mostowe,
przepusty, budowle przeciwpowodziowe, hydrotechniczne, zbiorniki wodne, stawy, urzadzenia
wodne, urzadzenia melioracji wodnych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazlokalizacji budynkéw z wytaczeniem ust. 3 pkt 2);
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2) wustala sie strefe ekspozycji krajobrazu wzdtuz rzeki Strawy, o ktérej mowa w §7 niniejszej
uchwaty.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%);

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci
do 4,0 m;

3) ustala sie wysoko$¢ budowli - do 15,0 m.
4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na przeznaczenie terenu nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1RNL ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD,
b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD
c) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2RNL ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej -
drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacji

§22.1 Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 4KDL - tereny komunikacji
drogowej publicznej - drogi lokalne.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku symbolem 1KDL od 19,6 m do 25,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku symbolem 2KDL od 11,7 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku symbolem 3KDL od 16,0 m do 20,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku symbolem 4KDL od 16,6 m do 43,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe;

4) dopuszcza sie budowe parkingéw i miejsc postojowych w terenach 2KDL i 4KDL;
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5) dopuszcza sie budowe obiektéw mostowych, przepustéw, budowli przeciwpowodziowych w
terenie 3KDL;

6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ budowli do 15,0 m.

§23.1 Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 16KDD - tereny
komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

j)

k)

p)

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD od 12,0 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 2KDD od 8,0 m do 8,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 3KDD od 10,8 m do 24,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 4KDD od 11,8 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 5KDD od 13,5 m do 24,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 6KDD od 11,9 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 7KDD od 14,0 m do 24,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 8KDD od 11,7 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 9KDD od 13,9 m do 23,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 10KDD od 11,8 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 11KDD od 12,0 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 12KDD od 8,0 m do 18,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 13KDD od 10,7 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 14KDD od 6,0 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 15KDD od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 16KDD od 12,0 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;
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3) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,

przystanki oraz wiaty przystankowe;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli do 15,0 m.

§24.1 Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR -
tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)
4)
5)

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 1KR od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 2KR od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 3KR od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 4KR od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 5KR od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 6KR od 6,0 m do 6,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 7KR od 7,9 m do 31,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

przeznaczenie uzupeliniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie budowe parkingéw i miejsc postojowych w terenie 7KR;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli do 15,0 m.

§25.1 Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPP - tereny komunikacji pieszej.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

szeroko$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych oznaczonego na rysunku symbolem 1KPP od
4,0 m do 5,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu pieszego;

przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mostowe,
przepusty, budowle przeciwpowodziowe;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ budowli do 15,0 m.
Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace terenéw infrastruktury

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE, 3IE - tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka.
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2.

§27. 1.

W zakresie warunkéw zagospodarowania dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
granicy przylegtych nieruchomosci lub bezposrednio przy tej granicy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%);

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%);

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 4,0 m;
5) maksymalna wysokos¢ budowli do 15,0 m;
6) rodzaj dachu:
a) ptaski,
b) dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 30°;

7) realizacja elewacji zzastosowaniem niewiecej niz 2rodzajow i2 koloréw materiatéw
wykonczeniowych;

8) =zakaz stosowania na elewacjach blach trapezowych, falistych iblachodachéwki oraz plytek
ceramicznych.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1IE ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej - drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2IE ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej - drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 3IE ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KR.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekéw:

1) odprowadzenie S$ciekéw poprzez istniejgce i projektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekédw;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwo$c
odprowadzania $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez
naturalng i wymuszona retencje gruntu;
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2) odprowadzenie Sciekéw opadowych i roztopowych poprzez istniejacy i projektowany system sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu woéd opadowych
iroztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
iroztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sie remont, przebudowe oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wytacznie linii kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej.
6. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) obowiazek stosowania bezpiecznych ekologicznie no$nikéw energii cieplnej w tym Zrdédet energii
odnawialne;j.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukture telekomunikacyjng dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, zgodnie z
ustaleniami planu, w szczegélnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi;

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system
oczyszczania.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

10. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym nowo wydzielane dziatki musze mie¢ dostep do drogi publiczne;j.

DZIALV
USTALENIA KONCOWE

§28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i na stronie internetowej
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Lodzkiego.
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