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ZALACZNIK:

1. Oswiadczenie autora, zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. f o spetnieniu wymagan,
o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko jest obowigzkiem wynikajacym z art. 46
ust. 1, art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
a takze art. 17 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

2. PRZEDMIOT, GLOWNE CELE I ZAKRES OPRACOWANIA

Prognoze opracowano uwzgledniajac obowigzkowy zakres merytoryczny ustalony w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko i uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pioctrkowie Trybunalskim.

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na s$rodowisko wykonywana
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzanej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sulejowskiej, Wtdkienniczej,
Filtrowe]j oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim.

Opracowanie zawiera diagnoze stanu obecnego srodowiska oraz prognoze skutkow, jakie
mogg wynikac z projektowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu dla wszystkich
jego elementdéw. Celem opracowania prognozy jest ocena wptywu proponowanych rozwigzan na
$rodowisko zwiazanych z projektowanym przeznaczeniem, jak roéwniez wskazanie sposobow
eliminacji lub ograniczenia oddziatywan niekorzystnych.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY, MATERIALY WYJSCIOWE

Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu opracowano postugujac sie metoda
analityczno - syntetyczng polegajacq na porédwnaniu funkcjonowania obecnie przedmiotowego
obszaru z przewidywanym funkcjonowaniem po zrealizowaniu planowanego sposobu
zagospodarowania. Prognoza ma za zadanie wskaza¢ mechanizmy, jakie beda oddziatywaé
na wszystkie elementy sSrodowiska po zagospodarowaniu terenu nastepujacym w  wyniku
zatwierdzenia projektowanego dokumentu.

Analizie poddano ustalenia pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony waloréw
srodowiska kulturowego.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano m.in. obowigzujace akty prawne z zakresu ochrony
srodowiska i gospodarowania przestrzenia, opracowania planistyczne | inne opracowania
problemowe, obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Piotrkowa Trybunalskiego (przyjete Uchwatlg nr XLIX/837/06 Rady Miasta w Piotrkowie
Trybunalskim z dnia 29 marca 2006 r., zmiang przyjetaq Uchwatg Nr XIV/297/11 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 r., zmiang przyjeta Uchwata Nr XXVII/359/16
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 26 pazdziernika 2016 r., zmiang przyjeta Uchwatq
Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 roku 2017 r. i zmiang przyjeta Uchwalq
Nr XLIX/625/22 z dnia 30 marca 2022 r.), programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej
dotyczace polityki ochrony srodowiska. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw Zrédiowych
zamieszczono na koncu opracowania.

4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PLANU MIEJSCOWEGO
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zawartos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Sulejowskiej, Witdkienniczej, Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim jest zgodna
z art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dostosowana
do warunkéw wystepujacych na obszarze objetym projektem planu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z kierunkami rozwoju gminy ustalonymi
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piotrkowa Trybunalskiego i posrednio z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego (przyjetym Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia



2018 r.). Na obszarze projektu planu, ani w jego sasiedztwie nie jest przewidziana realizacja zadan
rzadowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piotrkowa Trybunalskiego dla analizowanego obszaru zostaty wyznaczone nastepujace funkcje:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni
(U/2), fak (RL), ulic lokalnych (KL) i ulic dojazdowych (KD). Ponadto potudniowo - zachodnia czes¢
obszaru opracowania potozona jest w obrebie terenu wymagajacego rehabilitacji oraz w terenie,
dla ktérego dopuszczalna jest lokalizacja farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW
wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw. Potudniowa czesc¢ terenu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji ,E”.

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania tj. w terenach 1U-PS dopuszczono
realizacje elektrowni stonecznej. Obszar ten pokrywa sie z wyznaczonym w studium terenem pod
lokalizacje farm fotowoltaicznych ¢ mocy przekraczajacej 100 kW, a nawet jest od niego mniejszy.
W ramach tego terenu projekt dokumentu wprowadza mozliwos¢ realizacji sktaddw i magazynow,
zgodnie z obecnym przeznaczeniem i zagospodarowaniem. Zakaz realizacji ww. funkcji bedzie
skutkowal roszczeniami z tytutu odszkodowan w sytuacji niemoznosci korzystania z nieruchomosci
w sposoOb dotychczasowy. Teren 4U zostat powiekszony kosztem terenu tak i pastwisk tak, aby cata
dziatka gminna znajdowata sie w jednym terenie urbanistycznym. Jej czesé potudniowa pozostaje
bez prawa do zabudowy poprzez wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy po granicy
z terenem 5U.

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego zawiera charakterystyke
zasobdw srodowiska przyrodniczego, ktére zgodnie z polityka zrdwnowazonego rozwoju w zakresie
gospodarki przestrzennej powinny zabezpieczaé przyszie opracowania planistyczne. Projektowane
przeznaczenie jest zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym i nie
powoduje przerwania ciagtosci istniejacych struktur przyrodniczych.

Na przewazajacej czesci obszaru objetego analiza (z wyjatkiem potudniowego i pdtnocnego
fragmentu) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata
Nr XXXI1/521/2000 Rady Miejskiej Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 grudnia 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 9 lutego 2001 r., nr 13, poz. 112) ze zmianami (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z 2012 r. poz. 81, 2385) w sprawie zmiany miejscowego szczegdtowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego przy ul. Sulejowskiej
w Piotrkowie Trybunalskim, ktéry przeznacza ten teren pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng, rdéznego rodzaju ustugi (administracji, oswiaty, handlu, rzemiosta), przemyst
i w dolinie rzeki Strawy pod zielenn nieurzadzona, faki, pastwiska oraz tereny drég i urzadzen
elektroenergetycznych. Ponadto cze$¢ obszaru analizy potozona po pdinocnej stronie
ul. Sulejowskiej objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Uchwata
Nr XXII1/419/12 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
tddzkiego z dnia 8 sierpnia 2012 r., poz. 2386) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Sulejowskiej - ,Sigmatex” w Piotrkowie Trybunalskim, ktéry
przeznacza ten teren pod droge lokalnag.

Gtownym celem opracowania dokumentu planistycznego stanowigacego akt prawa miejscowego
jest uregulowanie formalno - prawne zastanego sposobu zagospodarowania terendw komunikacji
na badanym terenie. Teren objety uchwata posiada uksztattowany ukiad komunikacyjny
o nawierzchni asfaltowej z wyraznie wyodrebnionymi pasami drogowymi oraz ciggami pieszo
- rowerowymi w ulicy Sulejowskiej. Natomiast obowigzujacy na czesci terenu plan miejscowy
zaktada inne szerokosci pasow drogowych ul. Sulejowskiej i Bawetnianej, nie majace uzasadnienia
w obecnej polityce przestrzennej miasta (zmiany klasy ul. Sulejowskiej z drogi zbiorczej
na lokalng), jak réwniez nie wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych drdg publicznych.
Ponadto po pétnocnej stronie ul. Sulejowskiej obszar planu obejmuje potudniowy fragment
ul. Reagana, ktora na tym odcinku ma inny przebieg niz wynika z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania, co umozliwi jej uregulowanie w akcie planistycznym. Opracowanie planu
pozwoli na kontynuacje ustalonych wczeéniej funkcji, uszczegbtowienie przeznaczenia terendw oraz
powiazanie tego obszaru z przylegtymi terenami.

Omawiany obszar, atrakcyjny dla lokalizacji obiektéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych oraz ustugowych, wymaga wprowadzenia nowych regulacji koordynujacych proces
zagospodarowania, ustalenia warunkow scalenia ipodziatu, a takze okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna. Uchwalenie planu miejscowego pozwoli
na racjonalne wykorzystanie terenéw z zachowaniem tadu przestrzennego.



5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE DLA PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ SPOSOBY
ICH UWZGLEDNIANIA W PLANIE

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu wykonano w powiazaniu z dokumentami,
sporzadzonymi na poziomie krajowym, wojewoddzkim i gminnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okresla jego cele
i miejsce w systemie planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym. Zgodnie z przepisami
art. 20 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy (miasta) po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium miasta
Piotrkowa Trybunalskiego pozostaje, zgodnie z wymieniong ustawg, w scistym zwigzku
z planowaniem przestrzennym na szczeblu regionalnym - planem zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego, a za jego posrednictwem z politykg przestrzenng paristwa,
zawartg w ,Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” czy ,Polityce Ekologicznej
Panstwa” i stanowi przetozenie zawartych w nich tresci na poziom gminy.

Dokumenty krajowe oraz regionalne pozostaja w korelacji z zalozeniami europejskiej
i Swiatowej polityki ekologicznej, dlatego roéwniez cele przyrodnicze w przedmiotowym projekcie
planu miejscowego oraz =zasady ich realizacji sa zbiezne z odpowiadajacymi im celami
oraz zasadami polityki ekologicznej, ustanowionymi na poziomie miedzynarodowym i krajowym.

Ustalenia projektu dokumentu pozwalajg na realizacje polityki zrownowazonego rozwoju
miasta, na ksztaltowanie miejskiego systemu ekologicznego, stanowiacego przetozenie
europejskiej, krajowej i regionalnej sieci ekologicznej na szczebel lokalny.

Zatozenia programowe polityki ekologicznej wyznaczajq wytyczne europejskie obowigzujace
na terenie catej Unii Europejskiej. Nadrzednym dokumentem jest Strategia zréwnowazonegqo
rozwoju Unii Europejskiej, zawierajaca kluczowe wyzwania w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej, m. in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zarzadzanie zasobami naturalnymi - gospodarowanie zgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju,

- ochrona zdrowia publicznego,

- zrownowazony transport - odpowiadajacy wymogom ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu planu zawierajgce warunki korzystania ze $rodowiska wychodza naprzeciw tym
zobowigzaniom unijnym. Zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto zawierajg
zapisy majace na celu ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii poprzez zakaz
stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy oraz obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie
nosnikow energii cieplnej w tym zrodet energii odnawialnej.

Podstawowym dokumentem strategicznym okreslajacym zasady zréwnowazonego rozwoju
i wyznaczajacym cele ochrony $rodowiska na poziomie krajowym jest Polityka ekologiczna panstwa
2030 - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej - PEP2030. Jej rolg jest
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich
mieszkancow.

Cele szczegotowe Polityki Ekologicznej Panstwa 2030 dotyczg zdrowia, gospodarki i klimatu.

Sa nimi:

- Zroéwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wad,

- Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania,

- Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

- Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej,

- Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu roznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

- Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,

- Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,

- Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa,

- Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik BAT,

- Przeciwdziatanie zmianom klimatu,

- Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

- Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej konsumpcji,

- Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie systemu
finansowania.




W zakresie priorytetow polityki ekologicznej w projekcie planu zapewniono ochrone srodowiska,
kierujac sie zasadg zrownowazonego rozwoju. Wprowadzono zapisy dla bezpieczenstwa
ekologicznego ustalajac zasady np. gospodarki odpadami, nakazu stosowania rozwigzan
przestrzennych i technicznych  zapewniajacych  zachowanie odpowiednich  standarddéw
srodowiskowych przestrzeni, odpowiadajagcym wymogom okreslonym w przepisach odrebnych.

Kolejnym dokumentem na szczeblu krajowym jest Koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030 r., ktéra okresla cele i kierunki polityki zagospodarowania kraju
oraz wskazuje zasady i mechanizmy koordynacji i wdrazania polityk rozwojowych.

Strategia Rozwoju Kraju 2020 okresla m.in. inwestycje priorytetowe zmierzajace
do ksztattowania infrastruktury chronigcej srodowisko, w tym dziatania dotyczace ochrony
powietrza i zmniejszenia emisji gazdéw i pytow z sektora komunalno - bytowego oraz budowy
systemow kanalizacyjnych.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym stanowiq
podstawe do konstruowania celow szczegotowych na szczeblu regionalnym i lokalnym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego wskazuje potrzebe ochrony
srodowiska przyrodniczego i wyznacza podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,

- zwiekszenie i poprawa jakosci zasobdéw wodnych

- poprawa jakosci powietrza,

- ksztattowanie zasobdw lesnych,

- zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej,

- zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci
systemu ekologicznego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach przedmiotowego projektu planu miejscowego jest
ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw z zachowaniem fadu przestrzennego
z uwzglednieniem kierunkéw wymienionych w Planie wojewddztwa, dazacych do poprawy stanu
srodowiska.

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2021-2024
Z perspektywa do roku 2028 wskazuje nastepujace dziatania ekologiczne:

- ochrona zasobow naturalnych,

- ochrona powietrza atmosferycznego,

- jakos¢ wod i gospodarka wodno-sciekowa,

- ochrona przed hatasem,

- oddziatywanie pol elektromagnetycznych,

- edukacja ekologiczna,

- powazne awarie przemystowe,

- pozostate dziatania systemowe,

- racjonalne ksztattowanie przestrzeni miasta.

W projekcie planu wyznaczono tereny MN, MN-U, U, U-PS, RNL, IE, KDL, KDD, KR, KPP
i okreélono ich przeznaczenie. Wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej. Ponadto ustalenia projektu dokumentu
zakazujq realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyijatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej
i drogowej, obiektéw mostowych, budowli przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych, zbiornikow
wodnych oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi. Projekt dokumentu ustala rowniez
obowiazek zachowania poziomu hatasu w S$rodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
o ochronie srodowiska dla terendw MN i MN-U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Projekt planu ustala zaopatrzenie obszaru projektu planu w infrastrukture
techniczng poprzez ukfad istniejacych | projektowanych sieci uzbrojenia terenu oraz przez
rozbudowe uktadéw sieciowych. W ustaleniach szczegétowych projektu dokumentu okreslono
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu  stuzace
m.in. harmonijnemu wkomponowaniu zabudowy w krajobraz, poprzez okreslenie linii zabudowy,
wysokosci budynkéw, wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej wielkosci powierzchni
zabudowy, geometrii dachdéw itd. Ponadto wprowadzono obowigzek stosowania bezpiecznych
ekologicznie nos$nikdw energii cieplnej w tym zrodet energii odnawialnej oraz obowigzek
zastosowania wytacznie linii kablowych uktadanych w gruncie dla nowo realizowanych odcinkdéw
sieci elektroenergetycznych.

Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, w celu
spetnienia wymagan okreslonych wojewddzkim planem gospodarki odpadami, okresla dzialania
zmierzajace do utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta. Projekt planu realizujac
ustalenia regulaminu zapisuje obowigzek usuwania odpaddéw w oparciu o miejski system
oczyszczania.




6. ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
6.1. CHARAKTERYSTYKA POLOZENIA TERENU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Sulejowskiej, Wtokienniczej, Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunaiskim
wedtug zaktualizowanej regionalizacji fizycznogeograficznej opracowanej przez Instytut Ochrony
Srodowiska Panstwowego Instytutu Badawczego (2018 r.) potozony jest w mezoregionie Réwniny
Piotrkowskiej, stanowigcym czes¢ makroregionu Wzniesienia Potudniowomazowieckie, nalezacego
do podprowingji Nizin Srodkowopolskich,
Analizowany obszar lezy w zachodniej czesci miasta Piotrkowa Trybunalskiego w rejonie ulic:
Sulejowskiej, Wtokienniczej, Filtrowej i Bawetnianej.

6.2. BUDOWA GEOLOGICZNA, RZEZBA TERENU I GLEBY

Tereny miasta potozone sq w potudniowo-wschodniej czesci kredowej Niecki Lodzkiej. Obszar
miasta, a zarazem teren opracowania potozony jest na utworach kredowych, na ktérych zalegajg
fragmentarycznie utwory trzeciorzedowe. Na powierzchni terenu odstaniajaq sie osady
czwartorzedowe plejstocenskie i holocenskie zwigzane ze zlodowaceniem s$rodkowopolskim,
w wiekszosci piaski gliniaste i gliny zwatowe.
mineralnych, jak réwniez ustanowione dla nich tereny gdérnicze.

Powierzchnia terenu opracowania potoZzona jest na wysokosci od ok. 185,0 m n.p.m.
na potudniu do ok 200,0 m n.p.m. na poéthocy i nachylona jest w kierunku potudniowym
w strone doliny rzeki Strawy.

Jest to na przewazajacym obszarze teren plejstocenskiej réwniny erozyjno-denudacyjnej
0 powierzchni prawie ptaskiej porozcinanej dolinami ciekdow powierzchniowych (Red). W czesci
potudniowej wystepuje obszar rowniny erozyjno-akumulacyjnej o powierzchni prawie plaskiej
wyniesionej ok. 186 - 200 m n.p.m. (Rea), a dalej w kierunku rzeki Strawy plejstocenski erozyjno-
akumulacyjny taras niski wyniesiony ok. 2,0 m nad powierzchnie (Tea I) oraz holocenska
akumulacyjna tarasa zalewowa (Tz) o wysokosci 0,2 - 2,0 nad dno koryta cieku. Na terenie nie
wystepujq spadki powyzej 5%. Nie istnieje zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych.

Ponizsza tabela przedstawia budowe geologiczng i zestawienie podstawowych cech podtoza:

. . . Dopuszczalne Ocena podtoza
Oznaczenie . Ll’tologua . Wody obcigzenie Inne budowlanego
podstrefy i skrécony opis . .
d gruntowe gruntu uwarunkowania - podziat na strefy
geotechniczny 2
w kg/cm
piaszczyste gliny 1,5-2,0m 1,5-2,5 obszary prawie ptaskie | B - obszary
zwatowe p.p.t. o nachyleniach do 5%; | o warunkach inzyniersko -
(twardoplastyczne wskazane w miarg geologicznych srednich dla
i plastyczne) ptytkie posadowienie lokalizacji obiektow
budynkéw wysokich (ich lokalizacja
i unikanie jest mozliwa po dokfadnym
38 podpiwniczen oraz rozpoznaniu warunkow
odpowiednie inzyniersko -
zabezpieczenie geologicznych), dogodne
wykopow i piwnic dla lokalizacji obiektow
przed wodami $rednich i lekkich
gruntowymi
grunty poziom wody = obszary prawie plaskie | C - obszary
zréznicowane gruntowej na w obrebie den o warunkach inzyniersko-
litologicznie - gtebokosci zagtebien geologicznych mato
sypkie lub spoiste 1,0-2,0m i waskich dolinek rzek, | dogodnych do lokalizacji
1c z udziatem gruntéw | p.p.t. z ciekow obiektdw
préchnicznych mozliwoscig
i organicznych, okresowej
nieskonsolidowane koncentracji
i sptywu wod
opadowych

Tabela 1. Uwarunkowania geologiczne i hydrogeologiczne na obszarze objetym projektem planu miejscowego.
(Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego, ,WMW-projekt”, tédz, wrzesien
2014r.)



Obszar opracowania stanowi niemal w catosci teren o warunkach inzyniersko-geologicznych
$rednich dla lokalizacji obiektéw wysokich oraz dogodnych dla lokalizacji obiektéw s$rednich
i lekkich. W czesci potudniowej w obrebie doliny rzeki Strawy teren charakteryzuje sie mato
dogodnymi warunkami inzyniersko - geologicznymi dla lokalizacji obiektéw. W obrebie terenu
opracowania wystepuja przede wszystkim piaszczyste gliny zwalowe twardoplastyczne i zwarte
oraz na potudniu grunty zrdéznicowane litologicznie z przewaga gruntdéw spoistych - gliny
piaszczyste i pylaste piaszczyste.

W obrebie obszaru opracowania wystepuja gleby terenow zurbanizowanych. Tylko
na potudniu wystepuja gleby torfowe lub mulowo-torfowe, lokalnie murszowe o prawidtowych
stosunkach wodnych oraz na fragmencie gleby pseudobielicowe i brunatne wytugowane
wytworzone z glin.

Mamy tutaj do czynienia z zanieczyszczeniem gleb zwigzanym z emisjg zanieczyszczen
pochodzenia komunikacyjnego, ze wzgledu na lokalizacje terenu analizy w sasiedztwie drog
o intensywnym natezeniu ruchu - przede wszystkim ul. Sulejowskiej. Wystepuje tutaj réwniez
emisja powierzchniowa z niskich Zrodet, bedaca efektem stosowania niskiej jakosci opatu
i przestarzalych instalacji zaopatrzenia w ciepfto.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza obszarami wpisanymi do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.).

6.3.ZASOBY I OCENA JAKOSCI WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Teren objety opracowywanym dokumentem potozony jest w zlewni rzeki Pilicy, nalezacej
do dorzecza Wisty w czesci okreslanej jako region wodny Srodkowej Wisty. Analizowany obszar lezy
w zlewni rzeki Strawy.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty teren objety projektem
zmiany planu potozony jest w obrebie:

1. jednolitej czesci wod powierzchniowych Strawa o kodzie PLRW2000172545289:
- typ - potok nizinny piaszczysty,

- status - naturalna czes¢ wod,

- stan - zly,

- ocena ryzyka osiagniecia celéw srodowiskowych - niezagrozona.

2. jednolitej czesci wod podziemnych Nr 84 o kodzie PLGW200084:

- stan ilosciowy i chemiczny - dobry,

- ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych - niezagrozona.

Ze wzgledu na niewielkie rozmiary oraz mate znaczenie ww. wod dla bilansu wodnego
oraz dla stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, brak jest szczegdtowych parametréow
opisujacych jakos¢ wod powierzchniowych w rejonie obszaru objetego projektem planu.

Na podstawie badan monitoringowych przeprowadzonych w 2014 r. przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Piotrkowie Trybunalskim, dotyczacych oceny JCW Strawa
w zakresie stanu/potencjatu ekologicznego, stan cieku okreslono na poziomie dobrym. Podstawgq
do skilasyfikowania stanu/potencjatu ekologicznego byly elementy biologiczne, hydromorfologiczne
oraz fizykochemiczne. Z elementow biologicznych badano fitoplankton, fitobentos, makrofity
i  makrobezkregowce. Ocena zostata uzupetniona badaniami ichtiofauny. Elementy
hydromorfologiczne zostaty ocenione wedtug stopnia naturalnosci cieku, natomiast elementy
fizykochemiczne poprzez stan fizyczny wody, warunki tlenowe, zasolenie, zakwaszenie,
wystepowanie substancji biogennych i wybranych substancji szczegdlnie szkodliwych.

W oparciu o badania prowadzone w 2012 r. w punktach obserwacyjno-pomiarowych sieci
regionalnej monitoringu zwyktych wdd podziemnych zlokalizowanych przy ul. Wojska Polskiego
i ul. Zalesickiej, wody cieku zaklasyfikowano odpowiednio do I i II klasy, czyli o bardzo dobrej
i dobrej jakosci. W wodach tych klas wskazniki jakosci wody nie przekraczaja wartosci
dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Ocene wodd podziemnych dokonuje sie na zasadzie zaliczania wod do odpowiedniej klasy,
polegajacej na dopuszczeniu przekroczenia wartosci granicznych elementow fizykochemicznych,
gdy jest ono spowodowane przez naturalne procesy, pod warunkiem, ze mieszczg sie one
w granicach przyjetych dla bezposrednio nizszej klasy jakosci. Gtdéwnymi zagrozeniami dla jakosci
wod podziemnych w rejonie obszaru obowigzujacego planu sg zanieczyszczenia obszarowe, ktérych
zrédtem jest rolnictwo oraz punktowe: $cieki przemystowe, odprowadzanie $ciekdw do rowdw.

W obrebie obszaru opracowania wody pierwszego poziomu wodonosnego wystepuja
na gtebokosci ponizej 1,5 m p.p.t., a na potudniu i potudniowym-zachodzie ponizej 1,0 m p.p.t.
Drugi poziom wdd gruntowych (zasadniczy) wystepuje w serii utworow wodno-lodowcowych,
miedzymorenowych. Woda tworzy zwierciadto ciagte, na ogot napiete, pod warstwa gliny zwatowej,
na gtebokosci uzaleznionej od grubosci warstwy gliny.
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Potnocno-wschodnia czes¢ obszaru objetego projektem planu znajduje sie w granicach
Gtdbwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka tddzka”, wymagajacego szczegolnej
ochrony. Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepuja ujecia wod powierzchniowych
i podziemnych oraz strefy ochronne uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych. Obszar ten
potozony jest poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

6.4. OCENA JAKOSCI POWIETRZA

Teren objety opracowaniem potozony jest w strefie znacznego zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Wieksza czes$¢ zanieczyszczen pochodzi ze zrodet usytuowanych poza nim.
Gtownym emitorem zanieczyszczen sa zrodia emisji powierzchniowej - indywidualne systemy
grzewcze oraz emisji liniowej - ciggi komunikacyjne (przede wszystkim sasiadujaca
z analizowanym terenem ulica Sulejowska), mniejsza rola przypada emisji punktowej - zakfady
przemystowe. Zgodnie z Programem ochrony s$rodowiska dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego
w roku 2011 Srednioroczne stezenia dwutlenku azotu (NO;) i dwutlenku siarki (SO2)
nie przekraczalty na terenie catego miasta poziomow dopuszczalnych i wynosity odpowiednio
od 6,1 do 11,6 ug/m3 oraz od 18,2 do 34,1 ug/m3 (przy wartosciach dopuszczalnych odpowiednio
20 upg/m3 i 40 pg/m3 na rok). Srednioroczne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10
w punktach pomiarowych na terenie miasta przekraczaty poziom dopuszczalny z czestoscig
znacznie wyzsza od dozwolonych 35 dni i wynosity od 40,6 pg/m3 do 47,0 yg/m3 (przy poziomie
dopuszczalnym 40,0 pg/m3). Poziom stezenia metali cigzkich (arsenu, kadmu, niklu i ofowiu)
w pyle zawieszonym PM10 nie przekraczat dopuszczalnych norm. Srednioroczne stgzenie
benzo(a)pirenu przekroczylo ok. 10-krotnie poziom dopuszczalny (1 ng/m3). Poziom stezel byt
bardzo zrdéznicowany w ciagu roku - latem nie przekraczat 1ng/m3, zima w okresie ogrzewania
budynkow byt ponad 20-krotnie wyzszy.

Ze wzgledu na odnotowane w Piotrkowie Trybunalskim znaczne przekroczenia standardéw
jakosci powietrza w zakresie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu
docelowego benzo(a)pirenu przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi na stacjach
pomiarowych Wojewddzkiego Systemu Oceny Jakosci Powietrza, Sejmik Wojewoddztwa todzkiego
podjat dnia 26 kwietnia 2013 r. uchwate Nr XXXV/690/13 w sprawie programu ochrony powietrza
dla strefy w wojewddztwie tddzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego
i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan
krotkoterminowych. Nazwa strefy: strefa tdédzka. Kod strefy: PL1002 (Dz. Urz. Woj. todzkiego
z dnia 2 lipca 2013 r. poz. 3471). Program ten zawiera zakres dziatan ochronnych, ktérych celem
jest zmniejszenie pozioméw stezenn pylu zawieszonego PM10 do poziomoéw dopuszczalnych
oraz zmniejszenie poziomow stezen benzo(a)pirenu, zawartego w pyle zawieszonym PM10
do poziomu docelowego. Wyznacza takze plan dziatan krétkoterminowych w celu ograniczenia
skutkow i czasu trwania zaistnialego zanieczyszczenia powietrza. Zawiera rowniez szczegdtowe
wytyczne w zakresie planowania przestrzennego - m.in. odnosnie sposobu zaopatrzenia w ciepto,
lokalizowania nowych instalacji wytwarzajacych energie cieplna, wprowadzania zieleni izolacyjnej,
ksztattowania korytarzy ekologicznych, organizacji uktadu komunikacyjnego, wyznaczania stref
przemystowych i obszaréw budownictwa mieszkaniowego.

Badania oceny jakosci powietrza w poszczegélnych'strefach z przekroczeniem wartosci
dopuszczalnej PM10 przeprowadzone w 2019 r. przez WIOS w todzi wykazaty, ze nie zmienit sie
obszar przekroczen pytu PM10, dlatego tez nie zmienita sie klasyfikacja stref oceny.

6.5. SZATA ROSLINNA I SWIAT ZWIERZECY

Zgodnie z podzialem geobotanicznym Polski (W. Szafer, 1977) obszar objety opracowaniem
potozony jest w granicach panstwa Holarktyka, obszaru Eurosyberyjskiego, prowincji
Srodkowoeuropejskiej, podprowincji Nizowo-Wyzynnej, dziatu Battyckiego, poddziatu Pasa Wyzyn
Srodkowych i krainy Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych.

Na szate roélinng obszaru projektu planu sktada sie gtownie roslinno$¢ synantropijna niska
i wysoka, towarzyszaca zabudowie i ciggom komunikacyjnym oraz miejscami roslinnosc¢
nieuporzadkowana (dziko rosnace gatunki). Zielen przydomowg tworzg kultywowane kompozycje
drzew i krzewow ozdobnych na trawnikach (klony pospolite, lipy drobnolistne, jesiony wynioste,
deby szyputkowe, jarzaby pospolite, wigzy szyputkowe, brzozy brodawkowate, $wierki pospolite,
dwierki ktujace, rézne gatunki z rodzajow zywotnik, jatowiec, deren oraz cisy pospolite, jasminowce
wonne, forsycje posrednie, ligustr pospolity), czasem pojedyncze drzewa i krzewy owocowe
(wisnie, jabtonie, $liwy, agrest, porzeczka) oraz kompleksy chwastéw ruderalnych, muraw
wydepczyskowych, byliny ozdobne.

W potudniowej czesci terenu opracowania w dolinie Strawy wystepujg zbiorowiska tgkowe
oraz zadrzewienia i zakrzewienia. Budujg je gtownie niskie kepiaste wierzby (wierzba szara,
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wierzba uszata i in.) z udziatem kruszyny lokalnie z domieszka mtodej olchy, brzozy oraz topoli
osiki. Warstwe zielng tworza gatunki szuwarowe (w tym turzyce) z mniejszym lub wigekszym
udziatem gatunkdéw ziotoroslowych.

Wystepowanie zwierzat jest scisle zwigzane ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktérych znajdujag
pozywienie i schronienie, jest to fauna siedlisk lagdowych: nieliczne ssaki, ptactwo pospolite, owady
i fauna glebowa. Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania chronionych
siedlisk oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

6.6. WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE

Omawiany obszar cechujq przecietne walory przyrodniczo - krajobrazowe. Przewaza krajobraz
kulturowy (miejski) - zurbanizowany i przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Potudniowa
czes¢ terenu analizy to obszar aktywny biologicznie o wiekszych walorach przyrodniczych - stanowi
doline rzeki Strawy. Obszar opracowania jest zroznicowany pod wzgledem funkcjonalnym -
wystepuje tutaj zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa oraz tereny zieleni,
a takze nieuzytki miejskie. Potudniowa czesé¢ analizowanego obszaru, stanowiaca doline rzeki
Strawy, potozona jest w obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym, ktoéry powinien
by¢ chroniony przed intensywnym zagospodarowaniem.

Szate roslinng obszaru projektu planu stanowi roslinno$¢ synantropijna niska i wysoka. Tylko
na potudniu wystepuje roslinnos¢ naturalnych nieuzytkow w dolinie cieku.

Analizowany obszar jest obecnie na znacznej powierzchni utwardzony i zabudowany,
a tylko czesciowo aktywny biologicznie, z tego wzgledu wazne jest tu przemyslane planowanie
zagospodarowania przestrzeni i dbatos¢ o zrownowazony rozwdj. Roslinnos¢, mimo ze
fragmentaryczna zawsze pelni waznag role w systemie ekologicznym miasta, poniewaz stanowi
bariere dla zanieczyszczen oraz zwieksza retencje wody i stabilizuje stosunki wodne.

Pod wzgledem waloréow przyrodniczych i krajobrazowych omawiany obszar nie jest objety
ochrong prawna. Teren objety ustaleniami planu nie jest potozony w obrebie obszaru Natura 2000.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest: Lubiaszow w Puszczy Pilickiej PLH 100026
potozony w odlegtosci ok. 9,6 km od obszaru opracowania.

Najblizej potozonymi obszarowymi formami ochrony przyrody sg: w odlegtosci ok. 3,03 km
w kierunku wschodnim przebiega granica Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, a jego otulina
w odlegtosci ok. 0,97 km w kierunku wschodnim. W odlegtosci ok. 4,26 km w kierunku potnocno-
wschodnim od obszaru analizy znajduje sie rezerwat przyrody Las Jabtoniowy, w odlegtosci
ok. 5,5 km w kierunku potnocnym znajduje sie rezerwat przyrody ,Deby w Meszczach”, natomiast
w odlegtosci ok. 6,09 km w kierunku poétnocno-wschodnim - rezerwat przyrody ,Meszcze”.

6.7. SRODOWISKO KULTUROWE

Srodowisko naturalne na obszarze projektowanego dokumentu zostato przeksztatcone przez
czlowieka na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi i zielen miejskg. Teren opracowania
stanowi w wiekszosci osiedle domow jednorodzinnych, zlokalizowane w sasiedztwie centrum.

Nie wystepujq tutaj obiekty zabytkowe, ani dobra kultury materialnej.

Potudniowa cze$¢ obszaru opracowania potozona jest w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji krajobrazu wzdtuz rzeki Strawy.

6.8. HALAS I PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Gtownym zrodtem oddziatywan na klimat akustyczny terenu analizy jest hatas komunikacyjny.
Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu ucigzliwosci hatasowych pochodzacych
z przebiegajacej w sasiedztwie terenu opracowania ulicy Sulejowskiej - ciggu komunikacyjnego
o duzym natezeniu ruchu.

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego na obszarze projektu planu w czesci
potudniowej wystepuje zagrozenie s$rodowiska zwigzane z przebiegiem napowietrznych linii
energetycznych 15 kV.

Dotychczasowe uzytkowanie terenu nie powoduje przekroczer emisji i nie narusza standardow
jakosci srodowiska.
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

Gospodarowanie przestrzenig w sposdb uporzadkowany polega na rozmieszczeniu w niej
majatku, ludzi i ich dziatalnosci w sposob zapewniajacy wiasciwg jakos¢ zycia i efektywnosc
w zachowaniu zasad tadu przestrzennego i ekorozwoju.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego uzasadnione byto potrzeba wprowadzenia
nowych regulacji prawnych koordynujacych proces zagospodarowania z uwagi na duzy stopien
dezaktualizacji tresci obowigzujacego planu. Projektowane uregulowania formalno - prawne majq
na celu aktualizacje zastanego sposobu zagospodarowania terenow komunikacji na badanym
terenie.

Ponadto zapisy planu umozliwig ochrone niezabudowanych terendow tak wzdtuz rzeki Strawy
i zachowanie korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli réwniez na kontynuacje ustalonych wczesniej
wiasciwych funkcji, wprowadzenie nowych przeznaczen oraz powigzanie tego obszaru z przylegtymi
terenami.

Omawiany obszar, atrakcyjny dla lokalizacji obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych
i ustugowych, wymaga wprowadzenia nowych zasad zagospodarowania, okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna. Uchwalenie planu miejscowego pozwoli
na racjonalne wykorzystanie terenéw z zachowaniem tadu przestrzennego.

Gtownym celem projektu dokumentu jest przedstawienie w sposob kompleksowy kompozycji
funkcjonalno - przestrzennej tego fragmentu miasta, uwzgledniajacej wymagania uzytkownikow,
relacje z terenami otaczajacymi, ochrone zasobéw przyrodniczych i kulturowych, przy zapewnieniu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz systemowych rozwigzan w zakresie infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen przyczyni sie do uporzadkowania zmian wynikajacych
z zagospodarowania terendw.

Projekt planu obejmuje swoimi granicami tereny w znacznej mierze juz zagospodarowane,
ale czes¢ stanowia tereny niezabudowane w granicach administracyjnych miasta.

W przypadku braku realizacji projektu planu zagospodarowanie analizowanego terenu bedzie
sie odbywalo w oparciu o zapisy obecnie obowigzujacego na tym obszarze planu miejscowego.
W zwigzku z tym stan srodowiska tych terendéw nie ulegnie zapewne przeksztatceniu.

8. ANALIZA USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest:

e przedstawienie w sposob kompleksowy kompozycji funkcjonalno - przestrzennej tego fragmentu
miasta, relacji z terenami otaczajgcymi, ochrony zasobdow przyrodniczych i kulturowych,
prawidtowej obstugi komunikacyjnej i systemowych rozwigzan w zakresie infrastruktury
technicznej;

o ustalenie zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenu pod projektowane funkcje
z uwzglednieniem ochrony elementow srodowiska przyrodniczego;

* ksztattowanie tadu przestrzennego przez swiadome formowanie przestrzeni oraz uporzadkowane
je] zagospodarowanie i nadanie nowych form przy minimalizacji sytuacji konfliktowych,
wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu.

Realizacji tych celéw stuzg zawarte w planie ustalenia ogdlne i szczegdtowe, ktdrych
respektowanie zabezpieczy w odpowiednim stopniu ochrone waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem oraz jego sasiedztwa.

W projekcie planu okreslono ustalenia dla catego obszaru objetego planem:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych

zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,

oraz dobr kultury wspétczesnej;

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

c) maksymalng wysokos$é zabudowy,

PWN
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10.
11,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegOtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu.

Plan wyznacza tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie

nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

tereny zabudowy ustugowej lub sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
U-PS;

tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem RNL;

tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL;

tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
IE.

Projekt planu ustala réwniez nastepujace zasady ogodlne w zakresie ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1.

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury
technicznej i drogowej;
zakazuje sie realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko, z wyjatkiem:
a) na calym obszarze planu, inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
b) w terenach 1RNL, 2RNL, 1KPP, 3KDL, obiektdw mostowych, budowli
przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych oraz w terenie 1RNL zbiornikéw wodnych,
c) w terenie 1U-PS, zabudowy przemystowej w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi
i magazynowej wraz z towarzyszacaq jej infrastruktura;
nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w tym przepisdw dotyczacych dostepu do wod powierzchniowych
zawartych w ustawie Prawo wodne;
wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drdg, parkingdw i innych nawierzchni
zanieczyszczonych, a takze $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika, musza spetniac
wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z rzeka Strawg w celu zapewnienia
prawidtowego przeptywu wod;
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki
wodne na gruntach sasiednich, za wyjatkiem lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wode
na potrzeby obronnosci i w sytuacjach kryzysowych;
ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska, ktoremu podlegajq:
a) tereny MN i MN-U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny U:
- w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego - standard akustyczny
jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
- w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowania, zdrowia i pomocy
spotecznej - standard akustyczny jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
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pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala sie,
¢) pozostate tereny nie sg normowane akustycznie;
8. w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzed i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  Srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

9. wskazuje sie, ze cze$¢ obszaru planu oznaczona na rysunku znajduje sie w granicach

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 401 ,Zbiornik Niecka todzka”, gdzie

obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

Odnosnie zasad obstugi komunikacyjnej, projekt planu ustala dla terenow objetych
opracowaniem obstuge z przylegtych drog zlokalizowanych w obrebie terenu analizy i poza nim.
Dla terenow drog i komunikacji ustala szczegdtowe warunki zagospodarowania.

W zakresie zasad przeksztatcania i budowy infrastruktury technicznej ustalono powigzanie
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru projektu planu
z ukfadem sieci miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe. Projektowane opracowanie
dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i szczegblnych oraz przebudowe i budowe sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej na catym obszarze.

Istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska sg zapisy w projekcie planu dopuszczajace
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawiainych zrodet energii wytacznie
obejmujacych energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng i energie geotermalng
oraz zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
KDL, KDD, KR, KPP, IE i RNL. Ponadto w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych 2rodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszczono lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wytacznie w
granicach wyznaczonego na rysunku planu obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w formie
farmy fotowoltaicznej wraz ze strefa ochronna, ktorej granica pokrywa sie z granica tego obszaru,
a takze wprowadzono zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW w pozostatych terenach objetych planem.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-U, U, U-PS, RNL i IE okresiono
przeznaczenie, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, a takze zasady obstugi komunikacyjnej i warunki w zakresie
infrastruktury technicznej. Szczegdtowe warunki zagospodarowania ustalono réwniez dla terenow
komunikacji.

Projekt planu ustala zaopatrzenie obszaru projektu planu w media techniczne poprzez ukfad
istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu oraz przez rozbudowe uktadéw sieciowych.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Obszar opracowania stanowi krajobraz zréznicowany pod wzgledem funkcjonalnym,
w znacznym stopniu przeksztatcony przez cztowieka. Procesy urbanizacyjne doprowadzity do zmian
zardwno biotycznych jak i abiotycznych elementéw $rodowiska naturalnego w obrebie terendw
zagospodarowanych. Na obszarze tym projektuje sie nastepujace funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej lub sktadéw i magazyndw, tereny fak
i pastwisk, tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka i tereny komunikacji, dla ktérych
nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan. W potudniowej czesci terenu
objetego projektem dokumentu wystepuje zabudowa produkcyjno - ustugowa.

Zapisy projektu planu wprowadzajace zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaCc na sSrodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej, obiektow
mostowych, budowli przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych, zbiornikow wodnych
oraz zabudowy przemystowej w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi i magazynowej
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wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg - w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska oznaczaja,
ze realizacja projektu planu miejscowego nie powinna skutkowac powstaniem znaczacego
oddziatywania poza obszarem opracowania. W ramach dopuszczonych przez zapisy projektu planu
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenie analizy moga
by¢ zlokalizowane m.in. urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej. Zgodnie z ustaleniami przedsiewzigcia te
nie beda miaty wplywu na stan srodowiska poza obszarem analizy, poniewaz zasieg ich lokalizacji
wraz ze strefg ochronng bedzie sie miescit w granicach projektu planu. W rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska oznacza to, ze realizacja projektu planu miejscowego nie powinna
skutkowac¢ powstaniem znaczgcego oddziatywania poza obszarem opracowania.

Na obszarze opracowania w rejonie drédg o duzym natezeniu ruchu komunikacyjnego
wystepuje podwyzszony poziom natezenia dzwieku. Zainwestowanie terenu zgodnie z ustaleniami
moze mie¢ wptyw na wzrost poziomu hatasu. Oddziatywanie na klimat akustyczny bedzie
generowane przez nowe zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czy
ustugowej. Teren objety projektem planu podlega na przewazajgcym obszarze ochronie
akustycznej. Zapisy ustalajga obowigzek zachowania poziomu hatasu w S$rodowisku okreslony
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska dla poszczegdlnych terendw chronionych
akustycznie.

Wyniki ,Raportow o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim” wskazuja na niezadowalajacy
stan s$rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru. Do gtdéwnych zrédet zanieczyszczen
gazowych i pytowych zaliczy¢é nalezy: intensywny ruch transportu drogowego na sasiadujacych
z obszarem opracowania ciggach komunikacyjnych oraz migracja zanieczyszczern powietrza znad
innych cze$éci miasta. Na terenie opracowania stezenia zanieczyszczen gazowych oraz metali
ciezkich w pyle zawieszonym przekraczaty poziomy dopuszczalne. Obszar zaliczono
do obszaréw przekroczen poziomdow dopuszczalnych stezen pylu PM10 oraz benzo(a)pirenu w pyle
PM10 w strefie t6dzkiej.

Okreslenie zasiegu obszaréw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na tym etapie planowania, poniewaz nie precyzuje sie
szczegbtowych zasad realizacji inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsiewziecia na s$rodowisko. Dla potrzeb analiz w prognozie przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i nie bedzie powodowaéd przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny (zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska).

10. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACII USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

Problemy i zagrozenia $rodowiska przyrodniczego stanowig z reguly efekt niewtasciwie
prowadzonej i zbyt intensywnej dziatalnosci cziowieka, niedostosowanej do naturalnych
predyspozycji $rodowiska oraz stopnia jego odpornosci na degradacje. Wszelka dziatalnos$c
cztowieka zaburza pierwotng réwnowage przyrodnicza, ale zaleznie od lokalnych uwarunkowan
przyrodniczych, sposobu i skali ich wykorzystania moze ona prowadzi¢ do istotnych i trwatych
zmian lub zmian odczuwalnych w mniejszym stopniu i odwracalnych.

Obszar projektu planu w znacznym stopniu zostat przeksztatcony przez cziowieka. Potozenie
w obrebie zurbanizowanych struktur miasta i ich oddziatywanie powoduje obnizenie odpornosci
wiekszosci elementow Srodowiska. Realizacja projektowanego zagospodarowania spowoduje
powstanie przestrzeni miejskiej o spojnej i przemyslanej wizji, zgodnej z politykg przestrzenng
miasta, ktora zostata zapisana w studium. W zwiazku z tym nie wystapi negatywne znaczace
oddziatywanie na krajobraz oraz na objete ochrong obszary i obiekty.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru
dotyczg m.in. kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Obszar objety projektowanym
dokumentem, podobnie jak cate miasto, zostat objety ustaleniami wspomnianej wczesniej uchwaty
Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla strefy w wojewodztwie tddzkim. Wprowadzono tam odpowiednie dziatania naprawcze
i zapobiegawcze, wskazane na terenie catego miasta Piotrkowa Trybunalskiego w celu eliminowania
degradacji powietrza atmosferycznego.

Potozenie obszaru warunkuje jego niekorzystne warunki akustyczne. W rejonie
opracowywanego projektu planu miejscowego przebiega ulica Sulejowska, stanowigca znaczne
zrodto ucigzliwosci pod wzgledem hatasu komunikacyjnego.

Przyjete w projekcie planu ustalenia majg na celu ograniczanie zjawisk niekorzystnych.

14



11. ANALIZA I OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENU NA SRODOWISKO

Realizacja zapisow projektu planu moze spowodowa¢ wystepowanie ewentualnych
negatywnych oddziatywan. Jednak nie wszystkie oddziatywania negatywne sa oddziatywaniami
znaczacymi. Projektowany dokument okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz narzuca zachowanie standardow jakosci srodowiska i nie powoduje negatywnych
znaczacych oddziatywan na srodowisko. Zasady te stanowig wytyczne do prawidtowego
zaprojektowania inwestycji oraz stanowig ograniczenia dla doboru parametréw technicznych
oraz rozwigzan technologicznych inwestycji. Okreslone nakazy przewiduja ochrone wszystkich
komponentow Srodowiska, narzucaja ochrone: wod, powietrza, klimatu akustycznego, gleb,
krajobrazu, siedlisk i gatunkdw.

Oddzialywanie na poszczegé6lne komponenty
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Ustalenia projektu planu miejscowego nie beda miaty znaczacego oddzialtywania na cele
i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000, na integralnos¢ tych obszarow, takze obszarow
zatwierdzonych w Shadow List. Tereny te potozone sa w znacznej odleglosci od obszaru
opracowania.

Powyzsze zestawienie zawiera wykaz oddzialywan na poszczegdlne komponenty s$rodowiska
w zaleznosci od przeznaczenia terenu.

11.1. ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Teren objety projektem planu cechujg stosunkowo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe
w obrebie doliny Strawy oraz przecietne na pozostatym obszarze opracowania. Stanowi on
zroznicowany krajobraz kulturowy - zurbanizowany i przeksztatcony w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Przez teren objety opracowaniem w obrebie doliny Strawy przebiega korytarz
ekologiczny o znaczeniu regionalnym, ktéry powinien by¢ chroniony przed zainwestowaniem, w tym
przed zabudowg, poniewaz warunkuje utrzymanie réwnowagi w S$rodowisku przyrodniczym.
Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na réznorodnos$¢ biologiczng. Na szate
roslinng obszaru projektu planu sktada sie roslinnos¢ synantropijna, a takze nieuporzadkowana
roslinnosc nieuzytkow oraz taki w dolinie cieku.

Obszar opracowania stanowi w duzej mierze teren zagospodarowany. Znaczna czes¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg czy ustugowg stanowi obszary zagospodarowane,
dlatego wyznaczone wartosci procentowe minimalnych powierzchni biologicznie czynnych nawigzujg
do istniejacego stopnia zainwestowania | utwardzenia terenu. Ustalenia projektu planu
wprowadzajq ograniczenia odnosnie mozliwosci zagospodarowania i zabudowy obszaru,
co warunkuje utrzymanie réwnowagi w srodowisku przyrodniczym. Dla ochrony bioréznorodnosci
zagospodarowywanych terendw plan ustala obowigzek zachowania powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej (min. 10% dla terendéw U-PS i IE, min. 10% - 40% dla terenow
MN-U, min. 10% dla terenu 1U, min 20% dla terenéw 2U i 3U, min. 35% dla terenu 4U, min. 60%
dla terenu 5U, min. 40% dla terenow 1MN - 12MN oraz min. 80% dla terenéow RNL), ktora nie
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moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, ale zagospodarowana jako tereny
zielone, a takze w terenach RNL zakaz lokalizacji budynkdw (z wytaczeniem stacji
transformatorowych). Nalezy maksymalnie nasycac zielenig strefy otwarte (place, parkingi).
Realizacja ustalen projektu planu poprzez stworzenie nowego i uzupetnienie istniejacego
zainwestowania wptynie na pewno na ograniczenie zrdznicowania gatunkow na tym terenie,
przeniosg sie one na tereny sasiednie. Jest to jednak proces nieunikniony na terenach rozwojowych
miasta, do jakich nalezy obszar planu. Pozostang naturalne siedliska w postaci tak i zieleni
przydroznej, ktore stang sie korytarzami przemieszczania sie zwierzat i tacznikami ekologicznymi.

11.2. ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Zrealizowanie ustalen projektu planu nie bedzie miato znaczacego negatywnego wplywu
na zmiane $rodowiskowych warunkow Zzycia obszaru objetego opracowaniem oraz na warunki
bezpieczenstwa powszechnego i jako$¢ srodowiska. Jego ustalenia zakazuja realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej. Ponadto ustalenia projektu
planu zakazujg realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
oraz infrastruktury technicznej i drogowej, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych,
hydrotechnicznych, zbiornikdéw wodnych oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi. Projektowany
dokument wprowadza zapisy w zakresie zrddet zaopatrzenia w ciepto, wynikajace z wymagan
obowiazujacego dla obszaru wojewddztwa todzkiego Programu ochrony powietrza.

Projekt planu umozliwia rozwdj spoteczny, gospodarczy i ekonomiczny, z zachowaniem
dbatosci o jakos¢ i komfort mieszkancow i uzytkownikow obszaru. Zapisy z zakresu ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego minimalizujg w stopniu wystarczajacym ucigzliwosci wynikajace
z projektowanego zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zapewniajq mozliwie najlepsze
warunki aerosanitarne i maksymalne zabezpieczenie przed ucigzliwosciami akustycznymi
i ewentualnymi zanieczyszczeniami powietrza.

11.3. ODDZIALYWANIE NA ROSLINY I ZWIERZETA

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na funkcjonowanie sSwiata roslin.
Nie bedzie to wptyw znaczacy, poniewaz przewazajaca cze$¢ obszaru opracowania jest juz
zagospodarowana. Wprowadzenie nowej zabudowy i howego zainwestowania bedzie sie odbywato
w duzej mierze na terenach zajetych obecnie przez nieuzytki i nieuporzadkowang roslinnosc.

Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa, zabudowe ustugowa, zabudowe ustugowq
lub sktady i magazyny, faki, infrastrukture techniczng - elektroenergetyke i komunikacje
ograniczone jest w projekcie planu zapisami o obowigazku zachowania odpowiedniej wielkosci
terendw aktywnych przyrodniczo (od min. 10% do min. 80%). W projekcie planu zabezpieczono
mozliwos¢ zagospodarowania terendow tak w dolinie rzeki Strawy, bedacych zarazem ostojq
dla fauny, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkow. Bedzie to pozytywny skutek
oddziatywania na flore obszaru planu miejscowego, zwiekszajacy prawdopodobienstwo stworzenia
trwatych, odpornych na warunki miejskie, terendéw aktywnych biologicznie.

Zmiany beda nastepowaly stopniowo, a ich roziozenie w czasie spowoduje, iz presja
na $rodowisko nie bedzie o duzej intensywnosci. Wyeliminowane zbiorowiska roslinnosci zostang
zastapione przez sztuczne nasadzenia, co bedzie stanowilo pewnego rodzaju kompensacje
przyrodnicza.

W efekcie realizacji ustalen projektu planu polegajacych na wprowadzeniu nowej zabudowy
kosztem terendw zajetych obecnie przez roslinno$é rdéznego typu i wysokosci, zmniejszeniu ulegnie
ogdlna powierzchnia biologicznie czynna oraz przestrzern bytowania zwierzat.

Realizacja zatozen projektu planu bedzie przyczyniata sie do migracji zwierzat dziko zyjacych.
Sytuacja ta bedzie wystepowata najostrzej w fazie inwestycyjnej. Po zainwestowaniu
i ustabilizowaniu funkcji bedzie nastepowat sukcesywny powrdt zwierzat. Ich skfad gatunkowy
bedzie zalezny od wprowadzanych gatunkéw roslinnosci, bedacej zrédlem pozywienia
dia roslinozercow, co z kolei warunkuje inne gatunki np. owadozerne. Na pewno bedzie to fauna
akceptujaca bliskie sasiedztwo cztowieka i zyjaca na terenach zurbanizowanych.

Ze wzgledu na potozenie czesci analizowanego obszaru w obrebie korytarza ekologicznego
0 znaczeniu regionalnym - teren doliny Strawy, ustalenia projektu planu chroniq przed
zainwestowaniem, w tym przed zabudowa, znaczng czes¢ terenu opracowania oraz wprowadzajq,
obowigzek zachowania powierzchni aktywnych przyrodniczo, co nie zaktéci ciggtosci powigzan
przyrodniczych i nie bedzie miato wptywu na ograniczenie cennych siedlisk i ostoi dzikich gatunkow
flory i fauny.
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11.4. ODDZIALYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Obszar projektu planu potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401
Niecka todzka, wymagajacego szczegodlnej ochrony. Nie przewiduje sie, aby projektowane
zagospodarowanie negatywnie oddziatywato na jednolite czesci wdd powierzchniowych
i podziemnych oraz zagrazato osiggnieciu wyznaczonych celéw srodowiskowych zawartych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla zidentyfikowanych czesci wod. Na skutek
realizacji ustalen nie nastapi emisja zanieczyszczen ze zrodet punktowych i obszarowych. Ustalenia
projektu dokumentu dopuszczajg lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z rzeka Strawg w celu
zapewnienia prawidtowego przeptywu wod, Mozliwe jest powstanie m.in. obiektéw mostowych,
budowli przeciwpowodziowych i hydrotechnicznych czy zbiornikow wodnych. Projekt planu
wprowadza rowniez nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w tym przepiséw dotyczacych dostepu do wod powierzchniowych
zawartych w ustawie Prawo wodne, a takze zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych. Ponadto zapisuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne
na gruntach sasiednich, za wyjatkiem lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wode na potrzeby
obronnosci i w sytuacjach kryzysowych. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni
drog, parkingdw i innych nawierzchni zanieczyszczonych, a takze scieki, przed odprowadzeniem
do odbiornika muszg spetnia¢c wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2006 r. ustanawiajacej ramy wspoinotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej
(tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. 2021 r., poz. 2233 ze zm.) celem s$rodowiskowym dla naturalnych jednolitych czesci wod
powierzchniowych, jak JCWP Strawa, jest ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych, tak aby osiagna¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie
pogorszeniu ich stanu.

Zgodnie z wymogami art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz art. 38e ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych, jak JCWPd
nr 84, jest:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wdd, tak aby osiagnac ich dobry stan.

Wskazana w planie gospodarowania wodami ocena stanu wod jest nienaruszalng i minimalng
wartoscia, ktora nie moze zostaC obnizona. Natomiast ustalone w Rozporzadzeniu Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie cele srodowiskowe dla jednolitych czesci
wod s obligatoryjnymi do osiagniecia.

Zidentyfikowane rodzaje oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne beda miaty przede
wszystkim charakter oddziatywan posrednich. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zagrazac
osiagnieciu wyznaczonych celéw $rodowiskowych, przyjetych dla w/w jednolitych czesci wad
powierzchniowych i podziemnych.

Na analizowanym terenie wprowadza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej lub elektrowni stonecznej, tereny zabudowy ustugowej lub elektrowni
stonecznej lub sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej lub tak, tereny tak, tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka i tereny komunikacji. Z takim przeznaczeniem
terenu wigze sie prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywan, ktore potencjalnie mogg wywieraé
wptyw na stan $rodowiska wodnego, w tym lokalng jednolita czes¢ wdd powierzchniowych
i jednolitg czes¢ wod podziemnych poprzez m.in. powstawanie sciekdéw deszczowych i roztopowych
i ich sptywdw z powierzchni utwardzonych oraz wytwarzanie sciekdw bytowych i komunalnych.

Realizacja zapiséw projektu planu spowoduje powstanie wiekszej ilosci éciekéw bytowych,
opadowych i roztopowych, a w rezultacie zwiekszy sie ilos¢ $ciekdw odprowadzanych
do $rodowiska.

Z uwagi na dostep terenu projektowanego dokumentu do infrastruktury technicznej
zlokalizowanej w ciggach drég oraz obowiazek odprowadzania $ciekow poprzez istniejace
i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania Sciekéw, a $ciekéw opadowych
i roztopowych poprzez istniejacy i projektowany system sieci kanalizacji deszczowej, uznac nalezy,
ze projektowane przeznaczenie terendw nie bedzie stanowito zagrozenia zardéwno dla wod
powierzchniowych poprzez sptywy obszarowe, jak i dla wod podziemnych poprzez infiltracje
z powierzchni zanieczyszczen.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja mozliwos¢ przebudowy i budowy sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej do obstugi terendw objetych opracowaniem. W przypadku
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braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczaja mozliwosé odprowadzania
sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni sciekdw. Jednoczesnie zapisuja obowiazek maksymalnego zagospodarowania wéd
opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng i wymuszona retencje gruntu. Ponadto
wprowadzajg nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu  wod
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji
deszczowej oraz nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placédw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Wykopy w fazie inwestycyjnej rowniez moga czasowo naruszaC stosunki wodne.
Po zrealizowaniu obiektdw beda sie one normowacd. Najwiekszy wptyw na stosunki wodne bedzie
miato wprowadzenie zabudowy (powierzchni nieprzepuszczalnych) na obszary dotychczas
niezainwestowane. Spowoduje to uszczelnienie podtoza i zmniejszenie infiltracji wéd opadowych
do gruntu.

Nalezy zatem stwierdzi¢, iz zagospodarowanie analizowanego terenu zgodnie z zapisami
projektu planu oraz przy zastosowaniu wymogdw obowigzujgcego prawa w zakresie ochrony
srodowiska, nie wptynie na pogorszenie stanu wéd powierzchniowych i podziemnych.

11.5. ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Nie przewiduje sie znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw
stuzacych do celdw ogrzewania, poniewaz projekt planu wprowadza obowigzek stosowania
bezpiecznych ekologicznie nosnikdw energii cieplnej, w tym Zrdédet energii odnawialnej oraz zakaz
stosowania indywidualnych zrodet =zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy. Na terenie objetym projektowanym dokumentem
nie zaktada sie réwniez mozliwosci powstania obiektu, ktérego dziatalnos¢ miataby wplyw
na przekroczenie wartosci dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu. Ustalenia w tym
zakresie wynikaja z zapiséw uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego w sprawie programu
ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie todzkim. Ponadto projekt planu wprowadza zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
a takze zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej
i drogowej, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych, zbiornikéw
wodnych oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi. Ucigzliwosci o charakterze okresowym
zwigzane z emisjg pytow mogg wystepowadé w trakcie realizacji inwestycji.

Teren jest zlokalizowany w zasiegu oddziatywania sasiadujacej z obszarem projektu planu ulicy
Sulejowskiej - drogi o duzym natezeniu ruchu samochodowego. Powierzchnia terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej zostanie w minimalnym stopniu skorygowana, ale jej sumaryczna
powierzchnia nie ulegnie zmianie. Dlatego zapisy projektu planu nie beda skutkowa¢ wzrostem
niskiej emisji. Przyjete rozwigzania w zakresie terendw ustugowych moga sie wigzad
ze zwiekszeniem ruchu pojazdoéw, co wigze sie ze wzrostem zanieczyszczen atmosferycznych
w obrebie terenu analizy i jego sasiedztwa. W zwiazku z tym realizacja zatozen projektu planu
moze przyczyni¢ sie w niewielkim stopniu do pogorszenia stanu sanitarnego powietrza na terenie
projektu planu. Wzrost emisji zanieczyszczen spalinami na skutek nasilenia ruchu pojazddéw jest
procesem nie do wyeliminowania na terenach rozwojowych miasta, jednak na analizowanym
terenie rownowazony bedzie przez ilosciowy i jakosciowy udziat elementdow zieleni, ktdra posiada
niezastgpione wilasciwosci regeneracji powietrza, gdyz pochlania wiekszo$¢ zanieczyszczen
gazowych i pytow.

11.6. ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI I GLEBY

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowaé zmianami w uksztattowaniu terenu.
W procesie realizacji inwestycji beda nastepowaty zmiany konfiguracji gleby - wykopy pod
fundamenty, przemieszczenia mas ziemnych. Gleby po zabudowie beda narazone na zmniejszenie
powierzchni warstwy humusowej przez realizacje zabudowy i utwardzenie, nastapi unieczynnienie
gleby pod budynkami. Catkowite wykluczenie gleb z uzytkowania bedzie dotyczyto terendw
przewidzianych pod budowe dojazdéw, parkingdow i innych obiektéw budowlanych.

W efekcie zagospodarowania terenu zgodnie z zapisami projektu planu nie wystapi ryzyko
bezposredniego zagrozenia szkoda i szkody w powierzchni ziemi w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2187).
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Projekt planu reguluje warunki zagospodarowania przestrzennego obszaru pod wzgledem
udziatow powierzchni biologicznie czynnych dziatek budowlanych. Takie zapisy pozwolg na ochrone
znacznej czesci powierzchni glebowej, ktéra bedzie wykorzystywana jako aktywne przyrodniczo
tereny zielone.

Rozwigzania projektu planu w zakresie gospodarki odpadami, zaktadajg usuwanie odpadow
w oparciu 0 miejski system oczyszczania, co oznacza, ze odpady state gromadzone beda na terenie
opracowania jedynie tymczasowo. Zapisy te zabezpieczaja gleby przed zanieczyszczeniem.

11.7. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Obszar objety projektem planu stanowi krajobraz zréznicowany, w wiekszosci
zagospodarowany w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej, czes¢ stanowig tereny niezagospodarowane oraz zieleri nieurzadzona w obrebie doliny
rzeki Strawy. Krajobraz ten moze by¢ uzupelniony nowymi obiektami mieszkaniowymi,
mieszkaniowo-ustugowymi i ustugowymi, a takze obiektami infrastruktury technicznej
i komunikacji, w tym urzadzeniami wytwarzajacymi energie z odnawialnych zrodet energii o0 mocy
przekraczajacej 100kV w formie farmy fotowoltaicznej. Dla harmonijnego wpisania nowego
zagospodarowania w otaczajacy krajobraz, projektowany dokument okresla zasady ksztattowania
przestrzeni oraz wymagania dotyczace sposobu jej zagospodarowania (np. w zakresie lokalizacji
zabudowy, jej gabarytow, zasad lokalizacji). Uporzadkowane zagospodarowanie zgodne z zapisami
projektu planu z pewnoscia pozytywnie wptynie na estetyke analizowanego obszaru.

Projekt planu minimalizuje negatywne skutki zagospodarowania terenu, starajac sie pogodzic¢
wartosci krajobrazu kulturowego i potrzeby rozwojowe miasta. Wprowadzone zasady ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametry dopuszczalnego zagospodarowania terenu, uwzgledniaja
walory krajobrazowe i estetyczne tej czeséci miasta. Ustalenia projektu planu dotycza terendw
niezabudowanych, dla ktorych zapisujq zasady lokalizacji zabudowy i ksztattowania przestrzeni,
jak réwniez juz zagospodarowanych, dla ktérych zapisy majq z reguty charakter porzadkujacy,
w celu przedstawienia w sposdb kompleksowy kompozycji funkcjonalno - przestrzennej tego
fragmentu miasta. Zapisy projektowanego dokumentu wprowadzaja ograniczenia w zakresie
lokalizacji zabudowy przez wprowadzenie odpowiednich parametrow i wymagan.

Dla ksztattowania krajobrazu miejskiego istotne sg rowniez zapisy w zakresie ochrony
i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zaprojektowano m.in. tereny tak,
co przetozy sie na zachowanie naturalnych terendéw zieleni w ramach korytarza ekologicznego
w obrebie doliny Strawy i bedzie miato wplyw na niwelowanie oddziatywania terenow
zabudowanych.

Wprowadzenie powyzszych ustalen powinno pozwoli¢ na wytworzenie sie przestrzeni miejskiej
o0 spojnej i przemyslanej wizji, zgodnej z polityka przestrzenng catego miasta, ktdéra zostata
zapisana w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

11.8. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT I JEGO ZMIANY

Klimat obszaru projektu planu jest typowy dla tej czesci Polski, nie wyksztalcit odrebnego
topoklimatu. W efekcie powstania projektowanego zagospodarowania zmiennos¢ warunkow
klimatycznych nie bedzie odczuwalna. Obszar jest zbyt maty, aby mogt mie¢ wptyw na klimat,
oddziatywa¢ moze tylko na warunki miejscowe. Zagospodarowanie terenu moze jedynie
powodowaé nieznaczne ocieplenie powietrza (np. termoemisje budynkdw) i jego osuszenie
(zmniejszone parowanie ziemi w wyniku powstatej zabudowy i utwardzenia).

W obrebie Piotrkowa Trybunalskiego zdarzaty sie ekstrema meteorologiczne tj. susze
atmosferyczne i glebowe czy silne wiatry. Potencjalnie zatem rowniez obszar projektu planu moze
by¢ objety kleskami zywiotowymi lub mogg na nim wystepowac sytuacje o znamionach kryzysow.
W kontekscie zmian klimatu obszar analizy nie stanowi i nie bedzie stanowit po zagospodarowaniu
zgodnie z ustaleniami terenu mniej lub bardziej odpornego od terendéw sasiednich na zmieniajace
sie warunki klimatyczne.

Ustalenia projektu dokumentu nie bedaq wywieraly wiekszego wplywu na zmiany klimatu,
poniewaz nie nastgpi znaczace oddziatywanie na roznorodno$¢ biologiczng terenu analizy.
Zagospodarowanie terenu bedzie sie odbywato kosztem obszaréw o niewielkich walorach
przyrodniczych, w duzej mierze nieuzytkéw. W obrebie obszaru analizy i w jego sasiedztwie
pozostang réznorodne biologicznie siedliska przyrodnicze, wptywajace korzystnie na mozliwosci
pochtaniania i sktadowania dwutlenku wegla, wytwarzanego w obrebie obszaru projektu planu,
ktérego rozwdj bedzie sie wigzat ze zwiekszonym zapotrzebowaniem na energie i wode
oraz wzmozeniem ruchu komunikacyjnego. Nie wystapi wiec niekorzystne zjawisko uwalniania
sktadowanego wegla, przyczyniajace sie posrednio do zmian klimatu, jak rowniez do ograniczania
réznorodnosci biologicznej.
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Nie zmieni sie w znacznym stopniu odpornosc¢ obszaru analizy na zmiany klimatu na skutek
projektowanego zagospodarowania. Odpornosé¢ terenu i realizowanych na nim przedsiewzieé
na oddziatlywanie zmian klimatu i klesk zywiotowych podnosi réznorodnos¢ biologiczna. Obszar
opracowania obecnie stanowi w wiekszosci teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej, a wiec tereny o niewielkiej réznorodnosci biologicznej. Tylko czes¢
potudniowg stanowig taki i nieuzytki o wiekszej wartosci przyrodniczej. Tereny objete
opracowaniem planuje sie przeznaczy¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej lub sktaddow i magazynow, tereny tak, tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka i tereny komunikacji. Projekt planu ustala wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Rozwédj i zagospodarowanie terendéw w postaci funkcji przyczyniajacych sie
do wzrostu emisji gazéw cieplarnianych, bedzie rownowazony przez ilosciowy i jakosciowy udziat
siedlisk przyrodniczych, potozonych w obrebie obszaru projektu planu i jego sasiedztwie. Zatem
zdolnos$¢ adaptacyjna obszaru opracowania do zmian klimatu, mimo mozliwosci degradacji czesci
siedlisk przyrodniczych, nie ulegnie znaczacej zmianie.

11.9. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Na obszarze projektu planu i w jego sasiedztwie nie wystepuja udokumentowane ztoza
surowcow naturalnych ani ustanowione dla nich tereny goérnicze, w zwigzku z tym brak
oddziatywania projektowanego dokumentu w tym zakresie na zasoby $rodowiska.

11.10. ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI I DOBRA MATERIALNE

Na obszarze projektu planu nie wystepuja zabytki ani dobra kultury materialnej. Zapisy
projektu dokumentu ustalajg strefe ekspozycji krajobrazu wzdtuz rzeki Strawy, w ktorej obowigzuje
maksymalna wysokos¢ budowli - do 15 m oraz dopuszcza sie realizacje zabudowy o funkcji
i parametrach wynikajacych z przeznaczenia terendw (okreslonego w Dziale III ustalenia
szczego6towe dla poszczegdlinych terendw).

Zagospodarowanie analizowanego obszaru zgodnie z zapisami projektu planu nie spowoduje
powstania negatywnych oddziatywan na objete ochrong obszary.

11.11. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Teren projektu planu potozony jest w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego ulicy
Sulejowskiej, pewna ucigzliwos¢ stanowigq tez drogi lokalne i dojazdowe w obrebie obszaru
opracowania. Wplyw na pogorszenie klimatu akustycznego bedzie miato projektowane
zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, zabudowy ustugowej, drog oraz zwigzany z tym wiekszy ruch pojazddw,
na skutek zwiekszenia sie liczby dojezdzajacych do tych terendw.

Z uwagi na juz istniejace niekorzystne uwarunkowania klimatu akustycznego, projekt planu
w swoich rozwigzaniach dazy do ich minimalizacji. Ustalenia projektu planu wprowadzajq
obowigzek zachowania poziomu hatasu w sSrodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
o ochronie $rodowiska dla poszczegdlnych terenow podlegajacych ochronie akustycznej.

Zapisy projektu planu majg w duzej mierze charakter porzadkujacy i dla wiekszosci obszaru
nie zmieniajg funkcji terenu. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej ustalajg standardy akustyczne. Obszar
objety projektem planu jest obecnie w duzej mierze chroniony akustycznie — w obrebie terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych projekt planu ustala obowigazek zachowania
poziomu hatasu w Srodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska.
Kwalifikacja przedmiotowego terenu pod wzgledem dopuszczainych poziomow hatasu nie ulegnie
zmianie - projekt planu zachowuje tereny podlegajace ochronie akustycznej.

Projekt dokumentu ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
oraz infrastruktury drogowej i technicznej. Ponadto ustalenia projektu planu wprowadzaja zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych i zbiornikow wodnych
oraz zabudowy przemystowej w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi i magazynowej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura. Zapisy takie oznaczaja, ze projektowane zagospodarowanie nie
bedzie znaczaco oddziatywac rowniez na klimat akustyczny, co powinno zapewni¢ nieprzekraczanie
standardow jakosci sSrodowiska.
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11.12. ODDZIALYWANIE W ZAKRESIE PROMIENIOWANIA ELEKTROMAGNETYCZNEGO

Ze wzgledu na przebiegajace przez teren objety projektem planu napowietrzne linie
energetyczne 15 kV, wystepuje zagrozenie S$rodowiska w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego. W celu minimalizacji zagrozenia projektowany dokument ustala strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 7,5 m na kazda strone od osi linii. W strefie tej
obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz dopuszczenie
lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w ktorych nie wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed polami elektromagnetycznymi. Ponadto
obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m.
Projekt planu wskazuje, ze w przypadku likwidacji przebiegu sieci uzbrojenia terenu, zakazy
dotyczace stref ograniczonego uzytkowania nie obowigzuja natomiast w przypadku przebudowy
istniejacych sieci lub lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujq
ograniczenia w uzytkowaniu w strefach wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zidentyfikowane oddzialywania na S$rodowisko moga mie¢ charakter bezposredni
tub posredni. Do pierwszej grupy zaliczono oddziatywania bezposrednio zwigzane z realizowang
inwestycjg. Za przewidywane oddziatywania bezposrednie uznac nalezy zniszczenie pokrywy
glebowo-roélinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie. Natomiast druga grupa -
oddziatywania posrednie - obejmuje te zmiany w srodowisku, ktére moga wystgpi¢ w nastepstwie
juz zrealizowanej inwestycji. Za przewidywane oddziatywania posrednie uznac nalezy: wzrost ilosci
wytwarzanych odpadéw, poboru wody oraz ilos¢ wytwarzanych $ciekdw komunalnych, a takze
wzrost sptywu powierzchniowego wdd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni. Zjawiska
te nie powinny stanowi¢ istotnego zagrozenia dla stabilnosci ekosystemdéw oraz roslinnosci
synantropijnej w granicach opracowania i w jego sasiedztwie.

Oddziatywania na s$rodowisko mozna réwniez podzieli¢c ze wzgledu na czas, w jakim bedq
wystepowaé. Bedg to: oddziatywania chwilowe, stale, krotkoterminowe i dtugoterminowe.
Do oddziatywan chwilowych zaliczy¢ nalezy m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-
gazowych podczas prowadzenia prac budowlanych w fazie realizacji inwestycji. Do oddziatywan
statych beda nalezaty: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, uszczelnienie powierzchni,
zmiany Kkrajobrazu. Do oddziatywan krotkoterminowych zaliczy¢ nalezy oddzialywania, ktoére
nie prowadza do dtugotrwatych skutkéw w krajobrazie i stanie srodowiska. Beda do nich nalezaty
m.in. degradacja pokrywy roslinnej w okresie realizacji inwestycji budowlanych, emisja
zanieczyszczen przy realizacji inwestycji. Oddziatywania diugoterminowe zwigzane sa przede
wszystkim z eksploatacjg i funkcjonowaniem powstatych na skutek realizacji projektu planu
obiektow budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Oddziatywania te pokrywajq sie
czesto z oddziatywaniami posrednimi m.in. wzrost ilosci wytwarzanych odpadow komunalnych,
wzrost ilosci produkowanych éciekdow komunalnych, zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd
opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost natezenia ruchu samochodowego.

W ponizszej tabeli przedstawiono i usystematyzowano zrdznicowanie skutkow ze wzgledu
na przewidywane znaczace oddziatywanie: bezposrednie (B), posrednie (PO), krotkoterminowe (K),
srednioterminowe (S), dtugoterminowe (D), state (S), chwilowe (CH), pozytywne (P), negatywne
(N), z uwzglednieniem wszystkich komponentow srodowiska przyrodniczego oraz majac na uwadze
zaleznosci miedzy tymi elementami i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Analizujgc przedstawione w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji projektu
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzié, ze projektowane
zmiany w zakresie funkcji i zagospodarowania terenu spowodujg ingerencje w s$rodowisko
przyrodnicze. Planowane zagospodarowanie terenu bedzie miato wptyw, chociaz w réznym
zakresie, na wszystkie komponenty $rodowiska przyrodniczego.
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Tabela 2. Analiza wptywu ustalern projektu planu na poszczegdine elementy $rodowiska
na przewidywane znaczace oddziatywanie. Zrodfo: opracowanie wiasne.

ze wzgledu

Projektowana funkcja MN, MN-U U, U-PS RNL IE KDL, KDD, KR, KPP
terenu
réznorodnosé - ubytek powierzchni - ubytek powierzchni - zmiany - ubytek powierzchni - ubytek powierzchni
biologiczna terendw biologicznie terenéw biologicznie niewielkie terendw biologicznie terenéw biologicznie
czynnych (likwidacja czynnych (likwidacja (PO); czynnych (likwidacja czynnych,
bioréznorodnoéci bioréznorodnos$ci - obowigzek bioréznorodnosci uszczelnienie
w obrebie obiektow w obrebie obiektow zachowania w obrebie obiektow powierzchni (DY N);
budowlanych budowlanych minimalnego budowlanych)
oraz na terenach oraz na terenach udziatu (B) (D) (N);
utwardzonych dojazdow) utwardzonych dojazdéw) powierzchni - obowigzek
(B) (D) (NY; (B) (D) (N): biologicznie zachowania
- obowigzek zachowania - obowigzek zachowania czynne| minimalnego udziatu
minimalnego udziaiu minimalnego udziatu 80% (B) (P) powierzchni
powierzchni biologicznie powierzchni biologicznie (D) biologicznie czynnej
czynnej w odniesieniu czynnej w odniesieniu 10% (B) {P) (D)
do powierzchni dziatki do powierzchni dziatki
budowlanej min budowlanej min.
10% - 40% (B) (P) (D). 10% - 60% (B) (P) (D) S
ludzie - wzrost atrakcyjnosci - wzrost atrakcyjnosci - zmiany - zmiany niewielkie - zwigkszenie hatasu
inwestycyjnej (D) (P); inwestycyjnej (D) (P); niewielkie (PO); | zanieczyszczenia
- zwiekszenie hatasu - zwiekszenie hatasu (PO); powietrza
| zanieczyszczenia | Zzanieczyszczenia (D) (N):
powietrza (D) (N): powietrza (D) (N);
zwierzeta - zniszczenie pokrywy - zniszczenie pokrywy - zmiany - zniszczenie - zniszczenie
i rodliny roslinnej, roslinnej, niewielkie pokrywy roslinnej, pokrywy roslinnej,
(D) (N); (D) (N); (PO); (D) (Ny); tworzenie barier
- przeksztalcanie - przeksztatcanie - przeksztatcanie przyrodniczych
o warunkoéw siedliskowych warunkow siedliskowych warunkow (D) (N);
: (B) (D) (N); (B) (D) (N); siedliskowych
(BY{D) (NX,
4 wody - przenikanie do wéd - przenikanie do wod - zmiany - przenikanie do woéd - splyw
powierzchniowe gruntowych gruntowych niewietkie gruntowych zanieczyszczen typu
S a i podziemne zanieczyszczen zanieczyszczen (PO); zanleczyszczen (B) komunikacyjnego
é (B) (D) (N): (B) (D) (N): (D) (N): (DYN):
= g powietrze - emisja halasu - emisja hatasu - pozytywny - wprowadzanie - wprowadzanie
® klimat, halas (B) (D) (N); (B) (D} (N); wptyw (D)XP); do powietrza gazéw do powietrza
8- - wprowadzanie do - wprowadzanie do i pyléw na etapie zanieczyszczen
. powietrza gazow i pytow powietrza gazow i pytéw realizacji inwestyciji gazowych
na etapie realizacji na etapie realizacji (K} (N); i pytowych typu
inwestycji (K) (N); inwestycji (K) (N); komunikacyjnego
-w wyniku ruchu -w wyniku ruchu (DXN);
pojazdéw oraz emisji pojazddw oraz emisji - emisja hatasu
spalin z samochodéw spalin z samochoddw (D)(N);
i ze zrodet niskich nastapi | ize zrodet niskich nastgpi
lokalne zanieczyszczenie lokalne zanieczyszczenie
powietrza oraz powietrza oraz
zwiekszenie poziomu zwiekszenie poziomu
hatasu (D) (N); hatasu (D) (N); -
powierzchnia ziemi | - zniszczenie pokrywy - zniszczenie pokrywy - pozytywny | -zniszczenie - zniszczenie
glebowej glebowej wptyw (D)(P); pokrywy glebowe;j pokrywy glebowej
(B) (D) (N): (B)(D) (N), (B)(D)(N), (DXN);
- degradacja
chemiczna gleb
(DXN):
krajobraz - wprowadzenie nowych - wprowadzenie nowych - utrwalenie - wprowadzenie - wprowadzenie
form pochodzenia form pochodzenia elementu nowych form nowych form
antropogenicznego antropogenicznego naturalnego pochodzenia pochodzenia
(B) (D) (S); (B) (D) (S); (S)P); antropogenicznego antropogenicznego
- zmiana w uzytkowaniu - zmiana w uzytkowaniu (B) (D) (S); (B) (D) (S);
terenu — przeznaczenie terenu — przeznaczenie - zmiana w
pod obiekty pod obiekty ustugowe, uzytkowaniu terenu —
mieszkaniowe infrastruktury, sktadow przeznaczenie
jednorodzinne i ustugowe i magazynéw (D) (N); pod tereny
(D) (N); infrastruktury
technicznej -
energetyka (D) (N}
zasoby naturalne - brak wplywu - brak wptywu _- brak wptywu - brak wptywu - brak wplywu
zabytki i dobra - brak wplywu - brak wptywu - brak wptywu - brak wptywu - brak wptywu

materialne

12. INFORMACJE ZAWARTE W PROGNOZACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
SPORZADZANYCH DLA PR2ZYJETYCH DOKUMENTOW POWIAZANYCH Z PROJEKTEM
PRZEDMIOTOWEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Obszar projektu planu powigzany jest z ustaleniami

prognozy sporzadzonej do planu

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego oraz prognozy dla zmiany studium

uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania
a jej zapisy sg zgodne ze wskazaniami tych nadrzednych dokumentow.
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przestrzennego

Piotrkowa

Trybunaiskiego,




13. INFORMACJE O I\_IIOiLIWYCH SKUTKACH DLA SRODOWISKA W ZAKRESIE RYZYKA
WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Zgodnie z zapisami projektu planu na terenie opracowania nie pojawia sie zaktady stwarzajace
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajace zagrozenie wystgpieniem
powaznych awarii. Ryzyko wystapienia powaznej awarii, w rozumieniu Prawa ochrony srodowiska,
moze wystapi¢ w wyniku transportu przez obszar planu lub sasiadujacy z planem substancji
lub materiatéw niebezpiecznych. Takie zdarzenia pozostajg jednak poza sferg opracowania.

14. INFORMACJIE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktorych mogtoby
wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Miasto Piotrkow Trybunalski, a zarazem
analizowany obszar, nie jest potozony w strefie przygranicznej, a realizacja ustalen projektu planu
miejscowego nie tworzy ewentualnych skutkow srodowiskowych, ktérych charakter mogiby
posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzie¢ proponowanych w ramach ustalen projektu
planu ma charakter lokalny i ewentualne negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ bedzie miato
wylacznie zasieg lokalny.

15. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACIE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN USTALEN PROJEKTU
PLANU NA SRODOWISKO

Rozwoj zagospodarowania na terenie opracowania tj. intensyfikacja zainwestowania w postaci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz obiektow infrastruktury technicznej
czy terendow komunikacyjnych moze powodowac ucigzliwosci lub niekorzystne dla srodowiska
oddziatywanie.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko. W granicach obszaru objetego opracowaniem, ani w jego poblizu
- w strefie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu planu - nie zostat wyznaczony lub proponowany do ustanowienia obszar Natura 2000.
W zwigzku z tym nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Projektowany dokument zawiera zapisy, majace na celu zminimalizowanie kolizji, ktére moga
zaistnie¢ podczas zagospodarowywania terenu. Warunkiem niezbednym dla spetnienia przyjetych
w projekcie planu zatozen prosrodowiskowych jest przestrzeganie jego ustalen. Realizacja nowego
zagospodarowania bedzie sie wigzata m.in. z unieczynnieniem gleb, wytwarzaniem odpadow
i Sciekéw, a takze emisja zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza atmosferycznego.
Zapisane w projekcie planu minimalne wartosci procentowe powierzchni terendw biologicznie
czynnych majg na celu ochroni¢ znaczng czes¢ pokrywy glebowej, ktéra bedzie wykorzystywana
jako aktywne przyrodniczo tereny zielone.

Struktura funkcjonalna obszaru czesciowo ulegnie zmianie. Jego powierzchnie stanowig
tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny niezagospodarowane. Ustalone
w projektowanym dokumencie przeznaczenie w postaci terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowej, terendw
zabudowy ustugowej, terendw zabudowy ustugowej lub sktadéw i magazyndw, terendw tak
i pastwisk, terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka i terendow komunikacji bedzie
miato wpltyw na gleby oraz powierzchnie ziemi w terenach, gdzie zapisy umozliwiajg powstanie
nowej zabudowy oraz utwardzen terenu. Maksymalne zagospodarowanie tej czesci obszaru moze
doprowadzi¢ do ograniczenia naturalnego przesigkania wdad opadowych i zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej.

Wprowadzenie nowych elementow zagospodarowania terenu bedzie sie wigzato
z przebywaniem tutaj wiekszej niz dotychczas liczby osdb, co z kolei stanie sie zrodtem wiekszej
ilosci $ciekow komunalnych i bytowych. Ustalenia okreslajg racjonalny sposob odprowadzania
sciekOéw poprzez istniejace i projektowane sieci kanalizacji do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekdéw, co potencjalnie zapewnia ochrone jakosci wéd gruntowych. Tylko w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania Sciekow
do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni
sciekdbw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Odnosnie wod opadowych
projektowany dokument ustala ich maksymalne zagospodarowanie w granicach nieruchomosci
oraz odprowadzanie Sciekéw opadowych poprzez istniejacy i projektowany system sieci kanalizacji
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deszczowej, a takze nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych oraz urzadzerh umozliwiajacych wykorzystanie tych woéd na miejscu.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu na obszarze opracowania pobdér wody bedzie nastepowat
z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociagowe]j.

Zagospodarowanie przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami nie powinno mie¢ wptywu
na znaczacy wzrost poziomu hatasu. Zrédio hatasu bedzie stanowi¢ ruch komunikacyjny,
spowodowany wiekszg liczba dojezdzajacych do nowych obiektow mieszkaniowych i ustugowych,
ktore powstana w obrebie obszaru opracowania. Projekt planu wprowadza obowigzek zachowania
poziomu hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska
dla poszczegolnych terendow chronionych akustycznie,

Realizacja zapisow projektu planu wptynie w pewnym stopniu na zmiane krajobrazu
oraz na strukture przyrodnicza obszaru opracowania - w obrebie terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa oraz tereny komunikacji. Pozostanie system
zieleni w formie terenu fak i pastwisk RNL. Zielen towarzyszaca zabudowie w ramach terendw MN,
MN-U, U, U-PS, RNL i IE zgodnie z projektem planu bedzie stanowita min. 10% - 80%. W efekcie
powstatej zabudowy nastapi zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat. Miejscem wystepowania
i migracji gatunkéow fauny pozostang tereny tak i pastwisk, a takze zielen w ramach poszczegéinych
terenow.

Projekt planu wprowadza rowniez ustalenia stuzgce minimalizacji oddziatywania na srodowisko
w zakresie uzbrojenia technicznego. Zaklada bowiem obstuge przedmiotowego obszaru poprzez
sieci uzbrojenia wszystkich mediow. Projektowany dokument nakazuje takze realizacje nowych
odcinkéw sieci elektroenergetycznych w formie doziemnej w celu wyeliminowania np. stref
oddzialywania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Struktura funkcjonalna terenu w czesci ulega zmianie - pojawi sie nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, elektrownia stoneczna czy tereny komunikaciji.
W celu minimalizacji negatywnego oddziatywania na srodowisko projekt planu wprowadza
rozwigzania rekompensujace skutki zmian: rdznicuje tereny poprzez ustalenie wartosci
poszczegdlnych wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz parametrow zabudowy, stosuje
wykluczenia lokalizacji czesci ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zapisy
projektu dokumentu ustalajg szereg wymagan z zakresu ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego,
niwelujacych w stopniu wystarczajacym ucigzliwosci wynikajace z funkcjonowania nowych
obszaréw zabudowy i ciggow komunikacyjnych.

Na terenie opracowania moga sie pojawi¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej. Projekt planu
wyznacza granice terenu pod lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
powyzej 100 kW wraz ze strefg ochronng, ktorej granica pokrywa sie z granicg tego terenu. Strefa
ochronna zabezpieczy tereny sasiadujace przed znaczaco negatywnymi oddziatywaniami mogacej
tutaj powsta¢ farmy fotowoltaicznej. Nie wystepuje zatem potrzeba wprowadzania propozycji
dodatkowych rozwigzan rekompensujacych skutki zmian.

16. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DLA  ELIMINACII LUB  OGRANICZENIA
SZKODLIWEGO WPLYWU NA SRODOWISKO, KTORE MOZE POJAWIC SIE W ZWIAZKU
Z REALIZACJA POSTANOWIEN PROJEKTU PLANUV

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach terenu oraz w jego sasiedztwie
(w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie planu) nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w projekcie planu, poniewaz wprowadzone
rozwigzania nie maja wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu stanowig kontynuacje istniejacego uzytkowania terenu
oraz wskazujg nowe mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania i potrzeby.
Dla projektowanej zabudowy i projektowanego zagospodarowania w ramach poszczegdlnych
terendw  ustalenia wprowadzajaq szereg regulacji prawnych  koordynujacych  proces
zagospodarowania, stanowigcych najbardziej racjonalne rozwigzanie - chronigce znacznag czesc
powierzchni biologicznie czynnej.

Zaproponowane w projekcie dokumentu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidiowe
funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizuja negatywne oddziatywanie na srodowisko.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zréwnowazonego rozwoju. Nie istnieje
wiec potrzeba wskazania rozwigzan alternatywnych w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
w stosunku do przedstawionych w projekcie planu. Prognoza oddziatywania na $rodowisko
wskazuje ponadto na konieczno$¢ monitorowania jakosci i stanu srodowiska.
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17. METODY ANALIZY REALIZACJII POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

Zgodnie z zapisami art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Prezydent Miasta dokonuje oceny aktualnosci plandw miejscowych przynajmniej
raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta.

Metoda analizy realizacji projektu planu miejscowego polega na ocenie oddziatywania
projektowanego zagospodarowania terenu oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach planu
dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych i kompensujacych negatywne oddzialywanie
na srodowisko. Analiza realizacji ustalen projektowanego dokumentu pod katem wplywu
na $rodowisko odnosi sie réwniez do przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu,
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu, wytycznych odnosnie wyposazenia
w infrastrukture techniczng, zapiséw o ochronie $rodowiska i ksztaltowaniu tadu przestrzennego,
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Wstepna analiza wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, jakie mogg nastapi¢ w wyniku
realizacji ustalen projektu planu, wykazata ze nie nastapi znaczne pogorszenie parametrow jakosci
poszczegolnych komponentéw $rodowiska w stosunku do obecnego stanu.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko powinien
by¢ prowadzony monitoring $érodowiska przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu $rodowiska. W zakresie przestrzegania ustalen planu miejscowego
nalezy przeprowadzac okresowe przeglady zainwestowania obszaru i realizacji planu, wykonywane
przez administracje samorzadowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej.

18. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykonana zostata w ramach ,strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko” przeprowadzanej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawowymi dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Sulejowskiej, Wtdkienniczej, Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim. Dokument
prognozy opracowywano rownolegle z projektem planu. Wszystkie zapisy o istotnym znaczeniu
dla srodowiska zostaty przeanalizowane i ujete w zapisach projektowanego dokumentu.

Zadaniem prognozy jest przewidzenie skutkdéw dla wszystkich elementéw s$rodowiska, jakie
moga wynikac¢ z projektowanego w planie miejscowym sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu. Baza do prognozowania byto Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa
Trybunalskiego.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Piotrkowa Trybunalskiego dla analizowanego obszaru zostaly wyznaczone nastgpujgce
funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej z duzym udziatem
zieleni (U/Z), tak (RL), ulic lokalnych (KL) i ulic dojazdowych (KD). Ponadto potudniowo -
zachodnia czes¢ obszaru opracowania potozona jest w obrebie terenu wymagajacego rehabilitacji
oraz w terenie, dla ktorego dopuszczalna jest lokalizacja farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw. Potudniowa czes$C terenu potozona jest w strefie
ochrony ekspozycji ,E”. Kierunkom tym towarzysza wprowadzone w planie dodatkowe funkcje
zapewniajace obstuge terendow - funkcje infrastruktury technicznej.

Pod wzgledem walorow przyrodniczych i krajobrazowych omawiany obszar nie jest objety
ochrong prawnga. Teren nie jest potozony w obrebie obszaru Natura 2000.

Podczas prognozowania wptywu na s$rodowisko wskazano, ze w przypadku niezrealizowania
projektu planu zagospodarowanie analizowanego terenu bedzie sie odbywato w oparciu o zapisy
obecnie obowiazujacych plandow miejscowych. Dlatego stan $rodowiska nie ulegnie zapewne
przeksztatceniu. Natomiast fragment terenu nieobjety planem moze by¢ ewentualnie
zagospodarowany w drodze decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

Uwzgledniajac zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace z zagospodarowania
terendw, plan miejscowy przedstawi w sposdb kompleksowy kompozycje funkcjonalno -
przestrzenng tego fragmentu miasta, relacje z terenami otaczajacymi, ochrone zasobdéw
przyrodniczych i kulturowych, prawidiowa obstuge komunikacyjng i systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

Zagospodarowanie terenu projektu planu nie bedzie miato znaczacego wpltywu na stan
srodowiska. Realizacja ustalen projektu planu poprzez uzupeinienie istniejagcego zainwestowania
wplynie na ograniczenie zréznicowania gatunkow na tym terenie, przeniosg sie one na tereny
sasiednie. Ochrone bioréznorodnosci zagospodarowywanych terendéw zapewniajg zapisy ustalajace
udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w ogodlnej powierzchni dziatki. Na obszarze opracowania pozostang naturalne siedliska
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roslin w obrebie tak, bedacych zarazem ostojg dla fauny, ktoére stang sie korytarzami
przemieszczania sie zwierzat i tagcznikami ekologicznymi.

Zapisy projektowanego dokumentu zapewniajga mozliwie najlepsze warunki aerosanitarne
i maksymalne zabezpieczenie przed ucigzliwosciami akustycznymi i ewentualnymi
zanieczyszczeniami powietrza. Oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne bedzie minimalne,
gdyz scieki bedq odprowadzane poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania sciekdw, a scieki opadowe i roztopowe poprzez istniejacy i projektowany system
sieci kanalizacji deszczowej. Realizacja zatozen projektu planu nie bedzie znaczaco oddziatywata
na stan powietrza na tym terenie, poniewaz projekt planu ustala obowigzek stosowania
bezpiecznych ekologicznie no$nikéw energii cieplnej. Wzrost emisji spalin moze nastgpi¢ na skutek
emisji spalin z pojazdow dojezdzajacych do nowych obiektéw mieszkaniowych i ustugowych.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie wystepowato w fazie realizacji inwestycji -
podczas wykopow beda nastepowaty przemieszczenia mas ziemnych. Oddziatywanie na krajobraz
wystapi w obrebie terendw, dla ktorych ustala sie nowg funkcje. W efekcie realizacji
zainwestowania zgodnie z ustaleniami projektu planu charakter i forma zagospodarowania nie
ulegnie wiekszej zmianie. Nie wystapi znaczace oddziatywanie na oddalone od terenu opracowania
obszary objete prawna ochrong przyrodnicza lub krajobrazowa. Nie bedzie miato miejsca rowniez
oddziatywanie transgraniczne.

Projekt planu wprowadza szereg ograniczen majacych minimalizowa¢ niekorzystne
oddziatywanie na $rodowisko. Zapisuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
oraz infrastruktury technicznej i drogowej. Ponadto ustalenia zakazuja realizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej, obiektow
mostowych, budowli przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych, zbiornikéw wodnych oraz
zabudowy przemystowej w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi i magazynowej
wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg. Wyznacza strefe ochronna dla terenu przeznaczonego pod
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w formie farmy fotowoltaicznej wraz ze strefa ochronng, ktérej granica pokrywa sie
Zz granica tego obszaru i zabezpieczy tereny sasiadujace przed znaczaco negatywnymi
oddziatywaniami. Okreéla rowniez wymogi w zakresie usuwania odpadéw komunalnych. W zakresie
infrastruktury technicznej ustalenia projektu planu okreslaja, iz zaopatrzenie w media bedzie sie
odbywato z istniejacych i projektowanych sieci.

Celem regulacji zawartych w projekcie planu jest ustalenie zasad prowadzenia polityki
przestrzennej poprzez okreslenie przeznaczenia terenu pod funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej lub sktaddéw i magazynow, tereny tak
i pastwisk, tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka i tereny komunikacji,
z uwzglednieniem ochrony elementéow srodowiska przyrodniczego oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego przez swiadome formowanie przestrzeni oraz uporzadkowane jej zagospodarowanie
i nadanie nowych form przy minimalizacji sytuacji konfliktowych, wynikajacych z projektowanego
zagospodarowania terenu. Zapisy projektu planu uwzgledniajg uwarunkowania ekofizjograficzne,
wymogi ksztattowania krajobrazu oraz istniejgce ustawodawstwo szczegdlne, majgce na celu
minimalizowanie oddziatywan niekorzystnych na s$rodowisko przyrodnicze w wyniku realizacji
ustalen projektu planu.

Prognoza nie stanowi dokumentu rozstrzygajacego o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami projektu planu. Przedstawia tylko prawdopodobne
skutki jakie niesie za sobg realizacja zapiséw projektu planu na poszczegdlne elementy $rodowiska
w ich wzajemnym powigzaniu, na ekosystemy i krajobraz oraz na ludzi, dobra materialne i dobra
kultury. Proponowane rozwigzania planistyczne nie eliminujg w catoéci mozliwych zagrozen,
wskazujg tylko sposoby zapobiegania i minimalizowania zjawisk negatywnych.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami projektowanego dokumentu przyczyni sig
do trwatej zmiany srodowiska, ale jego zapisy uwzgledniajq rozwigzania minimalizujace negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko. Jesli zatem realizacja projektowanego zagospodarowania bedzie
nastepowata w sposéb zgodny z ustaleniami, $rodowisko przyrodnicze nie dozna znaczacego
uszczerbku. Warunkiem koniecznym bedzie respektowanie ustalen projektu planu.

Opracowanie: mgr Marta Szmalec
Piotrkéw Trybunalski, 18.05.2023 r.

Harts Sopnobee
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 1297 ze zm.),
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku, (Dz. U. z 2014 1., poz. 112);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sig¢ do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510);

Projekt Uchwaty Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Sulejowskiej, Widkienniczej, Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim,
Pracownia Planowania Przestrzennego, Piotrkéw Trybunalski 2023 r.;

Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sulejowskiej, Widkienniczej,
Filtrowej oraz rzeki Strawy w Piotrkowie Trybunalskim, Pracownia Planowania Przestrzennego, Piotrkéw Trybunalski
2023r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego (przyjete
Uchwatg nr XLIX/837/06 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 29 marca 2006 r. ze zmiang przyjeta Uchwatg
Nr XIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 r. oraz ze zmiang przyjetq Uchwata
Nr XXVII/359/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 26 pazdziernika 2016 r. i zmiang przyjetg Uchwatg
Nr XLVI/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. i zmiana przyjeta Uchwalg Nr XLIX/625/22 z dnia 30 marca 2022 r.),
WMW-projekt;

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego, ,WMW-projekt", t6dz, wrzesied 2014 r.;

Raport o stanie miasta Piotrkowa Trybunalskiego za 2021 r., Biuro Planowania Rozwoju Miasta, Urzad Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, Piotrkéw Trybunalski 2022 r.;

Strategia rozwoju miasta Piotrkow Trybunalski 2020, Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, Piotrkéw Trybunalski,
listopad 2014 r.;

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie tddzkim w 2017 r., Biblioteka Monitoringu Srodowiska, tédz, 2018 r.;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, zatwierdzony uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddziwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

Uchwata Nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla strefy w wojewoddztwie todzkim w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego i poziomu
docelowego benzo(a)piranu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan krotkoterminowych. Nazwa strefy:
strefa f6dzka. Kod strefy: PL1002 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 2 lipca 2013 r. poz. 3471);

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Piotrkowa na lata 2013-2016 z perspektywa na lata 2017 - 2020, Piotrkéw Tryb.,
2012r;

Uchwata Nr XXI11/338/20 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie okreslenia
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

27






ZALACZNIK NR 1

Piotrkéw Trybunalski, dnia 18 maja 2023 r.

mgr Marta Szmalec

Starszy Specjalista

w Zespole Planow Miejscowych i Analiz
w Pracowni Planowania Przestrzennego
w Piotrkowie Trybunalskim

Oswiadczenie autora

Oswiadczam, ze posiadam stosowne uprawnienia na podstawie art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) wymagane do sporzgdzania prognoz oddziatywania
na srodowisko dla projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

STARSZY SPECJALISTA

WBrrrady
Marta Szmefac






